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sekretarijat za urbanizam, stanovanje |
uredene prostora

EBra). 03-33324-12310

Kotor, 30,12.2024.4.

Sekrelarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostara Jorgan nadkeZan za postupanje), na
psnowvu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluibeni list CG7 hmf|

. 417, 4418 8318, 11719, B2r20, 86422 i 04/23), lana 1. Uredbe o povjeravamu dielal
poslova Ministarstva ekologije, prostomog planiranfa 1 uribanizma jedinlcama  lokalne
samoUprave {"SluZbent st CG", broj B7/MEB, 2819, 7519, 116/20. 76/21, 141421, 151722,
012/24}), pednifetog zahljeva Badikov Sergeya {ovlaiceni zastupnik "MIVILLAGE™ dog
Herceg Novl) izdaje: |

3 URBANISTICKO — TEHNIGKE USLOVE

) za izradu tehnitke dokumentacije
. |
Zza izgradnju pbjekta na lokaci)) keju cine Kat.pare. 1558 | 1558/1 KO Krivosije Gornje, u

4. obubvaty PUP-a Opstine Kotor (°Sl.[ist CG™ - br. 95/20).

1
=1 POONOSILAC ZAHTJEVA: “MIVILLAGE" ¢l.0.0. Herceg Novi
- |

g POSTOJECE STANJE |

Lvidem u LN br. 472 utvedeno je sledede.
Hhat parc. 1958/ KO Krivogie Gomje se vodi kao livada 4. klase u pavrdini od 1812 m2:
Fkat.pare. 1559 KO Krivodije Gomje se vodi kao pagnjak 4, klase u povrgini od 369 m2;
Ukupna: P= 2181 m2
7 PLANIRAND STAN.JE
7.1 Namjena parcele adnosno lokacije

Mamjana predmaina [okacijs po PUP-u Je druge poljoprivredno zamljfite [PD), ul
odmaku od 1000 + m, van cezure,

L akvifu ave namjenes van Zadticens cijgine - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja; 4
pimama namjengd, poljeprivradng gazdinstve, poljoprvredni objekt (objektl poljopriviadne
stocarzke prowzvodnje);

~askundarna nam|ana: seoski turlzam, 2port | rekreacija;

Flanom se omoguéiuje formiranje parcele za objekat stanocvanja i pripadajuc
okuénica [od 1080 m2 do max. 5000 m2) kaks #a potrebe nove gradnje tako i za potreb
feqalizacije naformalnih ohjekata. Planom se omoguéuje farmiranjs parcele za  objeka
turizma {od 2500 m2 do max. 5000 m2) kako za potrebe nove gradnje tako | za poie

legallzacile neformalnibh objekata. Na parcelama je moguce graditi vise objekata d
poshgnute zauzelosli. Na predmeatnim prostonma pored pohepnivrenosg gazdrmstva moguoe |
oraditi ohjekis za potrebe poljoprivrena 1 stotarske proizvodnje ([podrume za preradu ving
ca | maslna i cbjekle za smijedla] stoke | zivine, manjsde za uzgnj konja....). Usloy




2.

gradnju e, teren u padu do max. 29°, obavezen pristup lokaoyi sa lokalhog puta. Z3
uristicke komplekse elno sela unutar drugog poljoprivrednog zemliista koji 2 formiraju iz
s parcals moguséz je gradnja i novih pristupnib puteva.
s|ovi izgradnje na drugim poljoprivradnim povreinama
zgradmja na poljoprivrednom zemljidtu podrazumjeva sljedece: Ohjekle kgji s2 grade zvan
radevinskey podrudja | koriste na nadin da ne ometaju polleprlvrednu proizvodnju.
konomakib objekata v funkcli poljoprivrede, biljina | stofarska proizvodnja;
poslevnin abjekata u funkeii pofoprivrede:
obfekala skladidtenja | prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolike postoje infrasirokiurme;
etpostavie;
‘homodhih chjekata Koji su o funkej poljopriviede | to garaZa, kodeva, ambara. ostava,
adslrainica i slifno, a koji megu pejedinadne biti korisne povrSine do 50 m2,
pojedinaénih stambenih ohjekata;
objekata saobradajne i komunalne infrastrukiurg,
rolzvedni objekli na kompleksima puloprivrede su: prerada  poljeprivrednin proizvoda,
roizvodnja hrane {sladhe ¢ &vinska proizvodnja), skladiStenje poljopriviednih proizvoda,
kladistenje voca {hiadnjade], proizvodnja i skleditenje slocne hrane | dr. {podrume za
reradu vina, veda i maslina 1 objekte za smjedta) sitne stoke 1 Zwvine, manjeze za uzgo|
nia. Prilikom zrade tehnicke  dokumentacle poStovatl Pravilnik o minimalno-tehnickim
slovima, uslovima za kategoriju 1 nallnu kategorlzaclje objekata u kojima se pruzaju
goslifeljske usluge o saoskom domadinstvy, odnoesne relevaning fehnicke uslove za)
:Ddahrana djelatnosti. Maduzobna rastojanje stambenog dijgla lokacie od susjednih sla|a |e
in. 15 m, & od svinjaca i vise. Rastojanje dubrista § poliskeq nuznika od stambenog objekla |
unara & min. 20 m. Na parcelama Je moguoe graditi vise objekata deo pestignute zauzeiest,
akviru ovako defimsancg poljoprvrednog gazdinstva moguis je organizovatl | dodatng
adrfaje namjens turizam tipa T4 etno sela, wgoestilelsbve, spart | rekreacla.
konomsaki/preizvedni objekti u funkeiji poljoprivrede
Zgradnja pivrednih gbjakata v funkeiji ratarstva dozvolfava se samo na velklm komplekzim
daljenim od naselja. dejno rigsenje il fohniéka dokumentacija za izgradnfu objekta mor.
adrzati pedatke o powrsini predvidene] za karif¢enje, vrsfama objekata, uslovima prilaza
otrebne infrastrukture, le mjerama zastite Zivolne =redine na osnoww procjene utica
bjekta na ZFivetnu sredino, Udallenost priveednih objekata u funkciji ratarsftva ne mode bil
anja od 100 m od puta, odnosng 500 m od gradevinskog podruéja naselja. Udaljanost
e biti | manja, na osnovu izvrEene prociene uticaja i u skladu sa mjerama procjene.,
dredba o minimalngj udaljenesti od gradevinekog podruffa ne odnosi se na staklenlks |
lagtenike, Privrodne zgrade za wzgoj stoke mogu se graditi U rubnim zonama ruaralniby
aselia do kapaciteta S0 usloynih grla stoke, ali van gradevinskeg dijela naselja. Kriterijurmi
mjestaja = obzirom na kapacitet utvrduju =& u zavisnosti od poloZaja gradevine u adno
a hasele. Minlmalna udallehost objekata za intenzivni uzgoj stoke, peradi 1 krznaga za
pacitet preko 50 uslewaih gela od gredevinsken podrudje naselfa iznosi 500 m. Udalj=nos
oZe biti 1 manja, na osnoyvu 2vrdene procjene wlcaja 1 u skladu sa mjerama procjene.
lopu kompleksa za intenzivno gajenje sloke | peradi dozvoljava se gradnja kapacite
asnovny dorady il prerady o funksiji osnevne protzvodnje. Minimalné kapacitel oshovne
roizvodnje uz koji s& moze odobriti izgradnja primarne dorade ili prerade (klanica, hladnjaéa
i 5]} iznosi 1090 uslovnih gria, Bruto gradevingka povréina zavisi od inveslicionog ulaganja.
ada su u pitanju stara ruralna naselja vernitkulame arhitekiure ista predstavijaju pesebnal
ollopelvredna padrudia jer predstavijaw i2uzetno wviledone agrikultiurne predjels. Te zu
aselja s tradicionalnom  poljoprivredom u poljima | na terasama, odnosho ra cbironsima
rimorekih planina i brda. Owe prostore je potrebno satuvati | abnoviti, Oni se mogu Koristit)
Fa potrebe stansvama  okolks ae radl o postojedsim nassljgkim strukturama, Mogoéa je
luristicka valarzacija, na nadin da se cbnove stan obpekl, &8 da se nova lzgradnja vrsi na
_adin da ne naruéi postojec stil i prirodai ambijent podrud)a.
Pravila parcelagije

Predmetnu lokaciju 8ine kat.parc. 1558 | 1558/ KO Krivedilie Gornle, povrsine P= 21581
In2.

153 Zakona o planimnyu prostora i lzgradnl oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 4117, 44M8,

[ |



5318, 11718, 82/20, BEF22 | 04/23] definisana je lokacija za graden]e:

‘Lokacijg za gradenje (U dalem tekstu; lokaciia) je prostor koji se pervodi namyen), o skladu
e urbanistifko - tehnidkim uslovina | smjemicama utvrdenim planskim dokumentom,
Lokacila moXe biti dic il djelovi jedne ili vise katasiarsklh parcela, |edna il vide
katastarskih parcela, Jedna ili vide urbanistiéklh parcela, dic jedne lll djelovi vide
wrbanfstikih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lakesija mora d& zadovaljava pravila parcelacije definisane planskim dokumentom.  Uslov
ﬁizgradnje ha lokacl adredujo s¢ shodno ubamstiéko - hnickien dslovima, smjermcama
tvrdenim planskim dokumentom i povrdini lokacie.

hkacija j& privedena namjeni u smigiu stava 1 cwog clana, kada je cbjekat izgraden u
ladu =a urbanisticke - tehnigkim uslovima i smjemicama utvrdenim  planskim
kumentomn."

Urbanistickl Indeks| za drugo poljoprivredno zemljigic (PD) - stanavanje ($);
indeks rawretosti je 0.1: P= 218,11 m2

Indaks izgradenost 9.1: P= 218,1 m2

spranost: P+1

inimalni procenat ozelenjenosii na nivou parcale 25% - A30%.

Vartikalni gabarit

Dozvoljena spratnost u zoni druge peljoprivredno zemljigte (PR) - stanovanje [S) ja P+1,
maksimalna visina novih objekata (g dvije etaze bez obzira da li su to npr. suteren + 1 staze
il prizemlje + 1 elaze.

WVertikalnl gabant g2 definlie | za nadzemne 1| za podzemne elaZe phjekia, Nadzemne staze
mogu biti prizemlje, spratovi @ potkravije, & podzemne mogu biti podrum.

Fodrum [Po) je u pofpunosti ukopani dio objekta &ifi se prastor nalazi ispod poda prizemla,
ndnosno zuterena. Objekat moze imati vige podrumskih etaza Ukolko je namjena podruma
cataziran)e, tebnlcke prostor)e, servisne prostonje | pomaodcne prostornije - ostave, njegova
povrsing ne ulazi o obradun BRGP-a.

= Prizemle (P} j& prva etafa sa visinom poda jednakam ili visom od okolnog uredenog
terena, Y. prva elaZa izhad suterena ili podruma. Ukoliko se o prizemlju cbjekia il u njegovom
dijelu planira gara?a i tehnéke proslace soe ne ulaze u obratun BRSP-a.

Spral je {1 do N} svaka =lafa izmedu prizemlja i potkrovijaf Krava.

Potkrovije {Pk) moZe Giti zavréna etaZa, Majniza svijella visina potkrovlja ne mofe bl veda
od 1.40 m na mjesiu gdje se gradevinska linjja potkrovia | sprata pokiapaju.

7ayrEna etaZa moze bitl | Povutena etaza (P=s), maximalna 30% povréine oale ispod. Gdje
j& narnadena spratnost sa P, zned da se mofZe korlstin | Pe.

ising etaZe

Apveda visina elaze za obracun visine gradevine, mjeren)a izmedu gornjih kota meduetaznihy
onslrukcija 1Znosi

73 stambene podzemne etade-garaze | lehnifke prostorije do 3.0 m;

za hotalske podzemne stae-garaze i tehniéke prostorije do 3.5 m;

za stzmbene [ holelske smjeétajne etaze do 3.5 m;

za sslguran|e prolaza za prlstup mterventnlh | dostawnih vozila, visina prizemne efazo na
jaslu prolaze iznosi 4.5 m.

pratrg vising mogu biti vade od navedenih vieina u skladu sa speciainom namenam
bjekta ili primjagna posebnih propiza, & tim £to vising objelkia ne moZe biti vadéa od naprads
czvolfene visine propizane u metiima i defmizsane ovim planom | urbanistiGke - tehnickim
slovima.

z definisanu etaznesl do ukupne visine objekala, no ne | preka njegove maksimalne visin:]
metrima, moguca Je crganizacija prostora U polualazama, pdje se lste na visinama
edusobnom wvisinekom razlikern geolovih podowa manjorn od 3.0 metara ne smatraju
jedinadnim etazama.

arizontalnl gabarlti
ota ngjnifeg raravnatog terena uz objekat moZe bill fomirana na visini najvise 1.0 m iznad
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kede prirodnog lerera. & swi pedzidi ko)l s formirajo uz chijskat trebaju Bt fjesani tako da e
prbkam uredenja gradevinske parcels, kada se radi o pridrzavanu pading ili savladawvenu
izinskih reziika terena grade kao kameni 2z ili se cbla#?u kamenom.
Isina zlda meZe bt do 1,0 m. l2nimne, ako o zahtjevalu terenskl uslovl, 8 nama opashosti
narufavanja priradnog Jzgleda ambienta moZe se podzid rzvestl Kaskadno s
orizontalnim pomakom od nagmange 2,3 m i visinom pojedine kaskade do 2.0 m
Prostor izmedu kaskada se ozelen@avaiu visokim zelanilom u minimaling 80% povrbines
emaknute kaskade.

vim planom predvida se minimalna velicina parcale za gradnju u nasaljima od 350
. @ Za dvojne ohjekta 600 m2.

1) »
655632285 4716329 40
ES56323.43 4716324.67
6556341.35 471631403
655634506 4716319.°3
Eoo6 37310 4716299.36
GLOGAI0.4 4716320.07
65563756.32 4716337 04
£556333.71 471635635
6906 s0Lad 4716359.90

Radi uzkladivanja katastarskih parcelz =a preduslovima i praviima parcelacije definisanih
PUP.om Kotora izraduls se elaborat parcalac)e.
akon definisanja i cdredivanja konatne lokacije prisiupa se izradi elzborata parcelacije.
laboratom parcelacje utvrduje s= lokacijz — jedinica gradevinakog zem[igta.
Shodno G113 stav 1 tatka 2 Pravinika o nacinu zrade i sadriini lehnicke dokumentacije z
qradenje objekta [ S0ist CG° br. 44413, 43M19) propisano j& da teknicka dokumentacija za
gradaen|e objekta sadrdi claborat parcelagje po planskom dokumentu, ovjeren od stran
Uprave za nekratnine.

f.3.

Gradevinska i regulaciona limja, cdnos prama susjadnim parcalama |

Gradevinska linija fe linija na (GL 1), znad (GL 2} i ispod povrEine zemlje | vode (GL Q), koja
predstavija granicu do keje je mogude graditi objekatde, &nedi na taj nadin zonu gradnje
Odnosno, gradevinska linija je linja na kojoj se moZe ihdo koje s& moze qraditi \gdan it vige
objekata. Gradevinzka linija koja je arijentisana prema javno] povriini mora bibi prikazana
graficki =8 numenckim podacima 1 opisana u Elaboratu parcelacije.

FUP Kotora utyrduje zadaju i bofna gradevinske lnlje na 3 m od ivice Jedinlc

ciradavinakoyg zemljita —~ [okacije. Do fvice parcela mo?a se graditit gamo
aglazneost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjedpim
Enstﬂiﬂc’ﬁm objektima ukelke b ma. Ukolko nema poslajedin susjednlbh objekata predn)

A






prostorije, prostar komunalna infraslrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasargle |

gradevinska limja je 3 m udaljiena od linij

. I Jedinice gradevinskog zemljigta.

e SN B Podzernna  gradevinska linfja (G510
Attt - predstavija linjju do koje [e moguée gradi’a

podremne djelove objekia  (podzemn
etaze). Iste meogu zauzimati vetu powsin
od gabarita objekta o nived prizemlja,i
odnosno podzemna gradevinska [nija ka

_;;\ - Javnol  powtEini mofe  se nadl N
- Al - regulacionnj  Bnifi (i U iZuzetm
‘; / h__q:_ il .-"' J/ / slucajevima prolazili ispod infrastruktumi
ﬁ’l :::, : JRERERREE Peeis objekaia koje {ina jawne povréine {ulice
W_ﬁ_@ﬂ ,{/f e ,_._.__.‘.e trgwi.’. parkr:'ruske Fux:-rﬁ:fne o Spajajud
'=§ur-:$ g D lokacijs u jednu  jedinicu  gradsvinsko
S J C zeml|l¥la. Na ostalern dijelu {bofne i zadnje
e ” v grad. limjey mogu e postaviatl da lvice
B _;?' vlasnicke parcele ali ne smiju  nanesit

stahilnost susjednin objekata.

Ll ckviu ovako definisane zong meguée gradnje neophedng je ispestovati Preduslove,
ndnosno Odredivange prostora za gradnju;

avriina ohuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio jo bruto razvijene gradevinske
ovriing definlaane plangkim parametrima za tretiranu parcalu.

rkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradavinzku
[riju, Kaa nl minimalna deflnisapna odstojanja od bocnih i 2zadnjib ivica parcele.

ri izraéunavanju uthanistickih paramatara, na urbaniglickim parcelama, ela®e koje slufe 2
bezbedivanje potrebnog broja parking mjesta [garaZiranje), tehnicke prostorije, servisn

pasari, pjacete koji omogucavaju komunlkaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa. Takodes, otvarenl {nenatkriven|) bazeni sa pripadajucom  plaZznom povrSinom na
farazama, krovd | U nivol terena, krovne neprohodne lerase | badle, ne ulaze o ukupni BRGP
komplekaa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG |
DRUGE USLOVE 2A ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSK H | DRUGIH NESREGA

USLOVI STABILHOSETI TERENA | KONSTRUKCLIE DBJEKATA

Prilikorm lzgradn)e novih objekata 1 dogradnje postoledih ¢ clju obezbjedlvanje stabilnosti
terena, investitor je dufan da 2vrdl odgovarajute sanirane lerena, ako e za to pofayi
ofreba. Prije izrade fehmidke dokumentacie preperdka investilory je da i2zradi Projekat
pealodiih istraZivanja tla za predmetnu lokaciu i elaborat o ezultatima izvréenih geoloSkik
istraZivanja { na iste prbavi saglasnist nadleZneg minlsfarsiva. Projekat konstrukcie
prilagediti arhifokionekem fesenju uz pridrzavanje vadedin propisa | pravilnika: Pravinik o
opterecenju zgrada PBAB B7 {51 list SERJ* br. 11/87} 1 Pravilnik o tebni¢kin nomativima za
zgradmt cbiekata u seizmickim podrufiima (31 Lst SFRL" br, 31/81, 49/82) 21788 | 5200).
Fa potrabe proraduna konstil podalke HidrometleorsloSkag zavoda o Klimatskim hidrelsakims
parakterisikama u Zoni predmetne lokache. |zbor fundiranja novih objekata prilagediti
Fahtijevima sigumost, ekenomichast | lunkcionaingsl objekata Posebnu pafnju oteatti na
propisivanje mjera anfikorazivne zastite konsinukeije, kilo da je rijed o agresivmom dislovanju
gtmosfere li podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nalin sa krutim tavanicama, bes
ijesana  sistema neSena po spratovima, a3 jednoslavnim osnovama | sa  Jasnom;
saizmitkom koncapeijom. _

Ma oznovy sadrZaja Kare seizmiCke reonizaciie Cme Gare, prostor koji obuhvata PLUP
Kolor-a je locitan u zonl [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrfsa "Priviemens
sairmolnske Karte za Crnu Gord" ta) prosior je lakede poZicioniran o 2am X skepena)
meizmidkog inlenzteta, Ova kara je osnovna prateda podioga wvakedim  Tehnifkim
narmeativirne za @Egradnju objekata u sezmigkim podrudjima na teritoriji Crne Gore | iZraZava
pcekivani maksimalni intgnzibet zemljotresa U povratnom periody vramena od 500 godina, &3







vjerovalnofom neprevazilaZenja degadaja u okviru 50 godina eksploatarie od 63,2 %, 3to fa
priblizne  ekvivalentno  powratnom  periodu vremena od 475 godina za slufaj 10 %
vierovalnoce prevarzllarenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

aitita od poZara

reventivia mjara zastite od pozZara Je postavijanje objekata na Eto vedem medusohnom
astojanju kako bi se sprijgdilo prenodenje polara. Takode, obavezno je plamra‘n | obezbjediti
ptilaz vatrogasnih vozila objektu, |zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti Elpr'Elr'nle]'ll
unkcionalnemn hidraniskam mrezom keja ce omoguéili efikasnu zastitu, odnosne gagenje
nastalh poZara. Planireni objekat mora biti pokriven  spoljnom hidkantskom M [&£0IT]
qulisanom na mvold kempleksa u skladu sa Praviinikom o kehnitkim normativima za

whnickom dokurmentaciom predvidjeli mjere za3tlte od pofara shodno propisima za owu
ratu abjekata. | cilju zagtite od elementarnih nepogoda peslupiti v skladu sa Zakonom o
gastitl | spadavanju { Sluzbent list ©G br. 13007, 05/08, 36/04, 3241, 54016, 146121 | Q323) |
ravilnikom o migrama zadtite od glementamih nepogoda { Sufbani st RCG” br. 8/93)
Zakanu o zapaljivim te€nezlima | gasovima {(SluZbeni list CG" br. 26M 0148/ 5).

Shodno Elame 9 Zakona o zastiti | zdravllu na radu (.Sluzbeni list CG* br. 34M4 | 44418} pri
izradi tehnicke dokumentacie projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata zraduje tehnitku dokurmentaciu za izgradnju objekaka, namjenjene zal
radne | pamn-::ne prostorije | objekta gdie se tehnololkl proces chavlja na otvoronom
proatoru, dufan je da predvidi propisana mjera zaStite na radu u skladu sa tehnolodkim
mjek:tlm zadatkoim.

9, UELOVI I MJERE ZASTITE ZIWOTHE SREDINE
) slutgju da se objeket nalazi na Listama Uredbs o projekiima za koje se vrdi progjen
ulicaja ha Fivolnd sreding {51, st RCG" br 20007, Sludbeni list 6" br. 4713, 535114 0 37F18
podnosilac zahljgva je dufan da pribayi odiuku o potrebl proglene uticaja na Zwatnu sredinu,
odnosno Rjefanje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene olicaja projektaiobjekta na
__Eivotnu sredinu.
0. USLOVI ZA PEJZAZNG DBLIKDVANJE . |

Flanom se defini¥e obavera povedana sistema zelamh pavréinag unutar urbanih podrudja

{GUR), odnasno nasela (PUP), a zabranjuje njihova smanjivanje, u smjery: formiranja

homogenoy sistema zelenila; podlzanfa novih zelenih povriing po odredenim principima i U

planiranim odnesima prema namjeni; adréavanja, oSuvanja i saniranja {rehunstrul:c:ijaJ

regenetacija | obnova postojadéa vegetacie) poshojacih zelenih poyréina.

Flancm se propisuju osnovne kategorije zelenih povrdina unotar urbanih podmi&ja i nasslja;

* zalena pavriing namijenjene javnom korlscemu {parkovi, trgovi | skverovi, zelenilo oka

adminstrativnin | javnih abjekata + uliéno zelenlio),

v Zelene povrSine  ogranidencg  kesiSdenja  {zelenllo  zatvorenih  Liokova stambeni

L;radevinskih prostora; zelenilo spornsko-refreativiih povesing (sportska igralidla)y; zelenil

predskelekih ustanova | $kola: zelenilo zdraystvenih ustanova); i

v Zelgne povrsine spocijalne namjens (Zgenile komunalnih objeketa, zelenile poskynih [

proizvodnin objekata, relenilo pojedinatnib-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Fa sve navedena Zelens povrslhe, neophodno je uradili detalinu studilu predjegla sa

taksacijem zelanog fanda. Na ovako deliniganim poadiegama raditi idejm projekat uredenjg

Falenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o bliZem sedrdaju | fomrne

planszkog dekumenta.

L I2gradenim dljelovima naselja, pogebne u dijglcvima koji su obuhvadeni uslavima zastite,

treba satuval tradiocionalne kampakine (koncentrlsate, guice) graditeljske strukiure, ali na

nadin da se dio precstalih neizgradenih povriina rezervide | 2a obmworene | javne povriing.
alene povrélneg U zanl stanovanja — Za zadovoljenje potrebnlh povrsine za rekreaciju,
ofrebno [ da zelenilo u okvinu namjene stanovanje zajedno sa objektima prosyjeta u
[ei & planiraju objekl za rekreaciu Znoa 18-20 m2fstanovniku. Ovo vai za nova
asela, dok sa pri rekenstrukci postoleday tkiva, & narociti zetvorenih stembenih blokova
ovrsinga Zelenla Ireba da iznosi 5.00 m2fstanoymky, dok aktivne rekreaclone pavtiine reba
a zauzmu 3.00 m?2 po stanovniku.

'n)




USLOVT | MJERE ZASTITE NEFOKRETHIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE

" | ZA$TIEENE OKOLINE
Gastavnl dio UT uslova je midlenje o polrebi izrade HIA shudije br.05-345/2024-3 od
17,12 2024, 904, | Rjedanje o konzervatorskim uslovima za izgradnju ohjskta, namjens PD —
drugo poljopriviedno zemljeste, na kkacij koju dine katpare. 1558 i 15581 KO Krivosije
Gomje, brUFf-05-64712024-3 od 11.12.2024.00d. izdato od strane Uprave za za$titu
kulturnib dobara - Podrucna jedinica Ketor .
- .[Shodno Studip zaglite kultumih dobara na podrucju opdtine Koter za predmetni  prostor su
- -/ |predvidene slledece mjere: !
N L
© o FMjere V - dljunkovito polje |
. We planirali intervencie koje mogu Jda dovedu do devastacije arheolodkih lokalitata |

jekata (tumuli, 181}, kao i forlifikacionih kempleksa | objekata
|zraditi projekie sanacie, saniraii postojede | zaustavili otvaranje novih majdana £lunka |
Sradnja novih objekata moguéa je gamo na ohodu polja, vz prodiren;e ili progudcavan)e
stojegih tradicionalmh stambanib grupacija.

Pr gradnji novik ohiekata, vazne ja postovali naslijiedens mjerilo [proporecije i vehéing
radicionalnih phjekata.

|zraditi precjenu prirodnih vrijgdnesti podrudja v =kladu sa Zakonom o zastiti prirode.
Razvs] podrucla treba planitat kioz Imtenzivicane paljonvredne i stodarske djelatnesti kao
kroe razvef seoskog Wwrizma, kao i sportskorekreativoih aklivhost! keje ne zahtijeva)u
nacajne gradayinske radove | promjend prirgdnog stanja terana.”

hodno gore navedenom utvrdeno ja da nije potrelkna izrada pojedinatne Prociene ulicaja
gradnje objakta, namjena PO — drugo poljoprivredno zemijesie, na lokacii koju &ini kal. parc
1658 1558 KO Krivogije Gornje, na kultumu bastinu [HIA).

koliko priltkom 1zvodenja radova, bllo gdje na tentorijl plana, nade na arhealoske ostalka,
v radove treba obustavill | o lome obavietiti nadlednt argan za zastitu spomenika kulture,
ako bo se prauzel2 sve neophodna migre Za njihcyy Zastitu, |
wim planskm dokumentom qbezbeduje so zastia kulurnih dokara i nfihcwe okoline ka

ntegraingg dijela savrenencg, drustvencyg. ekonomskeg i urbaneg razvoja na nadin kojfim se
néfuje njihov miegrtet | status {(kulurno dobro od medunarodneg znafaja), | desledno
provode rezim i myare zastite koji su propisani Zakonom o zagtiti kolturnih dobara | Zakon o
astiti prirodnog | kultumo-istonijskeg pedrudia Kotora a takoda u skladu sa dekumantima koji
u doneseni za ova) prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSETI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnilkom dokumentacijorm obezbijediti prilaz | upotrebu  objekata [licima smanene
pokratfivosli U skladu sa Elanom 71 Zakona o plamranmu prostora | oizgradnji obyjekata i
Pravilnikom o bliZim valovima 1 nadinue priiagodavanja chiekata za prslup 1 kretanje lica
smanjenes pokretlivesti ica ea invaliditatorn ("3, list CG7 br, 4811 2 144515}

13.

USLOYI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ma parcelama gije se gradi stambeni objekat, maguéa je izgradma pomeénih objakata,
aksimalna spranest pomocnih objekata koji se grade uz glavni objskatfobjekis (garaza,

leirnja kKuhinja, ostava,..) e prizemna (P), a maksimalha visina je 3.0 m. Pomeéni objekat ne
mije prelaziti predvidene gradevinske linje. Maksimalna povrdina je do 30,0 ma.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MGGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAQBRACAJA

i

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGL DA UTIEU NA PROMJENE U YODNOM REZIMY

!




MOGUCNDST FAZNDG GRABENJA OBJEKTA

Moguda je fazna izgradnja i treba je pradvidjeti projekinom dokumentacijen.

USLOVI ZA PRIKLJUCEMNJE NA INFRASTRUKTURU

Lzlovi prikljucenta na elektroenergetsky Infrastrukturu

72, Uslovi prikljugenja na vodovodnu | kanalizaclenu infrastruktury

[Tehniéky dokumentaciu u dijglu aelekiroenergatskih instalacija potrebno e izraditi u skladu sa)
planam elakbroencrgotske infrasinikture, vazedim tehnickim propisima | nomalivima, Prilikom
lzrade tehnicke dokumeantacije za fazu akekiroenangetake Infrastrukture potrebno e posiovat
lative, sfandard i nermative, te pribavill saglasnos! nadleznog preduzeca. Mjesho i nadin|
temja cbjekta na elektrosnergetsky mre2u odredice se nakon fzrade lehnicke
enlaclje strutne sluzbe CEDIS-3,

& %= obpekti grade o Zom hadzemnog elektmenergetskng voda {dalekovada)
0 phadne je uraditi Elaborat uskladenosii planitanog objekta 1 delekovoda u skiedu sa
renalmikam o wehnidkim normatiima Za iggradnju nadzemnih elektroenergetskih vodove
azivhog naponas od 1 KV do 400 KV {("sllst SRJ" brA8/92) na kol je neophodno dobitd
seglashost —midlienje nadleZnog angana.

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukluru.

LiaTov] prikljuéenia na saobradajnu infrastrukturu

Predmetmn] [okaci s& pristupa sa posiojece lokalne sacbracajnice kat.pare. 180111 — javni
utevi KO Krivoglie Gomje, uz uslove nadleZnog organa

7.4,

Cztali infrastrukiurnl walovi

Na sajtu htlp s www. ekip.mefrequlaliva! nalaze =& relsvantni propisi u skladu sa kojlm s
abavlia izrada tehnicke dokumentacije.

Zajt na kome Agencia objavijuje podatke o postojedem stanju elekironske kamunikacione
infragtrukture http: fekinfrastukiura. ekip mefekip. me

Adresa web  portala httpefekinfrastukiura. ekip.merekipfogin.jsp  preko koogs BveE,
Fainterasovane strane od Agencije za telskomunikacie | poffansku djelatnost mogu da
Falirafe otvaranje korisnickog naloga, kako hi pristupili georeterenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture,

18.

EOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAD |

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {GECTEHNICKIH, INZENJERSKO-
REENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADCVA | DRUGIH ISPITIVANJA

rije izrads projekine dokumentacije shedne &lanu 7 Zakona o geoloskim strazivanjima (51
ist ROGT bro 268/83, 27/84, 42184 26/07, 7340 | 28/11) lzraditl Projekat gealazkih stradivana)
a za predmetnu Iokacje | Elaborat o rezultatima izvrdenih gealoskih istraZivanja.

ve proragune sesizmicke stablinasti  zasnovatt na  posebno  izradenim  podacima

ikrogaizmitke rajonizacie. Pocdmucje opiline Kotor & nalazl u 1X zonl seizmitkog ntenzitets
oo MSC.
Projekat konstrukcije prilagoditl arhitektanskom rie$enju uz pridrzavanja vazacih propisa i
pravilnika: Praviinik o opteredenjy zgrada PBAR 87 {"Slh=f SFRJ", br. 11/87) 1 Pravilnik o
tehnifkim normativima za izgradnju objekata wisokogradnje u seizmitkim podrufjima (T51.list
SFRJ", br.31481. 2158 | 5230,

potrebo proratuna konshti podatke Hdromeateorolokog zavoda o klimatskim i hidroloskim

karalkteristkama u Zzoni predmetne iokacie.
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. [POTREBA IZRADE URBANISTICKCG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE [ URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka utbanisticke parcels ~ stanovan]e (3}
'Kat parc. 1559 | 15581
kﬂ Krivoslje Gornja







Powvrsina urbanistitke parcele

povréina 2187 m2

fdaksimalm indeks zauzetostf

0.1

Makzimaln indeks izgradenosti

0.1

Erutc: gradevinska povriina objekata (M

ax1F= 218,1 m2

, |EGF']

_r‘la!u'edennm.

aljemena objekta sa kosim krovom 10 metara, dok je kod c:bjehta s
ravnim kKrovam maksimalna visina 8 S0 m
Bjerenje se vrdi od najnize kote okolnog uredenog ) ni-.reliaannr%

terena ili lroloara uz objakat do maksimalne kote objekia prema go

matorrasie U Kotoru,

sljedeci

Stanavanje {na 1000 rnE]l 11 parking rmjesta
Iflokalnt uslovi: minimalho 8 p, maksimalne 13 pm);

materljallzaciju,

kao i stepeno

Paramatriza IBroj parking mjesta mora da zadowolii potiebe za FIEI'HI"EI'IJE['H
rkiranje odnosno I-:nnsmka saglasno nommativima. Normalivi su, saglasno Pravilniku o
araZiranje vozila blEem sadrfae i formi planskog  dokumenta,

Smjernice za [Cblkovanfe objekata mora  bili  usklsdang sa
oblikovan]e | |nepnsrednr::g vkruenja, u pogledu psnovwnih parametara forme |
principa organfzovana fiztke sredine. Prilikom oblikovanja ohjokata

struknsrama|

mbijantalna formi cbiekala lopografii terena, prilagodenast klimatsklrn uslovima

E-ntsehno U odnosu na treba voditi radéuna o jednastawnestt proporeije @ forme, prilagodeno

vajstva podrucja upofrebi autohfonih materijala | vegetacie, cdnasno treba uvat

afirmisu ambilentalne

tc pojavi potreba;

L keijarma;

kvalilele planiranog podrucja.

Iimajudt U vidu gore navedehos 28 wrbana nasela se yivrduje
moguénost gradnje swik arhilsktenskih stlova (vedl facuna o
medusobnam uklapanju arhitekionskin stlowva),
naselja utvrdoje obaveznost primjane fradicionalneg /  vernikularne
arhitekture  ruralneq nasella i to minimum
{"predniafylavne fasada™ planiranib abjekats.

Opsti uslovi za lzgradnju novih objekata

- da bi se cmoguiila izgradinja novih ablakats | uredenje lerena, prje
realizacije definisane ovom 3tudljom lokacle, potrebno je izwriiti
asCiséavanie | nivelaciu lerena 1 komunalno opremane zeml|ista, o
skladu sa datim uslovima;
- prillkom izgradnje novih objekata u cilju cbezbjedenia stabilnost
terena, potrebno je izvisiti odgovarajuce sanlran/e terena, dako se z3

- prilikom dalie pmjektantske razrade, posebnu paZnju cbratiti n
arhll‘el-ctc:ns}l:u cblikovanje, s obziom da treba da predstavija
fadlnshren i prepoznaljiv prostar, proZet razlicifim namjenama |

Wkewra 1 obllkevna rjeSenje gradevinskih siruklura maora swojimy
Zrazem da doprnnosi opsla) sici 1 dofiviiaju ekskluzivnog primorskog

jesta, svojorn eprezentativnogcu | kvalitetom obrade i zrade:
E"uzirnajuéi U obar specilicnost podrugja u pogledu obilnih padavin
Kife) koja U wkanim jezgrima, z2bag prsutnag aerozagadenia moZ

dok se ra ruralha

nacela: jedinstva, ambijentalizacije i konlekstualnosl prostora,
Materjalizacija objekata teba da postuje ambijlentaina svojsly
podtucja. krmez dJpotrebu  kako =sulchtonih  elsmanata tako
savremenih materifala, &ija boja, tekstura | ostala vizuelna svois

Za  procelje




imati negatiwne uticaje, a isto tako | velikih wuding za wijerne ljeta,
treba koristiti postojane materijale;

- nije dezvoliene ogradivanje parcela, wed se Intimnost postiz

dispozicijorn objekata u akviru parcele kolorn se styara unutragnji

rajednifki proater, il zelenilom;

- do donofenja Plana generalhe regulacle Crne Gore mofe s

gradii na dijelu parcele, aka nedostajudl die parcels ne utice n

funkcionalnost i pristup objektu | uz uslov da se Indeksi zauzetosti

lzgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanfe za pedostajuc
dio parcele;

- gredevinsko konstruktime sistems necphodno je prilagodit na

hadin da se mogu projektovati | zvesti intezivni zeleni krovovi ko)

podrazumilevaju sadnju drveca 1 veéu pokrivenest krova zelenim
powrSinama, a kroz lzradu | revlziju projektne dokumentacije provjerit
uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako o pogledy
stepena ozeienjenosti unutar parcele, lako i dublne supslrala

B korigtenin yrsta 2a oelanjavanja,

s |ovi za unapredenje Fobcisanje energeiske eflkasnosti pezebne se adnosl na ugradnju il
nergetsko pimjeny  nigkeenergetskin  zgrada, onaprijedenje uredams
fikasnosti klimatizaciju | pripramu tople vode, unaprijedenje rasviete, koneept

inteligentnih  zgrada  (upravijanje potrognjom  energije  glavni

pofrogaca = jednog centralngg miesta), Sve nabrojane moguénost

g6 U odredency mjeri mogu keristti pri izgradnji objekata n

priobalmom podrudiy. 5 obzirom da e oko 40% enangije trosi

aradama. EU je uvela proplse kako bl se osiguralo smanjenge
notrognje  Kijuéni  dokumeant  je Direkiive o energetski

EU treba da poboljgaju svoje propise koje =2 odnose na 2grade
primjene minimalne zahtjeva u pogledu energeizke efikasnosti
isve nove objeklefzgrade, kac | za posipjecs zZgrade cdije |
rencyirane u toku. MNova verzig Direklive (010/31/EU EPBD)
usvojena U maju 2010, g., poladava energetske zahtjeve Direktive 12
2002, 9. Pn izgradnji novih abjekata potrebno je da se bar 209
potrebne gnergije chazhijedi iz atematienih 1zvora energije, pri &2mu
treba voditi ratura o ambijentalnim | pejzaznim karakberstikama
okruZenja bududih obyekata. Odrdlvo) potrodnjt energije treba dati
priaritet racionalnim planiranem potrognje, & mplementasijom mjera
energelske efikasnasti o sve segmente energetakag sisterna.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekenomidan i brz nadin za
povecanje sigurncest snabdijevanja energiiam | 2a smangene emisia
gasova staklene badte adgovornin za klimatske promjene. Cilj
vacbuhvaine ugtede energije, a tima i zadtile Fvotne sredine, de
tvoriti preduslove za sislemsku sanaciju i rekanstrukciju postojecih
grads, & zelim povecan)e obavezne toplotne zaslite novih objekata.
rogjecne stare Euce godiSnje troSe 200-200 KWhim2 energije za
mjanfe, standardne  izolovarne  kuce wspod 100, savremene
izkoenergateke kuce oko 40, 2 pasime 15 KWhm2 1 manje.
nergijpm koja 3¢ danas pefresi U progedng kuci, moZeme zagrjati
- 4 nekoenergetske kude ili B - 10 pasivnih kuca.
halvedn] mjer treba korislitn obnovljive izvore engrgie — suncews
rafenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
nergije, pesebno freba naglasiti potencial koristenja energije
ireklnog sunéewoy zracenpa. Sclame sisteme treba maksimaln
tenjerivall na poziciame koje imaju slabu upotrebnu wijedhos
krowvawi, kKosi tereni, miesta za odlaganje olpada i dr.) u2majud u
hzir uticaj sjenks od susjednih objekata. FPrilikem projekloveni
oplamih  sistema, negphodng je wvoditi raguna o uticaju n

[ Fal



utenticnost  prostara. Solaml sisternl moraju bih zastléenl od
wnutragnjih | spoljasnih kvarova. 5 obzlrotm da  prostor Boke:
Kotorske karakberiza veliki broj dana ss gmljavinoem, neaphodno je
predvidjeti odgovarajudu zadtitu sistema od atmopsferskin prainjenja
L zklady sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Kllmalski uslovi
ezasienjenost prostora Plana omoguduju  Korl&éen|s sunéavey
netglie —~ 2a yrijange | cavjetiavanie prostora, grijanje vede {kKlaslénl
olarn| kolektorl) 1 2a prolzvadmu elektrifne energije (fotohaponsk
anell). U vkupnom enetgetskom bilanau obyekata, vrio vaZhu ulegu
graju topletni efekli suntevoy zrecen)a.
poboijfanje energetske eflkasnosti nacphodna je kKoristiti
direkine sunéeve rracenje kao neiscrpan izvor energije i to nal
wljpdater nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora,
L Aktivng: sistern kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
Celije za proizvodnju eleklricre enarglle.
Pn prajeklevaniu | zgtadn)l oblekals vodit racuna o:
= Orijentaciji objekta, pri cemu staklene povrSine freba koncentrizati
na juzng fasadi, dok prozore na sjeverngj fasadi treba maksimalneo
Emanjiti da s ogranice opleni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju | izgradn)i Kenzola koje predstavijaju
bacllery | sprefavalu proder sunéevih zrake et (keda je Sunce
wisokn) Gime se vist redukeila potreba za dodalnim hladenjem
proslcripe [ podide energetska ehkasnost objekia.
« Primfenl elekiriénlh rolstnl | zavjesa koje sprecavaju prodora loplote
unctar proster]a u ljatnjim mjesecima
- Nagibu Krovnih pavrina koji treba da Je prilegoden za postavijanie
kolektora;
- PoloZaju ohjekata v odnosu na zasjencenosf, izlozenost
dominantnim vistrovima,;
- Oblikovanju objekata prilagodavaniem za Korideenje sundeve
enerdle i dr.
- Tehnologij izrade fotonaponzkih sistema;
- Podkonsfruktivnim elemantima za instalaciju fatonaponskih sistems,
Fntikcrﬂzi\rnuj zagti, normalnom | dedatnom  opleredenju na
msnovnu konskirukcjju objekta,
Fotonaponske elements kotlatitl na svim mjestima gdie je njihovgl
pricnjena  cobiejena 1 opravdana, a za 2nadanlju proizvodoju
elekiriéne energije pomocd ovil sistema, potrebho & Lradi
prethodnu sveobuhyalnu analizu tehmékih, ekonomskih 1 ekolasklh
parametara Korstiti "daylight” ssteme kaji konste optiéka sredslva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjstlosnih zraka, ili za akfivni il
pasivni prinvat svjetla,
Savremens tehnologije
Salami kravavi
Weoma dobra meguénost kada je u pitanju razvo] energetike opstin
otor 2 i Sira, jo idaja kompanip Tesla, da je efikasnije da sam
rovoy) budu prekiiveni nowm gelamim pleficama umjesio da se n
ostojede Krovove stavljalu dodainl solatl panel. Solarne ploé
aogu Imal | elemente za grijane poput ambh 2a grjanje stakala
utarnabila, za toplienp snijega & krovova, keo | 2a stvarame |
kladiBtenie enargije.

Fmbijentalnu | pejzaznu =liku okruzenla kako 32 ne bi narusila
u
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-:-{-'-:5-'1-7.2 ; GLASE TE GLASE TLE
Mehanitka cipornast solamih plodéica Je veoma velika, dokazans je
da =u prilikom mehani&og udara ofpornije od klasidnib krovova od
opeke, gline, drveta. U slucaju implementacije ovakva {ehnologije,
}\] op&lina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonamske ufinke,

’
* TERIUHEL

LudIrH

&

manfu polrebu za uvozorn elkekiricne energije, samim tim manju
Favishost od driava |z reglona, manju potrebu za proizvodnjom
lesktriéne energije, a kao |edna od kljuéaih prednosti s obzirom nla

lobaln preblem zagadenosti }volne siedine, & éhjenica da |e
ekoloski prinvatliva energija. u &jem procesu proizvodnje nem
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proizvedene energije skladigti za korigdenje po potrebi, na taj nagin
bl =& moglo utleat! na rasterecenje elektroenergetske infrastrukiure,

riane gubitke praizvedens snergips, a samim tim i daleke vedo
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- Grafifi pilezi iz planskog dokumenta

-  Tehniéki uelovi u skladu =8 posebnm
Rropigom

- Lisl nepckretnosti | Ropila katastarskog
pland

NAPOMEMNA:

- Prije podnosenja prjave za gradenja abjekia potrebno jeo rogulisati imovinsko-pravne
odnose.

Urbanisticke — tahniéki uzlovi su informacija iz vaZeteq planskoyg dokumenta o uslovima
gradenja na cdradensg] lpkaciii i kao takvi ne preizvode nepoaredno pravno dajstvo.
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Broj: D5-3462024-3 tae [k mel

Crna Gara tudresa; Palata Orago 536 S1arl Grad,
Uiprava za zastitu kulturnih dobara

35330 wotar, Craa Gora
tel. #3032 27 325 833

Padruéna jedinica Kotor LA GO A o-mail; spbmaniciEt-cam.me

s diudaanki bimgr pogline Kok
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17.12.2024_ godina
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Op&tina Kotor

Sekretarijat za urbanzam, stanovanje i uredan]a prastora

PoslupajuGi po VaSem zahtjevu, br. 03-333/24-13810 od 25.07 2024 goding, dostavijeneg
26.07 2024, gadine | zavedenay pod brojem Q5-348f2024-1, za davanje misfenja u pogledu
potrebo spioveden)a aostupka pojadinatng progjene ulicaja izgradnje objekda, namjene PD -
drugo policpivredno zemljigte, na lokacil koju éine katpare 1558 | 155341, KO Krivogije
Comje u zahvatu PUP-a opiline Kalar. na kultumu badtinu, Uprava za zadtity BEulumrih
dobara, konstatuje sljededs:

=« Predmetna lokacija nalazi sc u sjovoroistoénom dijgly katastarske spsting Krvodije
Fomje u neposrednom zaledu zasticene okeoline Prirodneg 1 kulturno-istenjskag
podrufa Keotora, Precdmetna 10kaclja predslava neizgradenu powrdinu U okyiru
gljunkowvitog polja Dragalj uz lokalni put o aulenifnom ruralndn amblentu, Opisana
Ickacija takode se nalazi na pravey Pretpostevljiene trase rimskog pula.

« Shodna Macru urbanistifko-tahmidkih uslova na pradmetnng [nkacti moguce 1e izgraditi
objekie primame namjene - polieprivredno gazdinsivo, poljoprivredni alyekll {obfekd
paloprivredne | stocarske prolovodnje), kao i obiekle sskundame namjena: seoski
lurizam, spo | rekreaca,

» Thodno Studiji zadtte kulturnih dobara na podrudju opétine Kotor za pradmetnt prostor
sU pradvidera sjedeca rmiare;

MJERE V- SLJUNKOWTO POLJE

Ne pfanwrall infervenciic keic miogu de dovedu do devastacie
arheofoskilt kalitela § objekala (e, § 80, kKao i fortifkacioni
komplekss | ohjekala.

trrachll prejelde seracile, sarralf postofece | zavstavilf ofvaranio
Aowifl mapdaErs Sjunka.

Gradnia movih objekala mogucs je sarn ez obodu pola, wz
profimmie I poguscavanie postomesint  fradicionainibh starmbert
grupaciia.

Fa gradnjt rovilh obfekala, veimo fe poslovall raslijedeno misric
(proporeie I iehding] fradicionaff olyakata,

\Zzradifi procient prirodnih vilfednosil podridia o sitady s Zakorom
o ZAS privgde,

Razvol podrudia Irebs planirall kroz inlenzivicanje poffopriviedne §
slowfarsie diefalnasti, kao | kro? razvol seoskog fenzma, k8o |
sporisko-rekregfiviil - akdnanosti kofe ne  zahifevaiy  zhadame
grodovinske radove § pjromjeny pricpdngg stania fenena.

Lizimajuti u abzir da e predmeina lokacija nalazi van cbubwata zadticenag Podrudia i niggovs
zastisene okoline nije potrebna izrada pojedinatns procjene ulicaja izgradnje objekta,
namens PO - dge poljoprivredns zeml|lste, na Iekacll xoju Cine kal,parc. 1559 i 155801, KO
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Krivedge Garmje u zahvate PUP-3 op&tine Kotor, na kultumu bastinu (HIA), a radi ofuvanja i
unapradanja ambijentalnin vrijednosti prostora keyl 5@ ralazh o pravog Prelpestaviane trase
nmskog puts, 1zdace sa koRZervaiorski ushtw,

S podtovanjom,
Crbradili: e
Sofija Hajrizej, afuekta é;: "
Aleksandar Samard®i&, pravnik |III\" ; ﬁf&a _:
'nf R O
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- U spige predmeta.
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Bro|: UPH-06-G47/2024-3 11.12.2024, godire

_ Uprava za zastitu xultumih dobara postupgjuci po zahljeva Sekrotarijata za urbanizam,

stanovanje i urefgenje prastora, Opstine Folor, e 03-333%24-12810 od 25.07 2024, godine,
dostavljencg 26.07.2024. godine i zavedenag pod brojemn LIP-05-647/2024-1, za zdavanje
wongervatorskih uslove za fzgradnju objekta, namjens PC - grugo poljogniveadne zeml|iEle, na
lokAcii koju Cine kat.parc 1559 1 15681, KG Krivodie Gornje u zahwaty PUP-a apétine Kolar,
dlasne Clana 102 staw 2 &1 101 slav 2 Aakona o Zagtil kulturnlh dabara ("S1Iisl Grne Gare",
r. 4900, 40671, 4417, ABMS), te & 18 1 & 46 stav 2 Zakona & upravnom postupka (S list
Crne Gore”, br. SEM14, 20015, 416§ 377}, donosi:

RJEZENE
o KonzervataraKin uslovirma za izgradnju objekta, namjene PD - druge poljoprivradng
zem|ji5te, na lokacijl keju Eine katparc, $55% | 15581, KO KAvosije Gornje o zahvatu
FUP-a op&tine Kotor

1. Polaial predmetnng obyekte planirati take da njegoy odnos sa objeltima i planiranim
lokacijama u naposredng] okolln] Sade U skiadu sa ruralnem makicom autenténih
rurainih cjelina u Oragaljskom polju;

2. Proporele, madusobre odnetse volumena, fjeéenje krova, odnose puno - prazna na
fasadama predmenog objekla, planirati po vZare na tradicionalnu  arhilekfuru
rlramng podiudia Kevoske (elémerte iterpratirati, a ne Kopiral];

3. Obzleory da se predmetna lokacia nalazi u pravew Pretposlavijens  traza rimskog
puta, zemljane radove sprovoditi uz arhasloiki nadzer, U slutaju neilasta na ragove
arhaoloskog karalkdera, predvidieli postupanjc U skladu sa Eanovima 87 i BH Pakonga
o 25t Kulturnib dobara;

4. Priupotrobi materijala, pradnest dati tradlslenalbom meterjaima i tehnikama gradnje,
aukalike se koriste savrerneni malerijal, ne tofiti kamubiraniu i mitacl] postavljanje
¥amenih phloga preko sawemene konstrukcije), ved aotentiénim izrazom ostvaril
kvalitetnu [mMerpolacijue (g, natur boton kao ravring ogbrade fasade i fasada
malterisana mallerom koji 2adezi mifavenu opsaku i slidne abrade).

&. L zavrsnoj obradi fasade korstill boje zagasitih i tamnih lonova, koje se uklapaju u
opeli enalitet prostora, bez upotrebe jekih vizuelne nametljivih boja koje odudaraju
od tanaliteta tradicionalne arhitakiure:;

6. Parterno uredenje rijesii u sklady =a namjanam parcele — Druge Poljoprivrednn
zemliiSte | naslijedanom matricom poljopriveednli pansele na poijima vz otuvanje
vrijedniby elemanata meda, konstedl tradicionalne tehnike [ matearijale..

)

konzensatorski projekat uraditi u skladu =a Fravilniken: o blizem sadrZzaju konzervatorskorg
projekta za sprovodenje korzesvatorskih mjera na kulumom dobru {Sllist Cme Gaore, b
BB

Projekat uraden u skladu sa gvim uslavima i izradan od strane jaune pslanove kKol osts
Ylada ili pravno lice koje ima odgovarajuiu kerzeratorsku licencuy, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zagtitu kullumih dobara.
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Ao g 22 sprovodane konzervatorskib mjera ha nepokretnom kulurnom doted potrebng
prijava gradenja, odnosna gradavinska dozvola primianjuuy 68 1 propisi o planiranu prostera i
izgradnji ohjekata.

ObrazlipoZenje

Uprava za zashil kullumb dobara poslupajudi po Zahfevu Sekretanjata za urbanizam,
stanovanis b uredenjs prostora, Opitina Kotor, br. 03-333424-13810 od 25.07 2024, godine, /-
doslavijonog 26.07.2024. godineg 1 zavedenog pod brojem UP-05-847/2024-1, za izdavanje

konzervatarskih uslova za Egradnju objekla, namjens PR - druge poljopivredno zermljlSte, na
Ickaciif koju gine ket pare, 1558 § 1558/, KO Krivoste Gomje ¢ zalwatu PUP-a opéling Kator,
Konstalu)e s1)edoce: :

+ Predmetna lohacija nalazi s2 u sjevercistotnom dijely katastarske opsline Krivosije
Gopmje o reposrednom zaledu xasilfene ckallne Prirodnog 0 kulomno-istoripskog
podrufja Kotora. Predmetna lokacija predstavlja neizgradenuy powrsinu o okviru
Zljunkovitog polia Dragalf uz lekalni put o autemtlcnarn realngm ambplentu. Opisana
lokacila \akode =& nalazi na pravcu Prelpostavijane trase rimskog puta.

+ Shodno Nacrtu urbanistitko-tehnickih uslova na predmelng] lokacif moguca je izgradil
objekle primarme namjeng - pollopriviednoe gazdinstvo, poljoprivredn obpekd (objakti
pohopriviedne | stodarske prolsvadn)ed, kao | cbjekte sakundarne namjena; seoski
turlzam spor | rekreacija.

» Shaodno Stodiji zestite kollumib dobarg na podrudiu opXine Kotor, na predmetno]
lokacli pragwidana su slicdeds mjers:

MJERE V- SLANKOVITO POLJE

i - e plaeial! ilervancific koje moga g8 davedu do devesfacie ariecioskih
Tokslifola §f objskats el §51), ko forlifkacionil karmpieksa § abiekaka

fzradil projedde zarache, sanial postelece | Zavstavili atvaranie novih
. rafdana Sk,
I - Gradnjz nrowvih objokata mogues fB same s obody polie, uz prosienie i
' poguitavenie pastojecih fradivionesil stembanih propacia,
- P ogracy aoeit olyakala, vaFno je podfovall masffedone mjonio
(promoreiie |Fyelicinu) iradicionaln objekals,

- igradit! progent) priradniy vifednosh podrudia U Sklady sa JoKOfMon o
2aLHIF priroda.

- Hazvef podrudia ireba pfanicati kroz fafenziviranie polforivredie | siodyrske
diefafnosti, kaa [ kroz razvef seqwkog furzma, keo ¢ sporlsko-rekresliving
afffennsly Koy ne dahifevally enafalne gradovinisie radove 1 oromiend
prroanay stanja tarana.

Radi otuvanjz i unapredenja ambijenialnit voifedrosti prostera kofi s2 nalazl o reposmdno
blizini pravea Prelpostavijens trase rimskog pula, 2dajo se predmetni Kenzersatorsk uslow,

Clan &7 Zakona o zashij kylturnib dobara prapisujs da ako se priltkem izvelenja gradevinskib.
paljonirednih ili bilo ko drugih radova 1 akiivmosh naide na nalaze od ahmeowssog Znacas.
izwodad radova duzan & de! 1) prekine radeve | da obezhijed nalazgle, odnosnn nalaze od
everfualnng estedenja, uruflenja | od neoviagfenoy pristepa drugin lica; 2) odmah prijavi
nalazifte, cdnosno nalaz Upravi, najblizof javnoj ustanoyi za zaabitu kaltumib dobera, organu
uprave nadlegnzm 3 poaslove polcils; 3) satuve ctkrlverns predmets na mjesiu nalafenja u
gtanju u kojemn eu nadeni do dolaska ovlaséenih lica; 4) saapst sve relevanine pedatke o vezi
58 mjestom | polaZajem nalaza u wiijeme clkrivanja | o akolnoestima pod kalin su okrleenl.

Sadr?aj Konzcrvatorskog projexta je preciziran Pravirdkom o BiZem sadrdail konzenvaforsikog
preyekie e spvovidenie Kodrervatoeskin myera na ketivnom oohor (Sst Crme Gaone, br
&1/ 8).
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Projekat uraden u sklady g2 avim uslovima, to izraden od strane javne uslanoye koju osniva
Vads {&lan 122 Zakona o zadlii kulturnih dobara, "Sllist Crne Gorg" br, 49010, 40M11, 4417,
1&M9) 1l pravoeg ica koje ima odgoverajucy kenzetvatorsku foenco (Elan 105 Zakona o zastil
kultumih dobara, "Si.liat Cme Gore" br, 48010, 4011, 4447, 181 8), potrebnn (& dostavit, U
analognoj | dlgtalng] verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kultumih dobara, a
shodno Slany 103 stav 7 Zakana o zasfiti koltumih dobara.

&lanam 101 stav 2 Zakona o zasdhtl kultuenlh dobara prapisije s¢, da ako je za spravodans
::nnz&ruaturshh mjera na nepokrainorm kullumem dobru patrebna prijava gradenja, odnoasna

ghadevinoks dozvala primjenjujy se i propiei a planiranju prostora i izgradnii objekata.
adne [ZlaFanom, rijedeno je kao u dispozifivu.

UPUTSTYO O PRAVNG ZASTITE Protiv Oviny fBEena iha sa prave Zalbe Momistarsivy
kublure | medija, u roku od 15 dana od dana prijema istag, 3 podnesi se press ave Uprave.

Dbradilt; :l.;.null Jq___
Zofija Hajrlzal, dipl. ing. arh.
Aletsandar Samardzic, pravnik .u'a-;;z"géa 1-"-¢::I:'JE'
C5r F{Hﬁfln‘rau
maktnn&a

Dostavitic
- Podnosiocu zahlfeva;
- U spise pradimata.
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postanskd fah 56, Skaljari b, Kotor £raa Gorn
telifax: (UF1) 325 214 (033) 425 333 {Lal) A2a 0T
c-uzalle volpy il hoten @ t-comome welis vadiilkeabpramm
Zlew-ralund: SH-IM-88 (CKB) 520-14700-13 (HB) 3X5-2260-10 [Proa bdnka)
PIE: Q1332 FDV: LA 1408355

.,\‘/.::;'.f% kotor: /5. cf .;1?5

savedenin b ovorn Prediredy pod brojorn 15 od 09012025, pod.] izdatih od strane ,Sekretarijata za
wrban lzarn, stanovanje | uredenje prastora® Cpétine Kotor neophodnin za izredu tehnitke dokumentacije 7a I

izgracnju ohjekta, na lokacifi koju Cine kar.parc. 19591 1558/1 KD Krivodlje Gornpe, U obehyeaty PUP 3 Opicine :
Kaotor ["SElist CG"-brO%/20), izdaju se;

PHﬂJEKTMD-fEI—i NICKE LUSLOVT

fa sada me owom podiuiu nhe predvidena igradnja vodovodnog 1 kanaliraclonop sistemas. Propekat
hid rabtehoilkily instalacip wraditi u skladu sa op¥im usiovima za ovu vrstu radova.

Projektae tehnicki usiow vafe 32 mjeseci ad dara iZdavania istih.

Inienjer z1 roaplran)e | © Sefeludbezarazva), . - . lzwtEni Direktor
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Sokrotarijat za razvoj preduretmshra komunalne fax. +382(0332 325 865
poslove i sachradaj pelvredagikalorme
www Eofor.me

] Bre 1608-341425-23 Kotor, 14.01.2025.goding

Sekretarijat za razvo] preduzetnidtva, komunalne poslove | saobradaj Opétine
or na oenevy Elana 8. Qdluke o opdtinckim i nekategornsanim pulevima (3. list CG-
tinskl propisi” br. 14M0Q, 003N 5, 03917, 020200, & 13 Qdluke o organizaciji i
natinu rada lokalne oprave ["Sllist CG"- opstlnskn proplsi CB0A22) | PUP-a Opstine
Hedor {51 st CG°, braj 85/20), & qelavajud po Zahljsvy Sekretariata za urbanizam,
stanovanje t uredenje prostora Opstine Koter. donosi:

RJESEMNJE

Ltvrduju se OPST] SAQOBRACAJNG TEHNICK) USLOVI za rzradu tehnicke
dokurnentaciie za izgradnju objekiz na lokaciji koju #Ene kat. parc. 1559 | 15581 KO
Krvofie Gomje u cbuhvaty PUP-a Opstine Xotor {51, list C& br 35/20), koji glase:

1. Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu sachradalnu povrsing;

2. Kolske ulareflzare planlat br saobracanles nizeq ranga;

3. Kolske ularedriaze udalliti maksimaing u edhesu na rashkrenicy, pozicije piesackih
prelaza, stajaligta javneg preveza i drugih ohjekata kgji mogu uticati na bezbjednost
sanhracala;

4. Trouglove preglednostt na mjestu prikljutka definizati u odnosu na rang saobradajnice
| dozvoljene brzine kretan|a worlla,

9. Kolske ulazezlaze planirati tako da zadovoljavau uslove prohodnosti za sva putnléka
vozila | mjerodawna vozila (ako je kolski ulaz u 2emi turistifkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

G. Radijuse skretanja pri ulaskuizlesku dimenzionisati prefma prapisanim normativina 2a
putniéka vozila ili mjerodavna vozila {tunsticke autohuse, dostavina vozila itd ),

7. Sirinu pristupnog puta planirali u Zavishosli namjens parcelefa, plamranag saclrdeja.
olakivanog mtenzlbeta kolskoy 1 pjesackog sacbrataja | mjercdavnog voails;

4. Broj parking rmjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjern kanscika, saglasno
nommativima. Normativi gu, saglasno Praviintkom o blitem sadréaju | formi planskag
dokumenta, krnterijumima namjene pnurﬁina elementima urbanistitke regulacie i
JEd]ﬁEWEt‘III‘n grafi¢kirm simbolima, kac | stepenu molorizacije u Kotoru, sljededi:

Stanovame {na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi. min. Epm mak. 1 3pm);
Prorzviddnja {na 1000 m2} 14 parking mjesta {lokalm uslovi: min. 5pm, mak. 1Bpm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjezta {(okalni uslovi: min. Spm, mak. 26pm);
- Poslpvanje (na 1000 m2) 21 pamking mjesto {lekaini uslovi; min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina {na 1000 m2) 42 parking mjesta (lokalm wslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli ina 1000 m2) 7 parking mjesta {kekalni uslovi: min. S5pm, mak. 14pm);
- Restorani {na 1000 m2} 88 parking mjesta (lokalm Jslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 pospetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmarnje 5% parking mjesta iraba namileniti licima sa posebmm potrebarna (U skladu
sa vaketim Pravilnikam).

9 Far}clng mjesla u Zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 457, 607, B0%) i boténih smetnj,

P dlrnenzmn:s.ah prema vadedm nomnativirma,

o m "nferﬂkalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljugka UP na sacbragajnicu uraditi
L . h,u zaulsnmﬁu od namiene parcslefa, planirancg sadriaja | oftekivanog intanzitela
“*‘h . lkﬂlshug | pe3atog saobratajs;

S 37 za, svaky P potrsbno je ursditl saobracajno tehnigku dokumentaciju prikljugka na
hu sacbraajnicy [graficki prikazal mjesto i naéin prikijuéka} | projekat vertikalne |
rizontalne signalizacie;
acbratajno  tehnigku dokumenteciu prikjudka 1 parkinga, uraditi saglasno
standardima, nomatbvima, preparukama i propisima koji vaZe u owgj ablast;
13. Prije poietka wgradnje shjekala plenirati prostor, od regulacione linje prema
unuira¥njosti parcele, za prenje ili uklanjanje blata sa leékova i Sasije vozila kako s&
ne bi prilikom ukljudenja nancsils po asfaliu.

Obrazlnden|e

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredenje prastora Cpitine Kotor obratio
ze gvorn Sekretarjatu Zahijevomn hroj UPA Br: 16-341/25-23 ad 10.01.2025. godine
kojlim se tradi da se izdaju sacbracajne tehmigkl uslovl za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaci)i koju &l kat. pare. 1559 1 153681 KO
I rivagije Gomje u cbuhvatu FUR-a Opétine Kolar {81, list CG* br 85/20).

Uz zahtjgv su prilozeni Ubanistidko tehmiki uslovl Sekratariata za urbanizam,
stanovanja | uredenje prostora Opétine Kotor bro] 03-333/24-13810 od 30.12.2024,
goding.

MNa penovu gore pavedenag | cltiranih zakonskih propiea rjefeno je kao u
dispozivu,

UPUTESTVO O PRAVNOL ZASTITE Protiv avog Rijefenja mode se izjaviti Zalba
Glavnom administratorn Opstine Koter sa teksom od 300 sura na Ziro ratun
BAN-O226T77-87 LAT. 2alba se predaje preko ovog organa u Toku od 15 dana od dana

prijema nedenje. Takse za ovo rjesenje shadno Odluc o lokalnim administratenim
taksema, naplaéena je. '

T
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Stari grad M7
85320 Keotor, Cma

-
Pt e Gora Gora
Op&tina Kotar bl F3B2(0)32E 525 6D
— Sekretarijaf za razvoj prduzcinigtyg Kormunaline Fax, +382{0132 325
S poslove 1 sasbracaj 965

plvredadkotar ma
WAt obnr. me

Br. 1604-318/25-24 Kotor, 15.01.2025 geding

Setkreiarijal za razvo] predozetnislva, komonalhe paslave | sabgrade) Opstine Kotor, na
csnovl &, 114, 115 | 117, Zakona o vodama ["SluZbeni list Republike Crie Gore®, b
QA7 "Sludbeni st Crne Gorg", hro G731, 23245, J47M1 1, 04515, DE2M146, Q58MA,
CO2T, 08017, 08418y | &l 13 Odluke o organizacii i natany rada lokalne uprave
("Sluzteni |51 Crme Gore - opélinski propisi', br 4619, rjedavaladl po zahtjevu
Sekredarnjala za orbamizam, stanovanje | uredienje proslora, u ime Mivillaga DOG za
gradnju objekta na kat par 15588M 1559 K.0Krlvasije Gomje,donosi:

RJESEMNJE

Ltwrgjupu se vodri uslew’ za  izgradnju objekata ra kat par  1558M,155% K0 Krivosije
Gomje koji glasao:

Uraditi projekat kanalizacic tako da zadovalava usliove iz &, 34,5 Pravilnika o kvaliletu
otpadnih voda | nalinu njihovog ispuitana u javny kanaleasiju I pelmodni recipicent (-5, (st
RCG" br, 49008,%10 2812 521 Z | 3913} Ma ovaom lckalileiu ne pestall kanalzacioni sistern.

ObrazlaZanje
Bokretar||at za urbanizam,stancvanje i uredjenje prostara,obeatio s& avarm Sekrelar-atu
zahtjevom zavedenim pod UPA br, 1604-392/2524 od 10.01.2026. godine kojim tra¥l da za
utvrde yoefri uslowi za izgradnju objekia na Kat par 1558/1,1559 K.O.Krivosije Gornjc =a
lapur|erim uslovime iz dispozitiva resenja.
Uz zahljey ju prloZens Rjesenje o UT uslovima Sekretarjala za urbanizam gradevnarslyo |
s'ambenckemunalng geslove Qpstine Koler UPA 03-332/24-1 3840 od 30.12.2024 | goding,

Ma ocsnavu iznijzteg i citiranth 2akanskib propisa njedeno je kao u dispozitivu,

UPUTETWO O PRAVNS ZASTITI: Protw ovog redenie dozvoliena ‘e Zalba Glavnom
admlngiraton) OpSine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazem ¢ upladenoj administratino
takzi v iznoau ad 5.0C eura na 2ira racen br, S30-0226877 787,

Zalba se podnosi neposredna il preks ovag organa

COSTAVLIEND:

A INVESTITORU
2Modng) kniz:
J.Arhiwvi




URBANISTICKC - TEHNICKI USLOVI

, *TF}SE"EI‘E[EEijE[ZE urbanizam, stanovanje i
| uredenje prostora

OPSTINA KOTOR

Brof, 03-333/24-13809

Kotor, 30.12.2024.4.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje proslora {organ nadleZan za postupanje), na
osnovd dlana 74 Zakona o planiranju prastora i izgradnjt chjekata [*SluEbeni list CG", broj

2. Baf17, 44118, B3A8, 1118, 8220, BB22 | 04/22), Clana 1. Uredbe o povieravanju dijel
poslova  Ministarstva ekologije, prostorneg planiranja | urbanizma  jedinicama  lokalne
samouprave ("Sluzbeni lisl CG°, broj B7/18, 28M9, 759, 116420, 76/21, 141121, 1561/22,
D12/23). podnijetog zahfjeva Badikov Sergeva (ovladcen| zastupnik "MIVILLAGE' d.o.o]
Herceg Novi) izdajs:

3 URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnléke dokumentacije
fzgradnju obfekta na lokaci|i koju cine katparc. 157075 i 1558/4 KO Krivosile Gornje,
4, ¢ ohubvaiu PUP-a Opétine Kotar ("Sl.list CG" - br. 8520 .
3. PODNOSILAC ZAHTJEVA: “MIVILLAGE" d.0.0. Herceg Novi !
5. | POSTOJECE STANJE
Uwvldorn u LM br. 472 uterdens je slicdeds .
‘ -kat parc. 1558/4 KO Krivesie Gomle s vodi kao Ivada 4, klase u povrSint od 706 m2;
; Hkat parc. 1570/ KO Krivodije Gomje se vodi kao pasnjak 3. klasa u povréini od 1475 m2
Ukupno: P= 2181 m?
— I
7. FLANIRANO STAN.E )
7.1 Mamjena parcele odnosno lokacija

HMamjena predmetine lokacije po PUP-u fe druge poljoprvredno zemljiste (PD), \.1
odmaku od 1000 + m, van cezurs.

U okviru ove namjene van zadticane cijeline - Bafer zona UNESCO predvida s& izgradnja:
primarna namjena; poljoprivredno gazdinstvo, poljoprivredni objekti {oblekli poloprivredne i
bxCarske prolzvodnje);

sekundarna nampeha. s&oski turizam, sporl i rekreacijz;

lanom se omoguduje formiranje parcele za objekat stanovanja i pripadajucal
ucnica {od 1000 m2 do max. 5000 m2} kako 2a potrebe nove gradnje tako | za potrebe
efalizaclie neformalnih objekata. Planom s¢ omoguénje formiranje parcele ze  ablekal
urizma {od 2500 m2 do max, 5000 m2) kako za polrebe nove gradnje tako i za potrebe
agalizacije neformalnih objekata. Ma partcelama je moguce gradii vide objekata do
ostignule zauzetosil, Ma predmainim prostorima pored peoljieprivienog gardinatva moguée [
radltl objekie za potrebe policpriveene § stofarske proizvednje (podrume za preradu vina
voda | maslina [ obypekte za smjedtaj =ioke 1 Zivine, manje2e za vzgoj kenja....). Uslov 251







radnju je, teren ¢ padu do max. 25°, obaveran pristup lokacii sa lokalhog puta. Za
urlstiéke komplekse efno sels unutar drugog peljopriviednog zemljida koji se formireju iz
iZa parcela moguéa je gradnja i nowih prisiupnih puteva.
Uslovi izgradnje na drugim poljoprivrednim povrzinama
lzgradnja na poljopriviednom zemiljidty pedrarumjeve sljedece; Objekie koji se grade =van
tadevinskog podrudia 1 konste na nadin da ne ometaju poljopriviodnuy proizvodnju.
onamaklh oblekata u funkeiji poljoprivrede, bilina i slodaraka prorvodnja;

pomodnih cbjekata koji su u funkciji poljopriviede i to garaZa, kodeva, ambara, ostava,
adslresnlea | sliéne, a koji mogu pojadinacao bifi korisne poyr@ine do 50 m2,
I pojedinatmh stambenll abjekata;
- objekata sacbraéajne i kamunalne infrastrukdure.
raizvodni objekfi na kompleksima poljoprivieds su: prerada poljoprivrednih proizvods,
prozvodnja hrane {skegna i 2ivinska proizvodnja). skladidtenps polopriviednib profzvoda.
kladlstenie voca {htadnjace), proizvocdnia i skladidlenje sto&ne hrane i dr (podrume za
Ereradu vina, voca | masling | objekte za smjedtsj sitne stoke | Zlving, maneze za uzgoj
prja. Prilikom rrade tehnitke dokumentacile podtovali Pravilnik o minimaing-tehnigkion
uslovima, uslovima za kategariju i nafinu kategorlzaclje cobjekata u kejima se prulaju
ugosliteljske usluge u seoskom domadinstyy, odnosno relevantne tehniéhe uslove za
odabrane dlelatnost. Medusobno rastajanje stambencg dijela lokacije od susjednih staja jg
min, 1% m, a od evinjacs i vide, Rastojane Jubrita i poliskog nuinika od stambenoy chjekta
hunara je min, 20 m. Na parcelama j& moguce graditi vise objekata do postignute zauzetosti,
U okvirr ovako definisanog poliopriviednog gazdinstva moguoe (@ organizovati | dodalne
driaje namjene turizam tipa T4 etno sala, ugostitaljstve, sport | rekreacija,
Ekonomskilproizvodni ohjekti u funkciji poljoprivrede
|zgradmja privrednin objekata u funkeiji ratarstva dozvolfava se samo na velikim komplaksim
udaljenirn od naselja. ldejno fesenja ili tehnicka dokumentacija za izgradnju objekta mor
sadréati podalke o povrsini predvideno| za koriggenje, yrstama objekata, uslovima prilaza
potrebne infrastrukture, te mjerama zaStile Zivoine sredine na osnowu procjens Utice]
objekta na Zvotnu sredinu. Udaljenost privrednih objekala u funkgiji ratarstva ne moede bit
manfa od 100 m ad puta, odnosne 500 m od gradevinskog podrudja naselja. Udaljenost
mo2e bill 1 mana, na osnovy izvrsens progiene uticaja i u skladu sa mjerama prociens
Cdredba o minmnalne} udaljienosti od gradevinskog podrudja ne odnost se na staklonike
plastenike. Privredne zgrade za uzgoj stoke mogu se graditi o rubnim zonama rurainihy
naseljs do kapaciteta S0 uslavrih grla stoke, ali van gradevinskoy dijela naselja. Knberijum
smjestaja s obzirom na kapacitet ulvrduju se u zavisnosh od polofaja gradevine v cdnosu
na nasele. Minimalna udalenost objekala za intenzivni uzgaj skoke, peradi § krznasa za)
kapacitet preka 50 uslovnih gria od gradevinskog podrutja naselja iznosi 500 m. Udaljenost
moie bifi | manja, na osnovu izvriene procjene uticaja i U skladu =a mjerama progjene. U
sklopu kompleksa za intenzivne gajenje stoke i peradi dozvoljava se gradnja kapaciteta
za 0snovnu doradu il preradu o funkeiji osnovne proizvodnje. Minimaln kapacdet oznovne
proizvednje Uz kot ae maZe odobniti iagradnfa primame dorade ili prerade (Klanica, hladniaty
1 al} i2nosai 100 uslevnih gra. Bruto gradevinska povrdina zavisi od investiclonog ulaganja
Kada su u pitanju stara ruralna naselfa vernikulame arhileklure ista predstavijeju possbn
polioprivredna poedrucja jer predstavijaju izuzetno wrijsdne agnkulturne prediele, To su
naselia s kadiconalnom  poljeprivredam u poljima | na teresama, odnosno na obroncima
primorskih planina | brda. Owve prostore je potrebno saduvati | obnovitl. Oni se mogu koristit
za potrebe stanovanja  ukoliko se radi o postojedim naealiskim strukturama. Moguéa je
turisticka valorzacija, na nadin da se obnove stari objekh, 2 da se nova izgradnja vedi nt
nafin da ne narusi postofedi stil i prirodni ambijeat podrudia.

7E.

Pravila parcelagije
Pradmetnu lokaciju cine kat.parc. 1570/5 i 1558/ KO Krivogije Gornje, povriine P
2181 m2.

£1.53 Zakana o planitanju prostors i izgradnji oblekata "Sluzhani llisl SG", br. 64717, 4471 B,

2
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“lzgradrie na lokacil odreduju =e shodng urbanisticke - tehmitkim uslama, smjemicama
“vedenim planskim dokumentom | povrsini lokacije.

o gt . . .
- UrbanistiCki indcksi za druge poljoprivredno zemlji3te {PD) - stanovanje {5):

3B, 1118, 82720, B3/22 | 04/23) definisana je [okacifa za gradenje:

‘Lokacia za gradenje (U dallemn tek=tu; lokaciia) jo prostor keji se privodl nameni, u skladu
a urbanistiéka - tehnidkim uslovima i smyernicama ulvrdenim planskim dokumentom
Lokacija moZe hitl die ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jadna ili vids
katastarakih parcela, jadna ili vige urbanistiEklh parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcala odredanih elaboratom parcelacije.
Lukacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentam.  Uslovi

-
v

acija je privedena namjeni u smisly stava 1 ovog &lana, kada jo objekat izgraden u
afy sa urbanisticko - tehnidkim  uslovima | styemicama  utvrdanim  planskim

- indekz zauzetost ja 0.1, P= 2181 m2

- Indeks izgradencst 0.1: P=218,1 m2

- 5 pratnost: P+1

MInimalni procenat vzelenjenost na nivou parcele 25% - 30%.

\Vartikalni gabarit

Cozvoliena spratnost u zoni drugo poljoprivredna zemijigte (PD) — stanovanje {5) jo P+1,
maksimalna visina nowvih objekata je dvije etafe bez abzira da li sy to npr. suteren + 1 etade
ili prizemlje + 1 etaze,

Verlikalni gabarit se definise i za nadzemne | za podzemne etaze objekta. Madzemne etafe
mogu bit prizemlje, spratovi | pothrovlje, a podzemne mogu bt padrom.

Padrum [Po) j& u potpunastt ukopani dio chjekta &iji sz prostor nalazi lspod poda prizemija,
ndnesno suterena, Objekat moZe imali vise podrumskih etaza. Ukoliko je namijena podrum
garaZiranje, lehniéke prostorije, servisne prostorije | pormodne prostorije - ostave, n]egnug
povrEina ne ulazo v phbradun BRGP-a,

- Prizamla [P) j@ prva etaZa sa visinom poda jednakemn ili viom od okalnog uredenog
terana, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukolike se u prizemlju ohjakta ili u njegovemn
dijelu planra garaza i tehnicke prostotije ane ne waze u shrafun BRGP-a.

sprat (e (1 do N} svaka etaza izmedy prizemija i potkrovija! keova.

Potkrowdje [Pk} moZe bifl zavisna etaza. NaniZza svijetla vizina potkrovija ne ma#e bib veca
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinaka linja potkrovla | sprata poklapaju.

Zavrina gtaza moze bifi | Povudena etaza (Ps). maximalna 80% powvrdine staZe ispod. Gdje
'E naznacena spratnost sa Pk, znadi da se mode koristiti | Ps.

Wisina etaze

Najveda viaina etase za abiracun visine gradevine, mierenja izmedu gornjin kota medustainih
konstrukelja iznosi

- 2a stambene podzemne etaZe-garaze i fehnitke prostorje do 3.0 m;

- Za hotelske podzemne etare-garaze i tehniCke prostorije do 3.5 m;

- za starnbane i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za psiguranje prolaza za pristup interventnih i doslavnlh vozlla, visina prizemne staze na
mjeslu prolaza iznosi 4.5 m.
Spralne vising mogu bil vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namenom
objekta il primjena posebnih propisa, s Him &to vigina gbjekia ne moZe biti veda od najveds
dozvoljene vigine propisane u metrima i definlsane ovim planom i1 urbanistiéke - tehnidkin
uslavima.
LIz definizanu etaznost do ukupne vigine ohjekata, no ne i preko njegove makslmalne visine
U metrirna. moguéa e organizaclla prostora v polustaZama, gdje se isle na visinama s
medusebnom visinskom razikom gotovih podova manjom od 3,0 mefara ne smalraju
pojedinadénim etazama.

Horizontalni gabariti
Kola nafnifeq zaravnetaq terena Uz objekat moze biti formirana na visini najvige 1.0 m izna
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Slemaknute kaskade.

-"|[Kaerdinate predmetne lokacije:

kate prirednog lerena, & svi podzidi kaji se formiraju uz ohjekat trebaju blti negeni tako da so
prillkom uredenja gradevinske parcele, kada se redi o pridrfavanju padina ili saviadaveniu
i=rakih tazlka terena grade kac kameni zid ili 52 obla®u kameanem.

isina zida moZe biti do 1,0 m. lznimng, ako ta zahlijevalu terenski uslovi, a nema opasnost
narufavanja prirodnog izgleda amhbjenla mofe se podsid izvesti kaskadno g
grizentanim pemekom od najmanje 2,0 m i visinem pojedine kaskade do 2.0 m.
roslori jzmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom o minimalng B0% powrine

;i;ir'n planom predvida se minimalna veali¢ina parcele za qradnju u naseljima od 350
;2, 4 za dvolna objakte 600 m2.
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Radi uskladivanja katastarskin parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije delinisanih
FUP-om Kotera zraduje se elaborat parcelzeije.

Makon definisanfa i odredivanja kenadne lokacije pristupa =& izradi alaborata parcelacije,
Elaboratom parcelaclje utvrdule se lokacis — jedinica gradevinskog zamljigta.

shodno &113 slav 1 Eadka 2 Pravilnika o nadinu rzrade | sadrzint kehnicke dokumentacije 231
aradene objekla {310st CG°, br, 44118, 43119) propisano je da k=hnlcka dokumentacia za
gradene objekia sadr?i elaboral parcelacije po planskom dokumentu, ovjersh od strane
Uprave za nekretnine,

F s

Gradevinska i regulaciona liniga, odnoz prema susjednim parcelama

radevingka linija je linjja na {GL 1), iznad {SL 2] i ispod povrdine zemlje 1 vaode (GL 0, kojg
pradstavija granlco do kole [& mogude gradili objekatte, Cinedi na laj nadin zonu gradnje.
dnosno, gradeyinska l[inija j@ linja na koo s moeZe il do koje se moZe graditl fedan il viSe
pbjekata. Gradavinska linija koja j& orjentisana prema javnoj powrgini meora biti prikazana
graficki 52 numeriékim podacima | opisana u Elaboratu parcelacijs.
PUP Kotora uivrduje zadnju i botne gradevinzke linije na 3 m od ivice jedinice
gradevinzskog zemljiita — Iokacile. Do ivice parcela moZze sc graditit samo r:]
saglasnost susjeda. Predma gradevingka linffa 3¢ uvrdule o skladu sa susjedni
postojecim objektima ukaliko i ima. Ukolike nema postojedih susjedmih objekata prednj
gradevinska dinifa je 3 m udaljena od linije jedinica gradevinskog Zam|jista,




L e s s e, Fodzemna gradevinska Jinfa (31 Ok
R [ T QELE e saeine predstavija liniju do kole J& moguée gradit
podzemne djelove objekta (podzemne
etaze). |ste mogu 2auzimall vedy povrsing
od gabarta oblekta u nivou prizemia,

ﬁ-;'i o odnoeno podzemna gradevinska linija ke
;'m-u favnoj powrbini mofs  se npaci  na
regulaciong)  linifi il U Eusetim
[ / / slucajevima prolaziti ispoed infrastruklurnih
',I___. ' abjekata koje cing javna powrding (ulice,
Y et Irgavi, parkovske povréine....), spajajud
L e —d Iokacije u jednu jedinicu gradevinskog
. J,-" - zemligta. Na ostalom dijehs (boéne i zadnig
LA / grad. linije} mogu so postaviati do ivice
L e o d vlasnicke parcele ah ne smiju  nparusii
;v- Jj slakilnost susjedmb objekata.

U okwiry ovako definisane zong moguces
gradnje neophodne je izpodtovati Preduslove, ednesno Qdredivanje prostora za gradnju;
Povriina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razyvijene gradevinske
povraine dafinisana planskim pararmatrima za tretirano parcely.

Frieri, terase, balkeni i drugi istureni djalovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsk
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih | zadnjih ivica parcele.

Fri zratunavanju urbamstickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluZze za
cherbedivanle polrebhod broja patking miesta (garazvanje), tehnicke prostorije, servisne
prostonpe, proster Kemunalno infrastrukluinog opremanja, promenade, arkade, pasarele &
pasazi, piacete koji cmoguéavaju komunikaciie unutar Kompleksa ne ulaze u ukupni BEGP
komplek=a. Takode, ofvoreni (nenatkriveni) bazent g4 pripadajucéom plaznom povrEinom na
terasarma, Krovu 1 u nivou terena, krovne neprohodne terase | baste, ne ulaze u ukupni BRGH
kompleksaa.

PREPCRURE £A SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJCTRESA, KAQ |
DRUGE UISLOVE Z& FASTITU OD ELEMENTARNIH NEPQGODA | TEHNICKD -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

USLOVT STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCLIE OBJEKATA,
Prilikem izgradnje novih objekala | degrednje postojecih u cilju obezbjedivanje slabilnost
terena, investitar je dufan da izvrsi odgovarajuée sanirapje terena, 2ko s0 za fo pojav
autreba. Prije lzrade tehnicke dokumentacie preporuka invesliloru je da =radi Projeka
pealaoskin Istrafivanja a za predmetny lokaciu | elaborat o rezultatima izvrgenih geologki
istrafivana @ na mte pribavi saglassmist nadlednog minstarstva. Projekat  konstrukci)
prilagoditi arhtektonskem fedenju vz pridriavane va2edih propisa | pravilnika: Praviloik
cpterecen|u zyreda PBAB 87 {51 lisl SERJ* br. 11/87) © Pravilnik o tehmckim nomativima
izgradnju obyekata v seizmickim podrudima (S List SFRJ" br. 31/81, 49032 2188 i 52/90}
A patrebe proradéuna korstll podatke Hidromataoroloskog zavoda o kbimatskim hidrologka
karakteristikam= u zoni predmetne lokacije. 1zbor fundiranria novih objekala prilagedit
zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti | funkeionalnesti ohjekata. Poseknu pagnju ohratiti n
propizivanje mjera anlikorozivne zashte konslrukcije, bilo da je nje¢ o agresimom djelevanju
airmashare | podrermmh voda.

Kenstrukeijy novih objekate oblikevati na savremen nafin sa krutim tewanicamsa, bes
mijeganja sistema nofenja po spratovima, 5a jednostavnim oshovama | 53 |esnom
Eaizmidkom koncepcijom.

Na oznovu sadrfaja Kare seizmicke reonizacie Cme Gore, prostor koji obuhvata PUP
MKotar-a j& loclran uw 2ont 1A stepena MCS skale. Na osnove sadrfaja "Provremene
seirmaoloske Earte za Crnu Goru” ta prostor j@ takedes pozicioniran O ozoni [X stepena
maizmitkonq inlenziteta, Oya Kara & osnovna prateca podloga vazedim  TaRaidkim
normativima za jzgradnju objekala u seizmickim podrugima na taritenji Grme Sore | izrazava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u pavratnoem periodu vremena od 500 godina, =3
wjerovatnocom neprevazilazen)a dogadaya u okviru 50 godina eksploatacie od 83.2 %, Slo g
priblizno  ekvivakentne povrathom  perody vremena od 475 godine za slufap 10 %
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jerovatnodie pravazilaZenja dogadaje u okviru 80 godina eksploalacije objekata.

astita od potara

Freventlvne mjera zastlle od poZara Je postavianje objekata na 5to vecem medusobnom
rastajanju kako b se sprjedibo prenogenje poZara, Takode, chavezno je planirati 1 obazbjadit
Tllaz vateogasnih vozila objekiu. lzgraden dijelow predmetne lokacije moraju biti opremljen
unkclonalnom hdrantskom mie2om koja e omoguéili efikasnu zadtitu, odnosno gagenje
naslalll podara. Flamran objekat mora bl pokriven spolnom  hidrantskern  mrezom
gulsanom na nivou kempleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za)
[Mrantsku meefu i gasene pokara (31, list SFRJ br. 304813,

ehmidkom dokumentacijom predvidjeli mjere zaslite od poZara shodng propisima Za oV
tu objekata. U cilju zasfite od elomentarnih nepegoda postupiti v skladu sa Zakonom o
&titi i spagavanju { Shuzber et GG br. 1307, 05/08. 86/09, 32/11, 54ME, 146721 | Q3/23}
ravilntkam o myerama zaghts od slementamih nepogada [ Sluzben| list RCG" bro 8/487)
akonu o zapaljivim tetnostima § gasevima [ Sluzbeni st &G" br. 260101 43/15).

hodno dlanu 9 Zakona o zastitt | zdravllu na radu ( Shufbeni st CG" br. 3414 | 44/18) pr
zradi tehnigke dokumentacije projeklant u skladu sa propisima o uredenju prostora
zgradnju chjekata jzraduje tehnicky dokumentacju 2a [zgradnju objekata, namjenjene 2.91
dne | pomocne prostoripe 1 objekta gdje se lehnolotkl proces obavlia na otvorenom
rogionu, duZan & da predwid| propiaans myere zaslite na radu o skladu sa tehnologkin
ro ekt Zadalkam.

U sluéaju da s2 abjekat nalazi na Listama Uredhbe o projeklima za koje se widi progjens
uticaja na EHvotnu sredinu {51 list ROG" br.2007, Shribeni list CG* br. 4713, 53514 i 371 8)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi adluku o polrebi progene uticaja na Fvotnu sredinu,
odnosno Rjesenje o davanu saglasnosti na Elaboral procjene uticaja projeklafobjekia nay

8. | USLOVI | NLJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
| :
Zivolny sredinu,

10. USLOVI ZA PEJZAZNO CBLIKOVAN.IE

Flanom se definlse cbaveza povacania sistema zelenih poveSina unutar urbanih podrudia
(GUR), odnosne naselja (PUP}, a zabranjuje nphovo smanjivanje, ¢ amjars: formiranja
homogenog sistema 2elenila; podizanja navin zelenih povrsing po odredenim principina i y
planirarm adnosiina prema namjeni; odréavanja, oéuvanja | saniranja frekonstrukgija,
regeneracia i obnova postolece vegetacije) postojecih zelenih povriina.
Flanom se propisuju osnovne Kategorije zelenib povréing unutar urbanih podruga i naselja;
» zalena povriine namijenjene [avhomm korigdenju (parkovi, trgovi § skverovi, #elenlic cko
}administratiunih i javynih objekata i ulidno zelenilo);
= zelene powrsing ogranicenog  korigcanja  {zelenils zatwarenlh  blokova stambenih
gradevinskih proatara; relenllo sporsko-rekreativiin povréina (sportaka wralistal; zelenilo
predzkolekih ustanova i dkola; zelendo zdravstvenih ustanowva); i
* Zalene powrdinge specijalne namlene (zelenile komunalnih objekata, zelenido poslavnih i
preizvednih objekata, zeleniln pejadinacnih-individualnih stambenih objekala, i sl.).
3 5wa navedens relene powriine, neophodno je uradili detaljnu studiju prediela =a
aksacijomn zelanog fonda. Na ovako definisanim podlogama radili idejni projekst uredenja
lemila sa =wim mogucin sadriajima s skladu sa Pravilnikom o blifem sadraju i form
lanskog dokumenta.
izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijglovima kaji su cbuhvacden] uslovima rastite,
reba satuvati tradiccionalne kompakine (koncentrisane, guéde) graditeljske strukture, all na
adin da s& dio precstalih neizgradenih povrina rerervize i za otvorene i javne povrdine.

lene povriine u zoni stanovanja — £a zadovoljenje potrebrlh pavrsina za rekreaciu,
otrebno je da zelenilo u okviru namfene stanovanje zajedno sa objektima prasvete u
pjem se planiraju objektl za rekreaciju =nosi 16-20 m2fsianovniky. Owvo va¥ 7a nova
aselja, dok =o pi nekonstrukalji postojedeq Kiva, a naroditi zatvarenih stambeanih blokova
ovraina zelenila treba da iznesi 8.00 m2fstanavniku, dok aktivne rekreacione powrgine treba
g rausmu 3.00 m2 po stanovniku.
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1 LISLOVYI | MJERE ZASTITE NEPQKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dis UT uslova je midljsnle o potrebi izrade HIA studije br.085-332/2024-31 od

17.12.2024 god, | Rjesenje o konzervatorskim uslovime za izgradnju objekta, namjene PO —

' druge poljioprivredno Zemljeéte, na lokaci koju lne kat.parc. 1570/5 § 15584 KO K rivosije

Gomje, brUP-03-617/2024-3 od 11.122024 god. lzdato ad strane Uprave za zastiy

ki ltumih dobara - Podruéna jedinica Kotor.

Shodne Sludli zadtite kultumih dobara na podrutju opifing Kotor za predmetni prostor su

predvidene sljedece mjere:

Mjere ¥ — Sljunkovito palje

fe planirati Intervencije koje mogu da dovedu do devastacie arheolo3kih lokaltetz r
jekata (tumull, i =1}, kao i fortifikacionih kompleksa | ohjekata

lzraditi projekte sanacije, sanirati postojeée [ zaustavii etvaranje novih majdana Sljunka

- Gradnja novih objekata megueéa je samo na obadu polja, uz ptasirenje il proguécavanje

pastojecih fradicionalnih stambenin grupacia.

- Pri gradnyi novih objekata, vaine je poitovati naslijedena mgrila {propardije i valitinu)

tradiclonalnib objekata.

- lzraditi progenu prircdnib vijednosti podrodja u skladu sa Zakanom o zadtil prirode.

- Razve] poadrudja treba planirati kroz intenziviranje poljoriveedne i stofarske djslatnostt, kao

j kroz rezva) seoskog tunizma, kao i sportsko-rekreativnih aktivnozt koje ne zahtijevaju

nafafne gradevinske radove | promjenu prirodnog slanja terena,”

4.3
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ahodno gore navedenom utvrdena j& da pije potrebna zrada poledinacne Frogjene uticaja
jzgradnje chjekla, namjene PD — drugo poljopriviedno zemiljeste, na lokacill kou &n kat, parg)
1570011 156813 KO Krivosije Gornje, na kullurnu bastinug {HIA).

Lkolika prilikem &Zwodenja radova, bilo gdje na teriton] plana, naidz na arheoloske ostalke,
ve radove treba cbustaviti | 0 tome obavjetiti nadle#ni organ za zastitu spomenika kulture,
ako he =e preuyzele sve nzophodne mjere za njithevy zedtitu,

vim planskim dokumentom obozbeduje se zastita kulturnih dobara | mjihove okoline kac
miegralinag dijsla savremenon, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kafim se
o&fuje njhov integritet | status (kulturmo dobro od medunarodnog znataja), 1 dosljedng
provoda rezim i mjere zastite Kaji su propisani Zakonom o zasthti kulturnih dobara i Zakan o
stiti prirodneg | kultumo-istonjskog podrudja Kolora a takode u skladu sa dokumentima koj
u duneseni za oval prostor.

12. USLCVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickem dokumentacijom  obezbijediti prilaz i upotrebu  objekata licima smanjan
Enkretljiuusti u skladfu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata

ravlinikorn o blizim uslovima | nadinu prilagodavanja objekata za prstup i krelanje lic=
mahgene pokrellivosk lles sa invaliditetom {"51. list GG br, 468/12 1 441153,
13 USLOV| ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMGCNIH OBJEKATA

Ea parcelama gdje se gradi stamben] objekat, moguce je ergracdnja pomocnih objekata,
aksimalha spratnost pomocnih objekata koji =& grade uz glavni ohjekatfobjekle [(garaZa,
jstnja kuhinja, astava, ) je prizernna (P}, a makslmalna visina je 3,0 m. Pomodni objekat nel
smije pralazili pradvidens gradevinske linije Maksimalna povesina je do 30,0 m2.
USLOWVI ZA DBJEKTE KOJI MOGLU DA UTIEL NA BEZBJEDNGST VAZDUSNOG
SA0HRACAJA
I
f

14,

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOWI MOGU DA UTICU NA PROMIENE U VODNOM REZIMUY
!

16. |MOGUCNDST FAZNOG GRAEENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjet projekinom dokumentaciorm.

e s
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USLOYI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURL)

17.1.

Uslovi prikljucanja na alakirosnergatsku infrastrukturu

-

._é;‘;

L T T

Tehmiku dokurmentaciju v dijelu elektroenangetskib instalacia potrebno je izraditl u skladu s3
planarn elektroenergelske infrastrukiure, vaZecim tehnickim propisima i nonmativima. Prilikom
lzrade lehnléke dokumentaciie za fazu elakiroenargetske infrasirukiure potrebhe (& postovat
regllatlve, standard | normative, te pribaviti saglasnast nadleZnog preduzeéa. Mjeata 1 nacin
nijucenja obiekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade lehmdhe
okumentasie struéne sluzbe CEDIS-a.

koliko se objekti grade U zoni nadzemnog sleklroenargetskog voda (dalekovedal
neophodng |e wadili Elaborat uskledenosli planirencg objekia i dalskovoda o skladu sa
Pravilnikam o tehnigkim normativima za izgradnju nadzemnih eleklroenergetskih wodovs
aziviog napona od 1 &Y do 400 KV ("Slhsl SEJ” br18/92) na ke|i je necphodno dobit
aglasnost — mislenje nadleznog organa.

Lig[ovi prikljuéenja na vodavadnu | kanalizacionu infrastrukturu

mastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalfzacionu infrastrukur.

173

Lz [ovi prikijucenja na sacbracajnu infrasirukiuru

Predmatng] lokactji se pristupa sa postojeée lokalhe saobradamice katpars, 18011 - javn
putevi KO Krvodije Gomije, preko kat parg, 15587 KO Krivosije Gornje (Slufbenost prolaza U
korist katpare. 157006 | 15588M KO WKrivogije Gomje - Ugowvgr UZZ br. 103712023 od
14.06.2024 g), uz uslove nadleinog organa

17.4.

Ostali infragtrukturni uslovi

Mz sajiu httpdf wanw.ekip.me/requlatival  nalaze se relevantni propisi 0 sklado sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacie.

Sat na kame Agencljia abjavijule podatke o postojecam stanju elakironske knmunikaci-:::ner
infrastrukture hitp:fekinfrestukiura.ekip.mefekio. me

Adresa web  porlala hitpiekinfrasiruktora ekip.mefekipdodingsp preko  koga  sve
rainterezovane strane od Agencie za felekomunikacie | poiftansku djelathost mogu da
zatrage otvaranje korsnickog natoga, kako bi pristupli gecreferencirano] bazl podatiak
alekironzke komunikacione infrastrukiure.
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EQLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAD |

PCTREBA IZRADE GEQDETSKIH, GEOLOSKIH {(GEQTEHNICKIH, INZENJERSKG-
RSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projekine dokumeantacie shedno Eanu 7 Zakona o geolodkion wira2ivanjima (51,
izt RCG™ bro 2B/03, 27794, 42194, 26/07, 73419 | 2B/11) izraditi Projekat geglodkih istrafivanjs
la za predmetnu [okaciju | Elaborat o rezultatima izvrsenih geologkih istrazivanja.
ve proracune  selzmicke  stablinostl zasnovatl na  posebno  izradenim  podacima)
[kraseizrmdke rejonizacie. Podrudje opshine Kotor se nalaal u X zam seizmickoy intenzitets
o MSG.
rojekat kanstrukcije prlagoditl arhileklonskom fedenju oz pridr?avanje vaZedh propisa ]
ravilnika: Pravinik o oplerecenju zgrada PBAB 87 (“SLlist SFRY, br. 11/A7) [ Pravilnik o
wehnicklm normativima za izgradnju oblekata visokogradnje v seizmliZkim pedrodima {"S11s
FRJ® br 3181, 21/38 i 525807,
a potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometaomoloskeg zaveda o klimatskim i hidrelogkim]
arakleristikama u zoni predmetne lokacije.

14.

POTREBA LZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

J

20.

URBANISTICKQ-TEHNICKI] USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTIGKE
PARAMETRE

znaka urbanisiéke pame/e PD — stanovanja [5)
Kat parc. 1570/5 i 1558/4 KO KrivoEije
Gornje




Povriing urcanisiéke parcels povrsina 2181 m2

Maksimalni indaks zauzetost] 0.1 ]

L
iMa ksirnalni indeks izgradenost 0.1

BEP)

Bruto  gradevinska povrSina objekata (max P= 218 m2

1
T

Jekata

laksimalna spratnosi| P+1 uz mogucnost formiranja podrumekih etaZa,

ksimaina visinska

[ a spratnozt P+1 makzsimalna visina do viienca iznosi 8 meatara, a doy
sl|emeana abjekxta sa kosim krovom 10 metara, dok je kod objekta sa
ravoim Krovam maksimalng visina B.50 m.

Mierenje se vwrsi od nanide kote okolnag uredenog i nivelizanog
terena ili trofoara uz objekat do maksimalne kate objekta prema gore
navedenom

IPa rametrl 24
arklranje cdnosna
Garaii ranje voazila

Broj parklng mjesta mora da zadovolji polrebs za parkiranjem|
kofishika, saglasne normabvima. Normalivi su, saglasna Praviloiku o
bli¥dem sadrfaju 1 formi planskog doekumenta, kao @ stepenu
matarizacije U Kotoru, sljaded:

stanavanje (na 1000 m2h 11 parking mjesta

(lapkalni uslavi: minimalng & pm, maksimalno 15 pr);

Smjernice za
eHlkavanje |
materijalizaciju,
posebno 0 adnosy Na
Em hijentalna

vojstva podrucja

Obbkovanje  objekata mara bl uskladene sa  strukturames
heposredneg okrufen@, o pogledu osnownih parametara forme §
principa erjanizovanja fizicke =redine, Prilikom oblikovania objekala
traba voditi ratuna o jednestavnesti preporcije | fome, prilagodenost
formi objekata topografiji terena, prilagadenpsti klimatskim wstowvima i
upotrebi autohtonih materijgla | vegetacije, odnosno treba uvazid
acela: jedinstva, ambijentalizacie i konbekstualnostr prostora.
aterljalizac|a objekata treba da podtup ambijentalha  svojstva
drudja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
avremenih matoerijala, ¢ijg boja, eksfura | ostala vizuelna svojzhv
afirmisy ambijentalne kvalitete planiranog podruda.
Imajudi u widu gors navedena za urbana nasela =8 uterduje
moguénast gradnje swih  arhitektonskih  stilova  [voditi raguna o
meduschnom uklapanju arhitekionskih stiloya), dok se za ruralna
masalja utvrduje ohaveznosl primjene tradicicnalne f  vernikularne
arhitekture  curalnog  naszella ¢ 0 mimmum 2a 0 procel)s
rprednjalglavna fasada™) planiranib objekata.
Opatl ualovi za izgradnju novih objekata
- da bi s2 omogucila izgradnja navih objekata 1 uredenje torena, prijc
realizacijo definfsane ovon Studijom lokacije, potrebno je izursiti
rasCidcavanie | nivelaciju terena | komunalno opremanie zemljista, o
mkladu =a datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekala u cilju obezbjedenja stabilnosy
terena, potrebna je zvrSll cdgovarajuce saniran|e terena, ako se 23
to pojavi potreha;
- prilkom dalie projektantske razrade, posebnu paZnju cbratiti na
arhitekionsko oblikovanje, = obzwiom da treba da predstavl]
Eedlnslven i prepoznatliy prostor, profet razliditim namjenama

Unkeijarna;

likovna i oblikovne fesenje gradevinskih struktura mora svojl
izrazom da doprincsi opstoj slici | dozivijaju ckskluzivneg primarskn
irjesia, svojom reprezentativnaséu 1 kvalitetam cbrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir epectflinost padrudla o pogledu obilnib padewvt
(ki%e} koje u urbanim jezgrima, zbog prisutnog asrozagadena Mok




nnurgnfslm
efikasnast

imati negativne uticate, a 1sto tako i velikih vrudina ra wrijeme ljeta,
treba koristitl postapane materijale;

- nife dozvoleno ogradivanje parcela, ved se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara enubradn
rajednicCki proslor, ili zelenilam;
- do donogenja Flana generalne regulacije Crne Gore mopfe se
qradili na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utiée na
funkcienalnest | pristup objekly | uz uslov da 8¢ indeksi zauzetosti |
izgradenosti utvrden| za urbanisticku parocclu umanje za nedostajudi
dio parcele;

- gradevingko Konstruktivne sislerme naophadno |& prilagodibi ng
natin da se mogu projekiovati | izvesti intezivni zeleni krovowi koji
padrazumijevaju sadnju drveda i vedn pokrivenast krova zelenim
pavrdinama, 4 kroz izradu [ reviziju projektne dokumentacile provleriti
uskladencst sa navedenim uslovima o plany, kako U pogledy
lepena oczelenjenosti unutar parcele, take [ dubine supsirata |
riE&enih vrsia za pzele njauan JE.'

rimjenu nizskoengrgetekih  zgrada, unaprijedenje uredaja za
tmatizaciu | pripremu tople vode, unaprijedenje rasviete, koncepta
inteligenlnib  2grada  {upravijanjs potrodnem energlje  glavnih
otrosaca 5 jednog centralneg miesta). Sve nebrojane mogudnost
U odredeno] mjeti mogy  koristiti prl lzgradnfi objekala na
poobalncm podrudu, 5 ob2rom da se oko 40% enengle tosi o
radama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
polrosmje,  Kiuéni  dokumenl je  Direktiva ©  energeatskin
karakteristikama zgrada 2002/ 1/EC ([EFBD} prema kojoj sve driav
EU treba da poboliSaju svoje proplse Kofe se odnose na zgrade,
primjens minimalne zahtjeve u pogledu energetabe efikasnosti 2
nove objekteszgrade, kao | Za poslojedée fgrade Sje |
anaviranjg U toku, MNova verzija Direktive {10/31EU EPBELD),
syajena u maju 2010, q., pojatava enargetske zahtjave Direlktive i7
DOZ. 9. Pri izgradnji novih objckala potrebno jo da so har Z0%
trebne enargije cbezbiedi iz alternativnih izvora enargife, pn demu
ba woditi racuna o ambijentalnim | pejzaznim karakteristikam
kruZenja budusih ohjekata. Odriivoj polroZnji energije ireba dat
rioritet racionalnim plamranjem potrosafe, te Implementaciom me
nergetske efikasnosti U sve segments energetskog sistema
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan | brz nadin z
ovetanje sigurnosti snabdijevanja energijomn i Zza smanjenje emisij
asova Btaklene basle odgovornih za Klimatske promjeng, GII
veobuhvatne uiteds energije, a time i zagtite Zivotne srading,
toriti preduslove za sistemskyu sanaciu | rekonsinukeiu postojed
zqrada, a zatim povedan)e obavezne tloplatne zagtite navib objekatal
Prosjecne stare kude godiSnje trose 200-200 kWh/mZ energie za
grijan)e,  standardno  izolovane kuce Ispod 100,  saviemens
niskoenergetske kuce oko 40, & pasivne 15 KWhim2 | manje.
Enargijem koja =& danas patrogi u prosjetnej kudi, moZemao zagrijzat
3 - 4 niskoenergetzke kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

I najwveto) mjeri treba koristitl cbnovliive izwore energlie - sundeve
pracene, vode, vazduha 1 dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvor
energije, posebno treba neglasiti palenciial korifcenja energi)
Hirekinog sundevop ZraZenja. 3olame sistemne treba makzimaln
primjenjivati na pozicjama koje imaju =labu upotrebnu wrijednos
(krovowl, Roal terehe, mjesla 23 odlaganje otpads | dr) uzimajue
obzir ulice] sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovan
salarmin - sisterna, neophodno je vodifi radunz o uticaju na




mbijentalnu | pejzafnu sliku ckrufenja kako == ne hi narvgila
utentiénost prostora. Solarni aistem| moraju bk zadticeni o
nulradnjih i spoljasSnjih kvarava. S obzirom da prosior Bok
terske karakterige veliki broj dana sa grmljzvinom, neophodno j
tedvitdiell odgovarejucu zadtitu sistema od stmosferskin praZnjemn
skladu sa pravinicima koji ureduju ovu oblast. Klmatski uelov)
ezasjenfenost prostora Flana omogucuju  koriggenje  sunGewe
naergije — za grijanje i osvietljavanje prostora, grilan|e vode (klasién

solami kolektord) | za proizvodnju eleklriéne energije (fotonaponsk

paneli). LI ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaZnu ulogy

graju foplotni afekli suncevog zraconja,

7a pobaoliganje energetske afikasnosti neophodno Je koristiti

diraktno sunéovo rracenje kan naiscrpan izvor energije i to na

sljededée nacine:

- Pasivio: za grijanje | osvetljenje prostora;

- Aktivie  sistem koleklora ¥a pripremu tople vode; folonaponzke

Seliie za proizvodnju elektridéng energijjs.

Pri projeklovanu i izgradmi obekala voditi raéuna o;

- Drijantacii objekta, pri cemu staklena povréine treba Koncentrssat]

na jufngj fasadi, dok prozore na severnn] lasadi treba maksmalog

sman] il da s ogranice oploint gubic,

= Pravilnom dmmenzionizsanju @ izgradn)l konzola koje predstavijajy

barijeru | sprecavaju prodor sundevih zraka ljeti (kada j» Sunce

visakn) Cime se wrfl redukcija polreba za dodatnim hladenjem

proclorle 1 podiee energetaka efifkasnost oblekla,

- Primjent elektricnih roleln | zavjesa koje sprecavaju prodora toplote]

unutar prostorija u ljatnjim miesecima

- Wagibu krovnib povrding kojp treba da je pnlagoden za poalavijans;

kalekiora;

- PoloXaju objskala o odnosy na  zasjendenost,  [Fiodenost

dominantnlm vietrovhina;

- Oblikovan|u oblekata pnlagodavanem za koriscenje sunceve

enerqie i dr.

- Tahnologiji izrade fotonapanskih sistemnsa;

Podkonstrukfivnim elementima za instalaciu fotonaponzkih sistema,
ntikarozivng  zasht, normalnom |0 dodalnom  opteredenju N
anavny konskirakciu ohjekia.
olonaponske slermeante korgstitl na svim mjestima gdje j@ njihoyal
rimjena ughiéajena i opravdana, @ za znadajnijy  projzvodnju
lektricne energile pomocu ovib slsterna, polrebno je uradily
rethadnu sveobuhvatny analizu tehnitkib, ekonomskih @ ekolofkily
arametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredsl

a bi podstakii refleksiu, lomljenje svietlosnin zraka, ili za aktivni i
asivii prilvat syjella

avremana te hnologija

olarni krovovi
Wfeoma dobra moguenost kada e u pltanju razve] energetike opihine
Kaotor a & Sira, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
krowovi budu prekriveni nevim solamim ploticama umjesto da se n
poslojeds krpvove slavijaju dodalni solarnl paneli. Sclame plodlies
magu imat 1 elemente za grijame popul onmb 2a grijanje stakala
Eutomeblla, za topllenje snijgga s kravova, Kao | za atvaranje
5k |ad|Sten)e enangyes.
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hanicka otpomaost solarnih plofica j@ veoma velika, dokazano jg
a su prilkom mehanitkoq udara otpomije od Klasiénlh Krovova od
peke, gline, drveta. U sluéaju implementacie ovakyve tehnologle,
pEtina Kotor, a 1 ciiela drzava bl imala efikazne ekonomsko ufinka,
anju potrebuy za uvozom eleklritne energije, samim tim manjy
visnost od drfava iz regiona., menju potrebu ra proizvodnjom
lekintne energije, a kag jedna od k(uénih prednosii s obzirom n
lpbalni preblem zagadengsti Zivotne sredine, je 8njenica da e o
koloski pnhvatlfjiva energifa, v Gijem procesu proizvodnje nema
egativiih uticajz na okolinu. S chzirem na to da je ideja da s vidak
tozvedens enargile skladstt za koniscene po potrebi, na taj nadn
| 82 mogle uhicati na rasleradenje elekirosnergetske infrastroklura,
anje gubitke prolzvedens emergie, a samim tim | daleko vedu
fikasnoat,

Prije podnodenja prijave za gradenje chjekia potrebne j# regulisali imovinsko-pravne

cdnose.

21 DOSTAVLJIEND:
=  Podnosiocu zahtjeva
- U apise predmela
- urbamstiéke - gradevinskol inspekciji
- arhivi
22 BERAPIVACI
RBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: i L
SANOQSTALNA SAVIETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA L
7 ke Fadonié dipl.ing.arh. Jelgna Bamardzic, diEI.prav,
i W7
Py _ . Lo
23, JOVLASCENQ SLUZBENO LICE: TARKA
Jelena Frafowc, dipl Ing.pejz.arh.
e
24, MP. potpls ovlaséenog slutbency lica |
25 RRILOZA
- GrafiGki prilozi iz planskeg dokuments
Tehnicki uslov U skladu sa posebnim
proplEarm
- Lt nepakrelnosti | kopifa katastarskon
plana
NAPOMEMA:

Urbanisticko - tehnicki uslovi au informaclia iz vaZeéeg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj fokaciji i kao takvi ne proizvode neposradno pravno dejstvo.
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Crna Gora Adrasa; Palata Lraga 336 Star Gead,

Uprava za zadtitu kulturnin dobara B350 Kutar, &rna Gora
. tel: 438z 32 325 X%
Fodrutna jedinica Kotor CRNA GUHA gariil; spomenIciE t-oom.ma
o relersi b ro upitee Kator
i Jjera: .-'2"';' 12 . 2ad it
) ] T eiem Fadrimy [*nly |Vnjedees
Braj: 03-33242024-3 il ket o i7.12.2024. godine
o [ /A !
T fr-
Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, stanovan)e | uraden|e prostora

Fostovani,

Foslupajuci po Wagam zahtjegvu, br. 03-333024-12309 od 18.07 2024, godine, dostavlienog
19.07.2024 godire | zavedenog pod brojem 05-332/2024-1, za davanje midljenfa u pogladu
potrete sprovaden|a postupka poedinadne progens wicaja izgradnje atjekta, namjene PO -
dnige pelieprvradng 2emljiste, na oXaci Koju &ne kalpang, 15705 1 155804 KO Krivosije
Garnje U zahvaty FUP-3 opiline Kolor, na kulwemu ba&linu, Uprava e zastity Sultdemiby
dobara, konstatuje sliedede:

= Predmetna [okacia nalazl 52 o geveralstosnom dijelu katastarske opatine Hrvosije
Gomje o neposrednom Zaledu zadtiéenc okoline Prirodneg | Kulurng-iston]skag
prdrugja Ketora, Predmetna Iokacijs predslavija neizgradeny powwsinu U okydru
Eljunkovitogy polfa Dragaly vz lekaml put o autentitnom ruralnom ambifenly, Opisana
lokacija takode se nalazi na pravecy FPretpostavljene trase imskog pula.

=  Shodno Nagriu urbanisticko-tetmckih uslova na predmetnoy iokacijii mogude je izgradifi
objekls primanne namjene - poljepriviedno geadinslva, pollepriveedni akjekti {ohjekii
poljopriviedne | slofarske proizvodnje). kao i objekle sekundame namjane:; seoski
turizern, aport | rekreacija.

= shodno Studiji zastite kulfurnih daobara na podmidju opdting Kolar 2a predmabn frostor
su predvidene sljededs mjere;

MJERE V— SLJUNKOWVITO POLIE

- Ne planirali inforvencife Roje mogu da dovedy do devaslaciie
arfrenfeskily fokalifela | olfekata fumuh, ( 51), ka0 1 forfiffaciant
kompleksa | objokata.

- zradiff projekte sapacie, saniralf posfojode | zaustaviil alvaranie
novin magdana Sfueka.

- Grednja novih ocbjekats mogids jg samo na obodu paofis, uz
orafirenie i pogudcavanie posioedih redicionalnf  sfambenif
rupacis,

- Pri gradni povih ohjekata, vafro je postovalil nasiodore michdlo
fpraporcife ( vehelnut rachelonaiolh objekata.

- fzradilf pracrenwy prirodnif vrifedmos! podrudia v sklady sa 2skonom
o ¥asfitl privode.

- Bazvef podridls rieba planireti fraz iafenzivirane pojopaviedne |

i sfofsrske dielsfrosli, keo | kroz razvol seoskog lwrizma, kao |
sporlsku-rekrealivniil - gkliviosl kofe re zattlevaly  znsdaine
gradeviishe radove § promyen prrodnog sfama terena,

Uzimajuéru obzlr da s& predmetra lakacia nalazl van okuhvala zasiicenog Podrusia | njegove

raftitana akgline nije poirabra izrada pojodinaéna procjens uticaja @qradnje amakla,
namjenc PO - druge soljoprivredne zemiigte, na lokacii koju &ne kat.parc. 157006 | 155814,

Ltrarmce 1 od 2




KO Krivodita Gornje u zahvaty PUP-a opdtine Kotor, na kultumw badtinu (HIA), aradi oduvanta
i unapredenis smbijentalnih vrijednosti prostora koji se palazi v praved Pretpostadljone trase
rimsken puta, irdada se konzenvatorsh? Lslod.

S postovanjem.

Chraeil: ﬁlﬁ’ﬁ\

Soflja Hajrizaj, arhitzkta : [.
I

Aleksandar SamardZs, pravnik

Taall v, u i

Dr Patra Zdravkowic
direktorica
Do=stawiti:
- Maslovu;
- U spise pedmeta,

Stramezd od T
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Crna Gora CRMAUGORA  Adresa: Palata Dragn 336 Sluvi GBrad,

- . -;Ian!]-:z b0 Sl F.m-:w -
Uprava 23 2adlita kuilumrh-::l 2 330 Kotor, Urna Gora
T |jl=|:|"" ' [el; 1382 32 3.5 E53

Fodrutna jedinica Kotof ] tieams Fﬂ;.,h_[, nnmm@-r rom.me
1= [H BHITLY .J.'l..n:rq
05 33% > /
Oy UR-05-817/2024-3 = f7 % I??gﬁ 11 .12.2024. godine

'Hﬁs a za zastitu kultumih dobars postupajusi po zahtjewo Sekretanata za urbamzam,
anje i uredenje prostors, ':'FJEUI'IE tator, br, 03-333¢24-13809 od 19.07.2024. godine,
Nencg 19.07.2024. godine i zavedenng pod brojem UP-05-617/2024-1, za izdavanje
realorskin uslova za izgradnju abyekia, namjena PO - drugo poljoprvredno zemijiste, na
ciii koju Gine kal.oarc, 157075 0 15584 KO Krvosie Gomje ¢ zahvaty PUP-3 opEline
otoz, saglasno Hany 102 glav 2 | &, 101 stay 2 Zakona o zostti kallurnib dobara ("Sllist Cme
Gara"_ br. 48170, 40011, 44717 181 8], e &L 181 &L 48 gtav 2 Zakona o upravnom posiogloe
{3l Iisl Crne Gora”, br. 56M4, 20015, 40016 1 3717, donosl,

| RJESENJE
0 konzervatorskim uslovima za izgmadnju ohjekta, namjene PO - drugo poljoprivredno
ramljiste, na laokaciji kaju Cine kat.parc. 157005 i 1568/ KO KrvaZije Gormpa a zakvatu
PUP-a opitine Kotor

]

1. Puoloda) predmetnog abrekia plarirall tako da rjegoy odnos g8 chiektima i planranim
[BKasijana u napasrednof okelin voda u 2kladu sa ruralfnam malelcarn avlenticnb
ruralnih cjelina u Dragaljskom palju;

2. Proporgile, medusabne adnoss volumena, nasehje Krova, odhose puna - prazno na
facadama predmetnog objekta, planirati po uzons na tradicienalne aritakiued
reralnog podrudja Krivosija {elemants interpretirati, a ne kopirati};

3, Obwlrwn da s predmetna lokacila nalazi o pravec Prelpestavljens  {rase rimakog
puta, zemljane radove sprovoditi Lz arheolodk nadzor. U sludaju nalaska na tragove
arhaoloskon karaktera, predvidjell postupanje uskladu za clanovirma BY i 83 Zakona
o Zestiti kulturnih dobara;

4. Pri upoirebi matenjala, prednost daki tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnjo,
a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne bzit kamuflireniu i imitaciji (peostadjanie
kamenih oblgga preko savremane konetrukoipa), ved aulenliénlm jzrazom ostwarit]
kovalitetnu intarpalaciju (pr. natur befon kao zavrina obrada fasace il fasada
malterisana malterom koji sadrEi mijevenu opeku i slifne obrade}).

5. U zavrénd obradi fasade karishiti boje zagasitih | t=mnib tonova, koje se uklapaju o
apst Wenaliet prostore, bez upotreta jaklih vlizuclinag nametlflvib boja koje adudaraju
ad tonaliteta tradicionalne arhitekturs;

g. Marterro urefenje rjesit o skladu 58 namjgrom parels — Drugo Polippnyredno
zemijig'c | naslijedencr matricom policprivirednih parcela na poljima uz otuvanje
vrijednin elemenzta meda, karistedi radicionalne tehrike | malenjale..

Konzervatorski projekat uraditi v skladu sa Pravilmlkom o blizem sadrigju kenzervaterskog
projekla Za sprovodene kenzervatorskin mpers na Kuluenom dobru (SISt Srne Gore, L,
1518,

Projeka: uraden u skladu sa ovim wsloyima §izraden od sirane javne eslanoye Koju osniva
Wada i pravna hce kaje ima odgevarscéu konearyatorsko licencu, dostavili na poedhodnu
saglasnost Upray: za zadlilu kullurnih dobara.
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A%n jB za sprovedenpe karnzarvatorskih mmjora na nepokretnotn kullornam dobra potrebne
prijava gradenia, odnosne gradevinska dozvela primjenjuju S8 i propisi © planiranju prostora |
izgradnji chjekata.

Chrazlioienje

Uprava za zaslitu kulturnth dobara postupajuél po zahfieve 3ekretarjala za orbanizam,
stanovanie t uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-33324-12809 od 18,07 2024, godine,
dostaviiensg 19.07.2024, geding | zavedenoy pod brofen: UP-05-817/2024-1, za i2daanis

konzervalerskih bslova za izgradnu objekta, namjens PO - diuge poopivradno 2emljiste, na-

[okacll koju Eine kat.parc. 157005 1 15684 KO Krvodija Gornje u zahwvatu PUP-a opEtng
Kator, konstatuje sljededcs:

s  Predmetng lokac|a nalazl se o geveraslodnom dljelu katastarske opétine Krivodle

Zornje u naposiednam zaledu za&ficene chkoline Priradnog i kultumo-istorijskog
podrucja KMotera. Predmeka Ichaciia predstevija neirgradenu povrSine o olvirg
Sljunkowvitoq palja Dragalj uz lakalni pol u autentiénom ruralnem amBljeniv. Qpisana
Iokacija tkode s nalazi na pravou Prelpostavijene trase rimskog puta

+  Shodng Nacrd urbanksheéko-tebnldkb wsleva ng pradmetngg akacl)] magude e [Zgradic
abjekta primarme namiane - poljopivredno gaadinsiva, pelioprivradni objakti [objekt
paljopriveedne | stodarska proizvodnje), kac | objekie sekundame namjene: seoski
lrizem, spor i rekreacis

«  Shodno Sudiji zastite kulturnin dobara na podrudju opgtine Kotor, na preédmatnog
Iokaciji predvidene su sljiedede rmere:

MJERE V = SLIUNKOWITD POLJE

= Ne planirali intervenciie kaje mogqu da dovedu do devesfacie arfieotoskif
fdaiteda ¢ offeskala fferrnat, £ 501 kao § fovtificacionif kompkekses » obekala,

- IZradii projekle sanache, sanirah posfojade § raucstavitl ofvaranfe ooh
Arafeana Sjunks.

- {Sradnja novih objefata MogQUCE f2 58M0 na phody poffd, oE prosirene J
pcgudcavanie postniedlt radicinnaln stambant gropactiz,

=  FPri gradni nowih obfeksla, vaine je posfovafl masiedeno myaniic
fpenpcrhn £ welicien g dradiceraint oliekata,

= JZraditi prociend prrodiifil wiednosi podrodfa o BRSO 52 JaKonom o
Z3SHU prirode.
Rarwvey peudrecia refrg glanirali krog fdenziviranfa polianvredne i slocareke
aala sty kad [ Kios rarvey Se0ske Wnzme, ke [ sporsko-refireal i
sktnosll koje no zahliicvaiy znadaine gradovineke radove | o
prrgdneg stanja lerena,

Radi cduvanja i unapredenja ambijentalnih vofednosti prostora koji 2c nalazi v napoarcdn
blhzinl pravea Pratpastavlene trase rimyukog puly, oy ee predmetni Konzenvatorski uslovi.

Glan 87 Zakana o zagliti kulturnih dobara propisuje da ako s¢ priltkom izvodenja gradevinskin,
pofjoxsiveadnib il bilo kajib dmgih radove 1| aklivoost naide na nalaze od arheologkog znadaia.
izvoadad radova duXan j@ da: 1) prakina radovs [ da obezbl[ed naiasidie, odnasnn nalaze od
eventualnog oftedenja, unistenja 1 od neoviaifency prislupa drugih lica; 2) odmah prijavi
talamfte, sdnosne nalaz Upravl, rejblize) Javnog ustaney: za zashtu kultumih doZara, organu
uprave nadleZnem ra posiowd poleie, 3) saduva otkrivene pragmata na myjesld nalagen)a o
alanju u kgjem s nadeni do dolaska ovlagcenih lica; 4) saopst sve relevantne podatke u vezi
54 mjeslam i pelodajam nalaza w veljama atkrlvanja 1 o okolmostirna pod kajim so alkriveni.

Sadria) Konmervalerskag projekta je preciziran Pravimkom o WZem sadrZ sfu konzenvalorskog
orofekia za sprovedanme Ronzervalormgn mjera na ftuionom codien (B sE Crne fGore. Tr
51/18).
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Projakat urader u skladir sa ovim uslovima, 1@ izraden o sirane [avne ustanove kaju osniva
Viada {&an 122 Zakona o zastit kulumih dobara, "SLhsl Crne Gore” br. 49410, 40011, 44117,
18/19)ill pravnog lica kaje ima cdgovarajuéu konzensatorsku ficency §lan 105 Zakana o zastili
kulirrnih dobara, “5llist Cme Gaore” bro 4990, 40711, 44717, 1BM8) poliebno |e dostavill, u
analogno| | digitalng| wereljl, na prethodnug saglasnost Upravi za zasSttu kuturnib dobara, a
. shedno clanu 103 stav 7 Zakona o zastii kulturnib dobara.

CGlanom 101 stav 2 Zekona o zastih kultlumih dobara propisuje se, da ako ja za sprovoder]e

kunzervatorskib myera na nepakielnem KUlurnsm dabre petrabna prijava gradanja, odnosno
gradevinska dozvela premjenjuju sa T propisi o planiranjy prostara 1 izgradn)i objekata.

odna ZlaZenatn, moscno jo kac o dispoziii.

UTSTVO O PRAVNGJ ZASTITI: Frotiv oeog fjedenjs ima se pravo Zalba Ministarstv
ture i nedlja o roke od 15 dana od dana prijema istodg, a podnoest se preko ova Lprave.

Obradili; /ﬁ;f” '

m\
Sofija Hayrlzal, dl. Ing arh. i - )A
: fjaéa vhovic’

Aleksandar Samandiic, ravnik II__‘_ i

#" o, OF Pétra Zdravkouic
K__jf direktorica

Dostavitl:
- Podnosiocy zahtjeva;
- U spige predmets,
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“VODOVOD [ KANALIZACLIA KOTOR” d.o.0.

itk b 546, Skaljari b, Kolos Crna Gara
* Celffan: (UA2Y 425 214 [A32) 235 353 (A0 223471
‘ . -l veelnw il deporE tgomn e wek; vodey adkotatomn
B Zirn-ruduoi: S10-179-ES (CKD) 5X0-14700-15 (HB) S35-52600=13 [ Prva ldnku)

PIE: 02013112 DDA D3 1-NNS 455

ﬁlﬂﬁ Heotor rr’.j e E

Ma osnowu pribaceniturbanistike = tehnickth vslova broj: 03333 24-13809 od 30 12, 2024, godine,
(zavedenh o owomy Predurety ped brojem 14 pd 09.01.2025, ped.) izdatih od strane | Sekretarijaia =
Urbanizarm, stanovenje i uredange prostore” Qpdtine Kotor newphodnih za izradu tehnicke dokomentacifs 2a
izgradnju ohlekta, na lokacli koJu Elne ket pare. 1570/% | 155854 KO Krivasije Sornje, u abuhvaty PUP-2
Cpstine Kokor §5L0st CG-hr,95,20], l2daju se:

FHDJEHTNﬁ-TEHNItHI LSLow]

&d sada na owem podrudlu nle predwidens irgradhja wodovodnog | kanalizacionoe sistems, Projekat
hidrotehnEkh I nskalasija uraditi u skladu sa opstim wslgvima 22 ovu vty radova.
Prafektng tehniEkt uslov vaZz 12 mfeseri oo don f:dm'arifnfs tih

Inenjer za maplianje Jof sluibe = razvoj, lzvrEni Direktor

aluriranje Gls-a prui&htm'aFjei irvesticije

Drastaljeow:
Sfkreta Mjatu ta crhaniam, stamvanje i uredenje prostora, $p&Hine Kator
Arhivi
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CENAGORA
Gradanski cirg enging Kolor

e '15'31 220 :
TR FE R Ardni e F‘n‘i:—; Wit 2l
mea |Eathacnr

) ol / ai?,‘gnﬂ‘l Stari grad 317
ﬁ Crna Geoda —— -y - e 85330 Kolor, Crna Gora

Cp&fina Kotor tel. +382{0032 325 365
Sekretarijat z8 razyoj preduzetnistve komunalne  fax. +382(0)32 325 865

vaunn kator. me

\@ posalove | gaobrade; prlvresdaggkotar, me
PEN

Br: 1606-341/25-17 Kotor, 14.01.2025.g0dine

Sekretatljat za razvej preduzetnidtve, kamunalne poslove | saobradaj Opstine
Kator na osnovl Slana 8, Odluke o opStinskim i nekategorisanim putevima ("SI, st G-
opiinski propisit br. 14410, 003115, 039017, 029/20), ¢, 13. Odluke o crganwzaclj |
natinu rada Iokalne uprave ("Sllist CG°- opdtinski propls) 06022} | PUP-a Qpstine
Kator {51 st CE°) broj 35/20), a gefaw(udi po zahljevy Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Op3tine Kotor, donosi:

RJESENJE
Ulvrdiiu se OPSTI SADBRACAING TEHNICK! USLOVI za |zradu tehnitke

dokumentacie za izgradnju chjekta na lokaciji koju &ine kat. pare. 1570/5 | 1556/4 KO
Krivosiie Somje u obuhvahs PUP-a Opdtine Kotor [S1. list CG® br 95/20), koji glase:

. Byaka UP mora da ima kolski uvlazfizlar na javnu saobradajnu povréinu;

Kolske ulazefizlaze planirali iz sachradanice nideq ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljitt makslmalno v ednasu na raskisnicu, pogzicije pietackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza | druglh objekata kejt magu uficati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednost na mjestu prikljuska definisati u odnosu na rang sacbracajnice
1 dozvoljens brzine kretanja vozila,;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovaljavaju uslove prohodnosti za sva putnltha
vorila | mjerodavna vozila {ako je kolski ulaz u Serm turistitkih autobusa, dostavih
woZila i s}

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema prapisanim normativima za
putnigka vorila ili mjerodavna vozila (tunistidke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu priztupnog puta planirali u zavianosti namjene parcelefa, planiraneg sadréaja,
atekivanog intenziteta kolakag i piefadkog sacbradaja | mjerodavnag vozila;

Brej patking mjesta mora da zadovolji poltrebe za parkienjem korisnika, saglasho
normativima. Normativi su, saglasno Praviinlam a blizer sade2aju i form planskog
dokumenta, krterijumima namjene povring, elementima urbanistitke regulacie i
iedinstvenim grafiEkim simbolima, keo | stepenu motorizacie u Kotoru, sliededi:

- Stanevan]e (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lekalnt uslovi: min. 8prm, mak,13pm);
- Proizvednja (na 1000 m2) 14 parking m)esta (lokaln uslovi: min, Spm, mak, 18pm);
- Fakulteti {na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslevl: min. dpm, mak. 26pm);

- Poslovanje {na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni usloyl: min. 8am, mak. 28prm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking miesta {lokalni uslavi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hotell {na 1000 m2) 7 parking mjesta {lokalni uslovl: tran. Spm, mak 14pm);

- Restorani (na 1000 m2} 86 parking mjesta (Kkalm wslovi: min, 25pm, mak, 143pm);
-~ Sportzke dvorane, stedioni {na 100 posjetilaca) 15 parking mjesia.







Ma|manje 5% parking mjesta treba namieniti hilma $a posebnim potrebama (u skladu
sa vafedim Fravilnikom).

5. Parking mjesta u zavisnostl ad ugle parkiranja {30°, 45°, 60°, 90") | bocnlh smetnji,
dimenzionisati prema vaZetim notmathvima,

10: 1-.u’uarf..l-:alnu | horizontalnu signalizacu na mjestu prikljuéka UF na saobradajnicu uraditi

-uzavisnosti od namjene parcelela, planiranog sadriaja i ofekivanoy Intenziteta

Iskoqg | pjedadkog sachmacaa,

gvaku UF poirebno je uradii saobragaino tehniéky dokumentaciju prikljucka na

nu saobraéajnicu (grafitki prikazatl misste | nadin prikljudka) 1 projekat verlikalne |

rizontaine signalizacis;

aobradajng  tehnidku dokumenlaciju prikfjuéka | parkings, uraditi saglasno

standardiria, normativima, preporukama i propizima kojl vaZe u ovej cblasti;

13. Prije pofetka lzgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za prange i uklanjanie blata ga toGkova i Sasije vozila kako ge
ne bi prilikom ukliutenja nanosilo po aslaltu,

ObrazloZenja

Sekrstanijata za urbanizam, stanavanje | uredenje prostora Opstine Kotor obratio
s& nwam Sekretarijaty Zahtievem brgl UPA Br 16-341/25-17 od 10.01.2025. godine
kojim s& waZi da se izdaju sacbradajno tehnilki  uslovi izradu tehnidke
dokumentacie za izgradnu otyekta na lokacii koju &ine kat, pare. 1370/5 t 15508/4 KO
Kilvo&ije Gomje u obuhwatu PUP-a Dpstine Kotor (S, list CG* br 9520,

Lz zahtjev su prilofeni UtbanlsliEko ehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Dpétine Kotor broj 03-333/24-13809 od 30.12.2024
qodine.

Na psnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rleSeno je kao u
dispoziva.

UPUTETVO O PRAVNDJ ZASTITI: Protiv owog Rjedenia mode se izjaviti Zalba
Glavnom administratory Opdting Kotor sa taksom od 3,00 eura na Hro rafun
B30-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko gvog organa u roku od 15 dana od dana

prijema Tedenja. Taksa za ovo redenje shodno Odlusl o lekalnim ‘administrativim
takzama, naplatens je.

Dostavljend;

@ Maslovu 3 4
2. Sekrelarijatu 16
2. Arhivi




Stari grad 317
B5330 Kotor, Crna

Cma Gaora Gora
Op3ihna Kotor 1el, +35210)32 325 865
Sekretarijat za razvo] preduzetniglva komunalne fax. +3B210432 325
poslove | saobrada) a85
privredag@kotor. re
s ator (ma
r 1804.319/25-14 Kator, 15.01.2025 codine

cekretarijal za razvo] preducetnistva, komungine poslove 1 saborada) Opstine Kalor, nag
osrtowll EL 114, 115§ 117, Zakona o vodama [(“Sluzbent list Republite Croe Gore”, Br.
U707, “Sluzbeni list Crne Gore™, br. OTEM0, CA2M1, 471, tdEMs, CE2ME, J55ME,
ODZMF, 0BOMT, 084MSY 0 & 12 Odluke o organizacii | nadfnu rada lakalne upraye
("Slzkeri list Crre Gore - opdtinski proplsi®, br. C4A6M18), nesavajuéi po zshijevu
Salcalarljzta za wrbanlzamn, stanovane | uredjenjs prostora, U Ime Mivillage DODO ,za
gradn’u abjekla na kat par 1570/6,158814 1.0, Krivoiija Gomje,dorosi;

RJESENJE

Utvrdjuju s& yodni uslovi za izgrednju chjekata na <& par 1570/5, 155814 K.Q Krivadije
Gornje koji glasa:

Uradtl projekat kanalizacie take da zadevoljava usleve = & 3,45 Pravilnika o kvalifetu
otpadnih voda | nadinu rjihavog ispugtana u Javnu kanalizagiju il priredn’ regipient {51 llst
RCG br. 45/08 810, Z6M2 52012 | 5471 3).Ma qvarn lokalitety ne postoji kanalizaciond sistem.

Ohraziczenje
Sekrotarljat za urbanizam,stancvan)e T uredjenje prostora,obratio se cvom Sekretarjatu
zantigvom Zavedernm pod UPH br, 1604-319/26-18 ad 10.01.2025. gocine kojim traZi da so
ubvrdde yodni uzlovi 24 legradnju objekta na kat par 1570/5, 15658/4 K.C.Krivosile Garnja sa
ispunjenlrn uslovima iz dispozitiva regenja,
Uz zahtjew jo prloZzenc Rjefenje o UT uslowmsa Sekretanjata 2a vrbanizam gradjievinaretvn |
stamnbenokomuna’re peslcve Opétine Kotor URH 03-333/24-13800 od 30.12.2024 | goding.

Ma gsnovu iznijetag i ¢luranih zakansk-t propisa fileSens je kao o dlzpozitivu.

UPLTETVG O PRAVNJ ZASTITL Protiv ovog rledens dozvoliena je zalba Slavhom
adrnistratory CpEting Kator u roku ad 15 dana, =a dakazem o upeadenn] administrativig
taksi L iznogd ed 5,00 eura na 2o racun br. 530-2226 77 7-R7,

Zalba se podnosi nepesredna il prake VDG Drgana

BOSTAVLIEND-

@N\JEHT:TDRU
r2.voonagl knzi
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOWV!

I
OPSTINA KOTCR |

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje t
uredenje prostora

Braf, 03-333/24-13R07

Kotor, 30.12.2024.9.

Sekretarijat za urbenizem, slanovane 1 uredenje prastora (organ nadleZan za postupanje), na
osnovd Slana 74 Zakona o planiranju prostora | zgradng objekata ("Sluzbeni llst CG° broj
B4, 44118, 6318, 11118, B2/20, 86/22 1 0423, Elana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poglova Ministarstwa ekologije, prostornog  planitanja | urbanizma  jedinicama  lokalhe
leamouprave ("Sluzban list CG", bro) 87118, 28/, 75M9, 116/20, 76/21, 141421, 151722,
012/24), podnijetog zahleva Badikov Sergeya ([ovlaiéeni zastupnik "MIVILLAGE" do.o
Heroeg Novi) izdaje:

URBANISTICKD — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumantacije

[

Za izgradnju objekta na lokaciji kaju €ini kat.parc. 1570/@ KD Krveeije Gornfe, u
obuhvaty PUP-a Opstine Kotor {"SLIist CG" - br, 3520,

PODNGSEILAC ZAHTJEVA: "MIVILLAGE" 4.0.0. Herceg Nowi

POSTOJECE STANJE

Lhvidom u LM br. 472 utvrdana je sljedaca:

-hat. parc. 15708 KO Krivosije Gornje se vodi kao pesnjek 3. klase u povrsini od 2080 m2

PLANIRANO STANJE

Mamjena parcele odnosne lokKacija
MNamjena predmetne lokacija po PUP-u [ drugo poljoprivredno zemljigta [PD], u
cdmaku od 1000 + m, van cezure.

LY okyird ave nam|eneg van rastitene cijeline - Bafer rona UNESCO predvida se 1zgradnja;
primams namjena; pefopriveedng gazdinetys, poljioprvredni ohjekti (objekti polieprivradne 3
stoCarske preizvodnja);

-=ekundarna namena: geaskl turizam, spart | rekreacla;

Planaom se omoguéuje fermiranje parcele za objekat stanovan)a | pripadajuéa
akucnlea {od 1000 m2 do max. 5000 m2) kako ra potrebe nove gradnje tako 1 za potrebe
legalizace neformalnih ehjekata, Planom se omeguiuje fomniranje parcele za  ohbjekat
tunzma {od 2500 m2 do max. 3000 m2) kako za potrebe nove gradne taks i za potreb

legalizacije neformalnin cbjekaets. Ma parcelama je moguce gradil vise objekate d

postignute zauzelosll. Na predmetnim prostorima pored poljiaprivienog gazdinstva mogude je
graditi objekie za potrebe poljoprvmene | stocarske proizvodnje (podrume za preradu vina,
wota 1 masling i objekte za smjesta) stoke | Zivine, manjefe za uzgoj konya... ). Uslov za
gradnju je, teren u padu do max. 25", cbavezan pristup lokacll sa lokainog puta. Za
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i ‘1{;. oslovnin objekata v funkciji poljopriviede;
. §Hjobjekata skladigtenja | prerada poljoprivrednih proizvoda, ukoliko posicle infrastruklurne
7 o sretpostavke;

uristitke komplekse etno sela unutar drugog pofjopriviednog zemijitla hojl s formiraju i

ife parcela moguéa je gradnja 1 novin pristupnih puteva.

Uslavi izgradnje na drugim poljoprivrednim povrdinama

lzgradnja na poljisprivrednom zemlfiftu podrazumjeva slededée: Objekte koji 32 grade 1zvan
radevinskeg podrudja | koriste ne nadin da ne emetaiu pr::ljuprluradnu praizvadnju
kanomskih objekala o fonkeii poljioprlivrede, blifna | stofarska provodnja;

pemoénih objekata koji su u funkciji polioprivrede i1 to garaZa, kodeva, ambara, ostava,
adstragnica i sliéno, a koji mogu pojedinagng biti korisne pavréine do 90 m2,

pojedinacnih stambenth objekata;

objekata sacbracajne | kamunalne infraskukture.

raizvodnl abjekti na Ketmpleksima poljoptlvreds su: prerada poljopriviednih proizvoda)
ralzvodnja hrane (stecna | Zivinska proizvodnja), skladidlenje poljopriviedmb praizvoda))
kladi¥enje woZa {hladnjate), proizvodnja | skladidtenpe steéne heane | dr. {podiume 24
reradu vina, vota i masling i ohiekle za smjestaj sitne sloke i Zvine, manjefe za uzgo)
onja. Prilikom izrade tehnifke dokumentacije poSlovati Pravilnk o minimalno-ehnickdm
slovima, uslovima za kategoriju | nadinu Kategonzacie ohjskata u kojima se prufaju
gositeljske usluge v seoskom domadinstyn, odnosno felevantne lehniéke uslove za
abrano djclatnost. Medusobno rastajanje stambaneg dijela lokagie od susjednih staja jd
in. 15 m, a od svinjaca 1 vige. Hastojane dubrista | poljskog nuznika o stambenog objekia
unara & min. 20 m. Na pareslama je mogude graditl vISe objekata do postignute zauzetosh)
okvitu ovake definisanog polioptiviednog gazdinstva mogulse [e organizovat | dodatne
adrfaje namjene turizam tipa T4 etno sela, ugostiteljstvo. sport | rekreacija.
kongmskipralzyodni ohjakti u funkeyi poljoprivrede

lzgradnja prvrednih objekata v furkecij ralarstva dozvoljava se samo na velikim kampleksima
dalienim od naselja. Idajno rjeenje ili tehnicka dokumentacija za izgradnju objekta mora
adrzati podatke o powrsini predviﬂanuj za kotigfenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i
trebne infrastrukiure, fe mjerama zadtite Zivotne =redine na osnovu procjane utlcaja
bjekta na Zivotnu sredinu. Udaljenost privrednih objekata u funkciji ratarstva ne more biti
an@ od 100 m od putd. odnoesno 500 m od gradevinskog podiudla naselja. Uﬂalienasﬂ
cde biti i manja, na gsnovy izvriene prociens uticaja i u skladu sa mjerama progjens,
dredba o minimalng] udaljongst od gradovinskog pedrucia ne odnosi se na staklanike |
lastenike Privredne zgrade za uzgoj stoke mogu so graditi u rubnim zopama rurainin
nasalja do kapaciteta S0 uslovnih gria stoke, ali van gradevinskog dijela naselja, Kribarjumi
mjestaja 5 obzirom na kapacitet ubvrduju sa U zavisnosti od poloZaja gradevine u odnosu
na nazele. Minimalna udaljgnost cbjekata za intenzivni uzgoj stoke, peradi | krznasa za
Elpacﬁet preko 50 uslavnih grla od gradevinskog podrudja naselja iznosi 500 m. Udaijenost

aze bitl | manja, na osnovu wvrdene proclens uhcaja | o sklady sa m|erama progenes. U
kKlopu kompleksa za intenzivno gaenje sloke |0 operadi dozvoljavs se gradnja kapacieta
za oznovny deradu ili preradu u funkciji osnovne proizvednje. Minimaini kapacitet osnovne
proizyadnie uz koji s moZe edobriti izgradnja primarne darads ili prerade (klaniga, hladnjaga
i gl.} iznosi 100 uslovnin grla. Bruto gradevinska povrsina zavisi od invesficionog ukaganja.
Kada su u pitanmu stara ruralna  nasela vermkulame arhitekiure ista predstavijaju posebng,
poljopmwedna podrucja jer  predstavljaju izuzetno vrijedne agrikuliurne prediele. To su
nagella & tradlcionalnem  poeljoptiviedatn u paliima | na terasarma, odneshs na obronchma
primarskil planina | brda. Ove prostore |e potrebno sacuvat! 1 obnaviti. Onl se mogu koristit
za poirebe stanowvanja ukoliko se radi o postojedim naselskim strukiurama, Moguda o
turisticka valorizacija, na natin da == cbnove stari chjekfi, 2 da se nova tzgradnja vrai ng
natin da ne narus pastojedi stll | pitrodni ambijent podrodja.
Fravila parcelaclje

Pradmotnu lokaciju ini katpare. 15708 KO Krivezije Gomje, povriine P= 2080 m2.

C1.53 Zakona o planiranu proslors 1 i2gradnji eblekata ("SluXbeni st CGY be. 8447, 44418,
G316, 11149, B2720, 9622 1 04/23) definisana jo lokacija za gradenje:
"Lokacija za gradenje {u dalpem tekshe: lokactia) je prostar koji se privodi namjeni, u skladu
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urbanistiZko - tehniékim uslovima | smjernicara utvrdenim plangkim dokumeantorm.

Lokacija moze bifi dio ili djslovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili visc

atastarskih parcela, jedna ili vige urbanistiékih parcela. dio jedne NI djelovi vise
urbanistickih parcala odredenih elaboratom parcelacije.
Luhacua mera da zadovwliava pravia parcelaciie definisana planskim dokumentam. Uslow
radnje na lokaciji cdreduiu se shodno urbanistitko - tehnidkim uslovima, smjemicama
vrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
akacija [ privedena namjent u srslu stava 1 ovog Elana, kada Je objekal izgraden u.
RKladv se urbenistidke - ehnickm  uslovima | smjernicama ubvidenimn planskim
dokumentom.”

- Urbanisficki indeksi za drugo poljoprivredno zemljlste (PD) - stanovanje (S):
- indeks zauzelosfi je 0.1: P= 208 m2

- indeks izgradensasti 0.1; P= 208 m2

- gpratnost P+1

Minimalni procenat ozelanjenosti na pivou parcele 25% - 30%.

Vertikalni gabarit

Dozvaljens spratnosl U zoni drugo poljopriviedno Zem|jizte (PD) - =tanovanje (3] je P+1,

maksimalna visina novih objekata je dvije otafe ber abzira da It 50 ta npr. suteren + 1 etaze

li pizemlje + 1 etaze.
erfikalni gabart se dafiniga 1 za nadzemne | za podzemne etaZe objekta. Nadzemne elale
g bt prizemlje, spratovi | potkrovlje, & podzernne nogu bl podrum.

FPodrum [Po) je u potpunostt ukopan dico chjekia & se prostor nalazi ispod poda prizemife,
dnosng sulerena Objakat maze imati vige podrumskih etaza, Ukolika je namjena podruma
araziranje, bkehnicke prostorije, servisne prostarije | pamocna prostorije - ostave, njegova
ovriing ne ulezi u cbratun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva eta2a sa visinom poda jednakotn il viSom od okolnog uredencg
erana, fj prva etala iznad suferena il pedruma, UKolike se u pnizemlju objekta i u njegovom
dijelu planira garaZa i tehnitke prostorije one ne ulaze U obradun BRGP-3,

Sprat je 1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlfa | potkrovijal krova,

Potkrovlje {PK) moze biti zavrsna staza, NajniZa svijetla visina polkrovlia ne moZe hili veda

od 1.40 m na mjesiu gdie se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

FavTEna etaza mode biti | Povucena elaza |Ps), maximalna B0% povrsine efaze ispod. Gdje

|le naznadena spratnest sa P, zhadl da se moze karlsthl | Ps.

Visina etaZe

Najveda visina stafe za obradun visine gradeving, mjgronja izmedu gornjih kota meduetaznih
konsrukeija iznasi;

- za stambene podzemne etaze-garaze | tehncke prostorie do 3.0 m;

- za hotelsks podremne ataze-garare i tehniche prostorie do 3.5 m;

- za sfambenes | hotelske smjegtajne staZe do 3.9 m

| za omguranje proleza za prislup inlerventmh 1 dostavnibh vozila, vizsina prizemne etaze na
mjeslr prolaza iznosi 4.5 m.,

Spralne wisine mogu hiti vede od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenan
aijekta ili primjena posebnin propiea, s bm £ta visina objekia ne moZe biti veda od najved
fozvoliens vising propisane u metrima i definisane ovim planom i ubanistitka - tehnitki
uslovima.

Uz definisanu ataZznost do ckupne visineg objekata, o ne | preke njegove maksinaine visine
U metrima. moguda je organizacia prostora o poluetaZama, adje se isle na wvisinama s
medusobnom visingkom razlikem goiovih podova manjom od 3.0 melara ne smatraju
pojedinacnim otazama.,

orfzontaint gabaritl

ta najniZeg zaravnatag terana ug objekat mode Riti formirana na visind nafyige 1,0 m izna
ote prircdnag terena, a svi pedzidi Koji se formiraju uz objekat trebaju bilt riedeni fako da 5
rilikomn uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju pading ili saviadavenju
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visinskih razlika terena grade kao kameni 7id ili 5= ohlafu kamenom.

1gina zida mode biti do 1,0 m. |znimno, ake to zahtjevajy terenski uglovi, a nema opasnosals
d namsgavanja prirednog izgleda ambijenta moze se podzd izvesti kaskadno |
orizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i wisinom pojedine kaskade do 2,0 m.
A izmadu kaskada =e pzelenjavaju wisokim zelemlam o mimmalng B0% povrsin
ute kaskade.

lanam predvida se minlmalna veli¢ina parcele za gradnju v naseljima od 350
a dvojne objekte BJ0 m2.

Lebea L H

T 699641 /87 471633665
. P 655646509 471629991
3 LohG4An3.8e L715318.05
C4|E556£35.95 471637136
S|ESo644. [0 4710636177

Radl uskladivanja kataslarskin pargela sa preduslevima | pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kolora izraduje se elzborat parcelacie.
akon definisanja i adredivanjs konalne lokacile pristupa se izradi claborala parcelacie.
laboratom parcelacije ulvrduje se lokacija — fedinica gradevinekog zomljista
hodno £1.13 stay 1 tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade | sadrzinl tehnicke dokumentacie
radenje objekta (5! list CG", br 44418, 43/19) propisano je da tehniCke dokumentacila
radenie objekta sadrii elaboral parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od sfang
Uprave za nekretnine, L
|#.3. radevinska i requlaciona linlfa, ednes prema susjednim parcelama

' radevinska linija je linija na {GL 1), iznad (GL 2) 1 ispod povedine zemlje i vode (GL O], koja
redstavija granicy do koje je mogudée gradifi objekatfte, Ginedi na taj nadin zonu gradnge.
naane, gradevingka linfja jo linija na kajoj =e moze ili do kole s2 moZe graditi jedan ili vise
bjekata, Gradevinska linija koja je arjentisana prema jawvnoj povesini mora biti prikazana
rahfki sa numerickim podacitma @ opisana u Elabaraty parcelacije
PUP Kotora uterduje zadnju i bedne gradevinsko linije na 3 m od iviee [edinice
gradavinskog zemliista — lokacije. Do ivice parcela mo2e sa graditit samo uz
saglasnost susjeda. Prednia gradevinzka linija 2e utvrduje uw skladu sa susiednim
postoedim objektima ukolko b ima. Ukolko nema postojecih susjednin objekata prednja
gradevinska linjja je 3 m udaliena od linijz jedinice gradevinskaog zemijisla.
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Podzemna gradevinska linija  [&] EI)1
pradstavija inju do kope |e moguce graditi
podzemne  diglove objekla (podzemns
e m ' etade). Iste mogu zauzimati vecu povrsing
; od gabarita objekta u nivou prizemija,
A VA odnosna podzemna gradevinska linija }cj
. L javng] powrdini mofe s2 naci oo
i = /s A regquiaciong  linijii (il U iZuTSnim
: : slucgjevima prolazdi spod infrastrukturnih
PR : objekata koje &ine javne povriine (ulice,
' e : - troovl, parkaoveke povrdine..), =spajajudi
. N ' ' lokacijs o jedno jedinicu gradevinskog
' zemljizla. Ne ostalomn dijelu {boéne 1 zadnjs
grad. linfg) mogu se postavljati do ivice
vlashléke parcele all ne smiju namnsiti
AR — stabilnost susjednih objekata
U okvirw ovako delinisane zone moguésy
aradnje neephodng jo ispestovati Preduslove, cdnosng Qdredivanje prostara za gradnju;
ovrsina cbuhvacena orkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijeno gradevins kel
avriine definisane planskim parametrima za tretiranu parelu.

rkeri, terase, balkoni 1 drugl isturenl dielov] objekata ne mogu prelazitt gradevinskuo
inijit, kKao hi minimalha definizana aodstofanja od boZnih | zadnjih ivica parcele.

t Zzracunavanju urbanstickih parametara, na urbanistidkim parcelama, ela?e koje sluZe 23
berbedivanje polrebnog broja parking mjesla {garaZirame), tehniCke prostorije, servians
progiori]e, prostor Komunalno inff@astroklurnag apremanja, promenade, arkade, pasarele i
pasati, pjacele koji cmogudavaju komuonikacin unutar kempleksa ne ylaze o ukupni BRGP
komplaksa. Takode, stvoreni (renatkrlvenl) bazent sa prpadajucam plaznom povriinem na
feragsama, krowvu [ u niveu lerena, krovne neprohodne terase | baste, ne uleze u ukupnr BRGP
komplekza.

el T

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAG 1
DRUGE USLOVE 24 ZASTITU GD ELEMENTARNIH NEPGGCDA | TEHNIEKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

LUSLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCHIE OBJEKATA

Prilikem izgradnje novih objekatz | dogradnje postojecih o ciju obezbjedivanje =tabilnost
terena, investitor | duzan da lzvrdl adgovarajude sanlame lereha, ako s& 2a to porav
potreba. Prije izrade lehnicke dokumentacije preperuka investitory je da izradi Projekat
peclodkih istraZivanjs U3 za predmetnu [okaciju | elaborat o rezultatima izvrsanih genlnﬁkia

strzZlvanja 1 na aste pribavn saglasmst nadieZnog  ministarstva, Projekal Konstruka]
prilagodili arhitektonskom rjedanju vz pridizavanje va2ecih propisa | pravilnika: Pravilnik
aptereéenjo zgrade PBAR B7 [,31, list SFRJ" br, 11/87] i Pravilnik o lehnickim normalivims
izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (5] List SFRJ" br. 31/81, 4982, 21/88 i 52/80).
73 polrebe proraduna koristiti podatke Hidiometeoraloskog zavoda o klimatskim hidralagkim
karakigristikamz u zoni predmetne [okacije. |zbor fundiranja novih objekala prilagediti
Fahtijevima sigurmosl, ekonamidnost! | lunkcicnalhosti objekata Posebnu paZnju obratiti na
propisivanje mjera antikcrozivne zadnhte konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnom dielovanju
almosfere il podzemnih voda,

Konstrukoiju novih objekata ohlkovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sizterna nosenjs po spratovima. sa jednostavnim osnovama | 33 JEsnom
seizmitkom koncepeijom.

Ma ocsnowu sadezaa Kare ssizmidke rechizacie Crne Gore, prostor koji oBuhvata PUR
Kotor-a je laciran U Zzoni |X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privrermenc
seizmoloéke karfa za Cmu Gory" taj prestor je takede pozicioniran o zoni X stepens
meizmiGkog fntenziteta. Ova karla j2 osnovna prateda podlogs vaZedlm  Tehnlckim
normativima za =gradnju objekata o sezmidkim podrugfima na teritonji Crne Gore | izraa
ncekivant maksimalni intenzitel zemljotresa u povratnom perodu vremaena od 500 godina,
wierovalnotom neprevazilaZenja dogadaja u okving 50 goding eksploatacije od §3 2 %, 3o |
priblizne  ekvivalenino  povratnom  periodu wiemena od 475 godina za slucaj 10
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jerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploalacije objekata,

gtita od poZara
Prevondivna mjara zadfite od poZara je poslavijanje objekata na 5te vedern meduscbno
janju kako bi se sprijecilc prencéanje pozZara. Takode, obavezna je planiratl | obezbjed
rilaz vatrogasnin vozila objektu. [zgradeni difelovi predmelne lokacie maraju bdti aprem|jen
nkcionalnom hidrantskomn mreZom koja ¢e emoguditi efikasnu za&lilu, ednosno gagen
astalih poZara. Planirani abjekat mora biti pokriven  spoljnom  hidrantskom mrezom
ulisanom na niveu kompleksa u skladu sa Pravinikom o tehnickim normativima za
idrantzku mreZu i gagenje poZara (S list SFRJ br, 30/81)
ashnickom dokumsntaciiom predvidjeti mjere zagkite od pozara shodno propisinma 23 ovu
ralu gbjekata. U cilju zaétite od elementamih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o
stiti | spagavamu {,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05708, BEQD, 32711, 84016, 146211032 i
ravilnikem o mjerama 2adtite od elementarnih cepogoda (Slozbeni list RCG™ br. Bi93)
konu o zapaljivim tednostima i gasovima (L SluZbeni list C6" bro 28010 1 481 5).
hodno Glany 9 Zakona o zagtiti | zdraviju na radu { Sluzbent list G br. 34414 | 44/18) pri
Zradi fehnicke dokumentacie projgkiant U skladu sa propisima ¢ uredenju proslcre o
zgradnju objekata izradujg tehnitky dokumentaciju za izgradnju abjekata, namjenjene za
dre i pomodéne prosterdjo | objokta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
rostore, dufan je da predvidi propisane mijers zagtita na radu u skladu sa tehnolodkim
rajeklim zadatkom.

o, USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
) sluéaju da se cbjekat nalazi na Listama Uredbe o projeklima za koje s2 wrii prosjena
Lticaja na Zivotnu sredinug S0 list RCG™ br.20007, Sluzheni list GG br 4713, 52044 | 37/18)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivatnu sreding,
cdnosng Rieganje o davanju saglasnostl na Elaborat prociene uticaja projektafobjekia na
Eneotny sredinu,

10. USLDVI Z& PEJZAZND OBLIKOYANJE

Flanom se defimée obaveza povetanfa sislema zalenih povidina undtar urbamh podrucja
{GLR), odnesno nasela (PUP), a zabranjuje njihcvo smanjivanje, o smjery; formiranja
hiomogenoq =istema zelenila; podizanja novih zelanih povréina po cdredenim principirna i
olaniranim  odnggima prema namjeni; cdrzavanja, oéuvanja i sanirania {rekonstrukcija,
regenaracija 1 obnova postojece vegetasie) pestojedh zelemh povrdina,

Plancm se propisuu osnovne kategariie zelenh poveZina unutar urbamh pedrudja 1 naselja;
» zelene povrsine namijenjene Javnom Korlscenu (parkowi, trgovi | skverovi, zelenio oko
administrativaib | javnih abjekata | ulidého 2elenile):
r zelene powvigine ogranicencg konsconja (Zelenile zatworonih - Blokowva Etambanihl
Igraﬂeuinsk'lh prosiora; zelenilo sporzko-rekreativnih povrgina (sportska igrabstay, zelsnilo
predskclzkin uztanova 1 Skola; zelande zdravstvemb uatanawa); i

» zalena povrsine specilalne nafmjens (Zelenilo komuralmb obyekata, 2elenilo posbovnib |
proizvodnin abjekata, zelenilo pojedinadnih-individualnih stambenih cbjekata, i s1.).

73 swe navedens zelens povising, necphodne je uradill detalnu studiju predjela sa
taksacijormn zelenog fonda. Na ovako definsaninm podlagama raditi idejn projekat ureden
relenila sa svim mogudéim sadrkapma u skladu sa Pravilnikom o bhZem sadcfajo i farm
planskog dokumenta.

|J izgradenim dijelovima naselia, posebno u dijelovima koji su obuhvadeni uslovima zastite,
treba sacuvali tradioclonalne Eompaklne {koncentrisane, gquide) gradileljske strukture, ali na
nattn da e dio preostalih neizgradenih povrding rezervite | za ofvorena | javne povriine.

trebna je da zelenila v okviru namjene stanovan)e zajedne sa objektima prosviete u
ojern @ planiraju objekti za rekreacijy iznosi 148-20 m2fsanovnlke. Ovo vazl za nova
naselja, dok se pn rekonstrukalji postojedeg thiva, a narodili zatvorenih stambenib blokowval
ovitinga zelenila treba da 1iznosi B.00 mafstanovnikuy, dok aktvne rekreacione povrsing treba
Ea Zauzmu 3.00 me po stanovniku.

Eelene povréine u zoni stanovanja — Za zadovalienje petrebnih povréina za rekreaciju,
0







11 CUSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETHIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
’ ZASTICENE OKOLINE

" Yastavni dio UT uslova je mislenjs o potrabi izrade HIA studie br.05-3442024-2 od

17.12.2024 god. i Rjegenje o konzensatorskirn uslovima za izgradnju objekta, namjene PD -
druge poljopeivredno zemljesls, na lokaciji koju fine kat.parc. 157078 KO Krvodije Gornje,
r.JP/-05-6452024-3 od 11.12.2024.g0d. izdato od sfrane Uprave ra zabtitu kullurniky
okara — Podruéna jedinica Kotor.

oo

hodno Studi|l zagtite kKulturmh dabara na podrudju opstine Kotar za predmetni prostor so
Eredvlde ne sljededs mpere:

Mjere V — Eljunkovite polje
- Ne planirati inlervencije kafe mogu da davedu do devastacije arfheoloBkih lokaliteta i
abjekata {turmnuli, | 51.}, kao | fortiftkacionin Kompleksa 1 objekata
- |lzraditi projekle sanacije, sanirati poslojece i zaustaviti otvaranje nayih magdana sjunka
- Gradnja novih objekata moguéa je samg na obodu polja, uz progirenje ili proguicavanje
Ipﬂﬁtﬂ}eriih radicionalnih stambenih grupacija.
L Pri gradnji novih objekata, vazno [e podlovati naslijedenc mjerilo {proporcije i veliting) |
rradicionalnih objekata,
L |zradili procjenu pricednih vrijednestt podrudja u skiadu sa Zakonom o zastiti prirode.
- Razvoj podrut)a treba planirati kroz inlenziviranie poljorivredne i stofarske djelatnosti, kao
kroz razvo| seaskod turizma. kao 1 spatske-rekreativoin akivnosti koje ne zahtijevau
Friacaine gradevinske radave | promjenuy prircdnog stanja terena.”

Shodno gore navedenosm utvrdeno je da plje potrabna izrada pejedinacne Procjene uticaja
Froradd ne objekta, namjene PD — drugo poljoprivredno zemljeite, na lokacil kaju Ginl kat. parc.
15708 KO Krivegije Gornje, na kultumu badtinu (HIA].

Lkpliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teriforii plana, naide na arheolodke ostatke,
=ye radove treba obustavili | o tome obavietit nadleZni organ za zadtitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjgre za njihovu zastitu,

Chim planskim dokumentom obezbeduje se zafhita kuliurnih dobara i njthove ckoline kag
integralneg dijzla savremenag, drugtvenog, ekonomskag | urbanog razvoja na natin kojim se
pobtuje njihoy integritef | status (kullurne dobro od medunarodnog znacala), | doslledne
sprovode rezim | myere zaghte koji su propisant Zakonom o zastiti kulturnih dobara | Zaken o
Fagtti prirodnog 1 kulurno-istariiskog podruéja Kotora a takode u skladu sa dokumantima Kqj
lsu donesenl 2a ava] prastar.

12.  USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnidkom dokumenlachoem obezbijedii prilaz | upotrebu  cobjekata licima =manjene

pokretvosti U skladu 85 dlanom 71 Zakena o planiranju prestora 1 izgradnji objokata i
ravilnlkam o blifim uslovima | nadinu prilagodavan]a ohjekata za pristup | kretanje lca
manens pokretlivost lica sa Invalidivetom ("8, list OG" br. 48M3 { 44/15).

13, USLCVI 24 POSTAYLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

a pamcelama gdje se grad| stambeni abjekat. moguca je izgradnja pomocnih ohjekata.

aksimalng spratnost pomocnih objekata kojl 22 grade uz glavn objekatfobjekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava._ ) j& prizemne (P}, a maksimalna visina je 3.0 m. Fomocni ghiekat ne
mije pralaziti predvidene gredevinske linje. Maksimalna povriina ke do 30,0 m2.

USLOVT ZA DBIEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNDST VAZDUSNOG

4. | sAOBRACALA

f

15. USLOVI ZA DBJEKTE KCJ MOGL DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
!

16.  MOGUCNOST FAZNDG GRADENJA OBJEKTA
Woguéa je fazna izgradnja i treba je predvidieti projekinam dokumentacijom.
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USLOVI Z7A PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURLU

Uslovi prikljucenja na elektroenergetaku infrastrukturu

o
i

_[Tehnitku dokumentacijy u dijely elektroenergetskin instalacia polrebno je izradih u skladu s

FEdanom elekiroenergetske infrastrukture, vazadim tehnidkim propisima i normativima. Prilikom
tade tehnitke dokumentacije za fazu eleklrosnargetske infrastrukture potrebno je poftovati

fiufenja objekta na elekirognergetsky mreiu odredife se nakon izrade tehnifks

umentacije strucne sluZbe CEDIS-a,
oliko se eobjekfi grade u =zoni nadzemnog elektroensergelskeg voda  (dalkekovoda)

naophadno je uradib Elaborat uskladenosti planiranog eblekia | dalekovoda u skladu 5%
1

Fravilnikom o tetngEklm narmalivima za izgrednjo nedzemnih elektroenergetskibh vodow
nazlvnog papana od 1 kY do 400 kY (fSLst SRJ® bro18/82) na koji je neophodno dobi
saglasnost — misljenje nadlaznog crgana.

17.2.  |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizazionu infrastruktury
Saslavni dio uslova su uslovi za prikljudak na vedovednu i kanalizaciony infrastrubktury,
173  |Uslovi prikljucenja na sacbracajnu infrastrukiurg
Fredmetng| lokaclj|l se pristupa sa postojede lokalne saobradajnice kal.parc 18011 — javnl
puleyl KO Krivesije Gornje, preka kat.pars, 13587 KD Krivosgije Gornje (Slufbencs] prolaza
korist kat.pare. 1ETO/E KO Krivogije Gomje - Ugevor UZZ br 1037/2023 od 14.06 2024 gb, uz
wstove nadleZnog ergana . _
17.4. stall infrastruktumi uslovi
Ma sajtu piip:d wavaekip malragqulatival nalaze se relevantng propisl u sklade sa koylm se;
ribavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija abjavijuje podalke o postolecem stanju elekbronske komunikacione
infrasinckhure htipdekinfrastuktura.ekip. medskip me
Adresa web portala  hitpofekinfrastrubturg ekipanefekipdogin gsp preko koga  sve
Zainteresovane strane od Agencie za telekomunikacije i pogtansky dielatnos! moqe dal
zatraZe olvaranje korisnifkeg naloga, kako bi postupli georeferencirano] bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukiure. L
! DTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKC.
1B, EEULDEKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHAMICKIH | SEIIMI(':.HIH} PODLOGA, KAD |
RSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
flje izrade projektne dokumentacije shodno lanu 7 Zakona o gealo8kim iztraZivanjima ("5l
isl RCG" br. 2823, 27794, 42794, 26/07, 73101 28/11) izraditi Projekat gealoskih istraZivanjal
la za predmatnu lokadiju | Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloEkih islrazivanja.
ve proradune  seizmitke stablinesti zasnovati na  posebno  izradenim  podacima
krosermitks rejomzacie. Podrude opfline Kotor se nalazi u 1X zoni sezmidkeq intenziteta
n MSC.
Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskam riegenju uz pridrzavanje vazedh propisa |
ravilnika: Pravinik o optereéenju zgrada PBAB 87 ("Sllist SFRJY, br. 11/87) | Pravilnik o
ehnifkim nonmativima za izgradnju objekata visokegradnje u soizmickim podmdjima {26 list
FEJ", br. A1/, 21/88 i S2030),
potrabe proracuna kongliti podatke Hidrometsoroloskep zavoda o khmatekim i hidreloakirr
rakteristikama u zoni predmetne lokecile.
19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
]
; 20, [URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
| ARAMETRE . _
2znaka urbanistiGke parcale PD - stanovanje [S)
Katparc. 1570/8 KO Krivoidile Gornje
Povriina urbanishcke: patcals 'povriing 2080 m2
|




|Mahsimalni indeks zauzetosti 0.1

Maksimalni indeks izgra

dencsti .1

ruto gradewvinska powriina objekata (max P= 209 m2

e BRP
;,%ﬂ\ )
P imalna spratnoest| P+1 uz moguénost formiranja pedrumskih claza. |
S ‘
' ekata

- Mhsi@lna visingka
kota objakta

Fa apralnost P+ maksimalna visinag do vijanca lznosi B metara, & dgl
slemena objekla sa kosim kiovom 10 metara, dok je kod objekia =

ravnim krovem maksimalna visina 8.50 m.
Mietenje se vwrEl od najnize kote okalnag uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekia prema gore
navedenarnm,

Pararmetri za
arkiranje sdnosno
araZiranje vozila

kerisnlka, saglasne nommativima. Normatyl su, saglasno Pravilniko
bliferm sadr?aju ¢ formi planskeog dekumenta, kaa | atepen
matarizacie u Kotone, sljededi

Stanovanie (na 1000 mZ) 11 parking mjesia

(lokalni Uslovi: minimalng 8 po, maksimalng 13 pm):

Broj parking mijesta mora da zadovalji polrebe za3 parkiranjﬂra

mjernice za

blikovanje i
lerilalizaciju,

asebno u odnosuz na

mbijentalna

vo|gtva podruc]a

Oblikovanje objekala mera  biti  uskladeno sa  strukfuram
nepostednog okruZenja, u pagledu osnovnih parametara forme |
principa :::-rgamz-::wanja fizicke sredine, Prillkom oblikavan)a nbjehata
treba voditt ratuna o jednoetavnosti proporcije | forme, prilagoedenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodencsti klimatskim uslovima |
upolrebl autohlenith materijala | vegetacie, odnosng traba uvagiti
nacela: jedinslva, ambllentalizacie | kontekztualnosti proslora.
Materlallzacda objekata treba da posStule ambijentalna svopstva
podruda, krer upotrebu  kako autohionlb  elemenata tako |
sayramenih materijala, &ja boje, tekstura i oslals vizuelns 3vﬂjs.tua|
firmigu ambijentalne kvalitets planiranog padrad)a.
majusi u vidu gore navedeng zZa urbana naselja se ul'um‘u}e|
mogucnost gradnpe svin arhitektonzkih  stilova  (voditi taduna o
eduanbnom uklapanju arhiteklonakibh stllova), dok se za ruralna|
aselja JUlvrduje obeveznost primjene Yradicionalne f  vemikularme
rhilektuere  ruralnog  nasella | t0 foinlmum za  procels
‘prednjafplavna fasada®) planiranih objekata.
p5i uslovl za lzgradnju novih objekala
- da bi se amoguéild iZgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizace definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti
ragdigcavanje | nivelaciy terena | komunalng cpremanje zemijikta, u
Ekladu =2 dalim uslovima;
- oprilkem gradnie novih oblekata U alju oberbjedsn|a stablinost
farena, patrebno je izvesiti odgovarajuée samrane terena, ako se 24
fo pojavi potreba;
- prilikom dale projekiantske razrade, posebnu paznju obratiti n
grhitektonsko  ohlikevanje, s obzirem da troba da  predstavl
edinstwven | prepoznatliv prostor, proZet razkiitim namjenama |
funkeijamea;
- [ikewno 1 oblikovno rneleme gradevinskin sfrukiura mora svojim
Fzrazom da doprinos] opétal slici | doZivijaju ekskluzivoog primerskog
mjesta, svojom raprazentativnodcy i kvaltetom obrade i izrads;
= uzimajusi u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih padavina
fkiZe] koja u urbanim jezgrima, zhog prisutnog aerozagadenja moze;
irnatl negatlvne oficaje. 3 1sto tako @ valikib vrudina za wrippme [jeta,
Freba koristili poslojane materijale; |

)




nije dozvolenn ogradivanje parceta, veé se inlimnost poslife
spozicijorn objekata u okviru parcele kojom se stvara unuotrasnjl

jednicki prosfor, ili zekanilom;

do dangfenja Plana generalne requiacie Cme Gore moZe se
raditi na dijglu parcele, ake nedestajuéi div parcele ne ulite nal
unkzionalnest | pristup objeklv | uz usloy da se indoksi zauzetosti i
izgradenost utvrdeni za urbanisticke parcels umanfe za nodestajudi
12 pargele;

gradevinzke konstruktivne sizterme neophodno je prlagodh na
nacn da se magu prajektovatl | izvesti intezivni zeleni krovowr ko
edrazumijevaju sadnju drveda 1 veén pokmeanost krova zelenim
oviSInama, & kroz [zradu i reviziu prajekine dokumentacije provjeriti
skladenost sa navedenmn uslovirma o planuy, kako u pogledu
tepena oZelanjencsti unutar parcele, tako [ dubine supsirala
ari&genih vrata za nzelenjavania.

Uslovi za unapredenje
nargetske
cfikasnosti

oboljEanje energetske efikashosti posabno s odnesi ng ugradn]u I
fiepena  lskoenergetskih - zgreda,  unaprijedenje uredaa rFa
lrmatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasviete, kanespta
melgentnih  zgrada (upravijanje potroSnjom  enemngie  glavih
ptrogaca ¢ jedncg centrainog mjestal. &ve nabrojana maguénosti
g u ocdredenci mjen mogu korshli pri izgradny objekata na
riobainom podruélu. S obzirom da s2 oko 40% energle trosi o
gradama, EU j& uvels propise kako bi se asiguraly samanjenjs ovel
otrodmpe. Kljuéni  dokument je  Direkliva o energetskim
arektenslkama zgrada 200291/EC (EPBL) pretna ko) sve drzave
EU treba da pobolSaju svore propise Kope se cdnose na Zgrade,
primjene minimalne zahtjeve o pogkedu energetske efikasnosli za
ve nove objektelzgrade, kao i za poslojece zgrade Gije 9
renaviranjg U toku. Mova wverzija Direktive [010/31/EWD EFBD))
usvojena u maju 2010, g., pujacava energetske zahtjeve Dhirekine i
002, 4. Prl lzgradnfi novih objekata poliebno j2 da se bar 20%
potrebne energije obezbijadi iz alternativnin izvora enengije, pr éemis
reba vodii raduna o ambijentalnim i pejzaZnim karakieristikam
okrufenja buducih objekata. Odrgivo] potrosnji energije treba d
rorilet racicnalnim planiranjem potrgsnje, te implementacijarmn mjer
nergetske efikasnost U svo sogmentc onergetskog sistama
Energelzka efikaznost |2 prepoznata kao ekonomican i brz nacin z
ovacane sigmosti anabdijevana ensrgijom 1 28 smanfenje amis
asuva slaklene bafle cdgovomih za Kimalske promjene. Cil)
veobUuhvatne usStede energie, a time | zagtite #ivotne sredine, ca
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciu | rekonsimikeijy postejedih
rada, a zatim povedanje obavezne toplotne zadtite nowih objekata
Frosjeéne slare kude godignje trose 200-300 kwh/m2 energie za
rjanje, standardno  izolovane kuce ispod 100, savramene
iskoenargelske kuce oko 40, a pasivne 1% kWh/im2 | manje.
nergijom koja se danas potro2i u prosjecno) kuci, moZema zagrijat)
- 4 nikoenargetske kude ili 8 - 10 pasivnin kuda.

najvado] mjeri traba keorstiti obnovljive izvore energijs — suneve
racanje, vode, vazduha i dr, Kada su u pitanju obnovijivi izvor
nergije, pesebno freba naglasiti potencijal korl@éenja  energie
irektnog suncevod zracetjs. Solame sisteme treba maksimalha
riempepyatl na poziciame keje imaju slabu upotrebnu wrijednost
keavewn, kosi terenl, mjesta za odlajanje otpada 1 dry uzimajudl U
brir ulica] sjenke od susiedrin objekata. Prlikom projektiovan;
olamih =igtema, neophodno je wadM racune o uticaw n
mbljantalny | pejzaznu sliko okrufena kKeke se ne bi narusi
autentiCnost  progstora, Solarni sistemi morapd  ah zastiSeni O

in




nutradnjih | spuljasnjin kvarova, § obzwom da prostor Boke
otorske karakterSe veliki brof dana sa gnijavinom, necphodns Je
redvidieti odgovarajucu zastitu sislema od atmosferskih praZnjenja
ckladu sa praviniclma koji ureduju ovu ohlast, Klimateki uslowi i
ezasjenjenost prostora Flana omoguduju  korséenje  sunleve
nergije — za gnjanje t ceviatljavanje prostora, grijanje vode (klasién]
clami kolektor) | 2a prorvodnju elekinéne snergije (fatanaponshky
anel). U ukupnom energetskom bilansy objekata, vrlo vasnu ulogu
igreju koplatni efekti suncavog Zraéen)a,
pobolifan]e energatzke ofikaznostii heophodtio |e Koristits
direkino sunceyo zratenja kao naiscrpan [zvor energije i1 to na
sljedele nacine:
- Pasivno: za grijanje i asvielljenje prostars,
- Aktvno: sislem kolektora za pripremu tople vode; folonaponskes
“elije za prolzvadnu elekinine enargije.
fi projektovanju | izgradnji objekata voditi ratuna o
Orijentacii objekts, pri Semu staklene povrsing treba koncentrisati
A juZng| fasadi, dok prozore na sjeverno] fasadi reba maksmalno
manjiti da s& cgranice toplotni gublel;
- Pravilnomn dimenzienisanju i izgradnji konzela keole predstayijaju
arijery | spredavalu pradat sundevih zraka ljell (kada je Suncs
visoko) Gime se wvrdi redukcija potreba za dodatnim hladenjermn
prosforife | podiZe energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektricnih raletni | zaviesa kKole sprecavagl prodara toplot
unutar prosterija u ljatnjim mjesecima
- Wagibu krovnih povegina kofi treba da je prilagoden za postavljanje
kalektara,
- Polozaju objekata o odnosu na  ZasjenSenost, izlﬂianﬂsd
daminantnim vietrovimar,
- Oblikovan|u oblekata prilagodavanjern za koriscenje suncevel
anerqife i dr.
- Tehnologiji izrade foinnaponskih sistena;
L Podkanatruklivhim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivog)  zashitl, nofmalnom 1 dodathom  opteredenju na
pasnovwny konskbrukciju objekta.
Folonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena ucbi€ajena [ epravdana, a za znafajniju proizvodnju
clektricne  energlie pomodu ovih sislema, polrebno je  uradit
prethiodnu sveobuhvatnu analiza tehnickih, ekonomskih i ekolozkih
parametara. Koristiti "daylight” sisteme koji korste opticka sredstva
da bi podslakli reflaksiju, lomljenjo svjetlosuh zraka, 1li za sktlvnl i|||
pasini prilvat svjetla, ;
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
“feoma dobra moguénost kada fe u pitanju razvoj energetike opsting
IKptor a i dire, je ideja kompanie Tesla, da je efikasnije da sam
kravowl budu prekiiveni novim salamim plocicama umjesto da se 0
postojede krovowe stavijaju dodatni =olami paneli. Solarne plocles
Eugu imati | elemente za grijanje poput cnih za grlanje stakaly
u

iomobilz, za toplienje snljega s krovowas, kao | za stvaranje
kladéitenie energie.

= JLELFLHEM
il
|_-:_m;| 1ILE :’ SGLARE TI® GLASE TILC

Mehaniéka ofpornest solarnih plodica je wveoma velika, dokazana jg
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a su prilikemn mehanitkog vdarm otpomije od klasidénib krovova od
pake, gline, drveta. U =luéaju implementacije ovakve tahnologije,
piting Kotor, 2 i cijela drzava bi imala efikasna ekonomske uéinks,
man poliebu za dvorom eleklicne energie, samim tim manju
aviznost od drkava bz reqwha, manju polrebu za proizvedmpm
lektriine enefglie, a kao jedna od kijuénlk prednaostl s obzirom na
labalni problem 2agadencatt ZFeothe sredine, j& Sinjenica da je to
kalodki prikvatjiva energije, u djem procesd prozvadne nerma
egativrih ublcaja na okalinu. 5 abZiram na to da |2 1deja da s vidal
rojzvedsneg eneryie skladistl za kendocene po potrebi, na laj nadin
i s mogo uticati na rasferecenje elekiroenargelske infrastrukiore,
anje gubitke proizvedens energije, a samim tm i daleko wedu
kasnost.

21
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Podnesiocu zahijeva
| - Yspise predmelta
- urhanistickn - gradevinshke) inspekciji

.- arhia

22

OBRABIVACI

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA.

SAMOSTALNA SAVUETNICA T SAMOSTALNA SAVIETNIGCA I
/D Radenié dipl.ing, arh. Jelena E." mardZi¢, dipl.pray.
:

¢l /|

[

23,

DW?EEEHEI SLUZBENQ LICE: ARKA

L Flhj
U a
q:ﬁ.'l-““f'h o

Jelena Frapevis, dipl ing.pejz.arh.

24,

M.P.

%’%

LN

258,

PRILCZI

poipis ovlascencq sluzbanog lica

Propisom

plana

- Grafick prilo iz planskag dokumenta
- Tehnidki usloyi ¢ skladu sa posebnin

List nepokretrost | Kopila halastarsl-:oﬁ

NAFPONENA:

- Prije pedncienja prijave ra gradcnje ohjekia potrchno je regulizati imovingko-pravng
afnose.

- Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeceyg planskoy dokumenta o uslovima
gradenja na cdredendj lekacijl | kao takvl ne prelzvede nepascedno pravno delstve.
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rof: 05-344f2024-3 iorm Hosdheion el

Crna Gora acresa: Palaza Drago A3 Star Grad,
Iprava za zastitu kulturnih dobara
Podrudna jedinica Kotar LA A LORA e-mail: 5 p3amentzigsE-com.me

85330 Kator, Crna Gara
i +362 32 325 333
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i & f.-!l Opstina Kotor
Eﬂj’/ Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora
Postovani,

Postupajud pe Vasemn zahtjevy, br, 03-33%/24-13807 od 23.07.2024. godinc, dostavienag
28.07.2024, godine | zavedenod pod brojem 05-344/2024-1, za davanje misijen’a u pogledu
polreke sproveden|a poslupka pojedinalne procjene ubicaja kzgradnje objekta, namjens PD -
drugo poljoprivredno zemljiite, na lokachi koju cinl kat.parc, 157008 KO Krivosije Gornje o
zahyatu PUP-3 opdline Kolor, na kultlumu bastinu, Uprava za ra&ftu kolturnih dobars,
konulatuje slijadecs;

» Fredmetna Ickacia nalazi se u sjevemistacrnom difelu katastarske opstine Kmoosije
Gurnje w neposrednom zaledu zasticens okoline Prircdnog i kulturno-iztorijskog
podiufja Welora, Pradmeina okacja predstayvla nelzgradenu povrdinu U okyiry
slfunkovitog polia Dragalj uz loksini puf o adten:Enom uranem ambijgniu, Opisana
lzkacija Llakode se nalezi ne pravou Pretpostavijene trase rimskog puta.

»  Shodno Nacru urbanisliGko-tehnickn uglova na predmetnoj lokaciji moguée je izgraditi
objekte primarne namjens - poYjapriviadna gazdinstvo, poljoprivrednl abiekti {objekd
paljoprivredne | stodarske proizvodnje), kao f objekle sekundarne namjane: ssack]
tunzam, spart i rekreacija

=  Shodna Stdii zasfite kulturnih dobara na podrudju opdting Kofor za predimstni prostor
su predvlidone sllededo ropore:

MIERE V- SLIUNKSWYQ FOLJE

fle pilanirall intanvenciie kofe mogu da dovedy do deveslacie
arheolosi fokaliela [ objekala (furmul, § &), Kao § forlifikecionib
KonriDieksa | ohyekala,

fzradill projekle senacie, sanmirall posfojecde | zausfawvili olvarane
vt maidars Siunka.

Gradnja nmovifl objekala mogucs je samo pa oboda polis, Lz
prodivanie i poguidsvanje postofedih adiconzift  stambenih
grupacia,

Fri gradnji nowifh objokata, vaino je poliovall nasifedeno mjenito
(roporche | velidln] fredicionsinnf cbiekata.

fzraditf progieny privodnill wiiednost podiudia o sivady sa Sakomom
0 SN prirgda,

Hazwyf podrudya freba plamirall kroz infenziviranie polioprivredne §
slodarske dielalnosk, kao | kroz razvay seoskog funzma, koo §
sponsko-rakraativiil  aiktivrost fop ne  2ahijevair  Inacaine
gradewvinalg radeye F promiony prrggnog stanfia lereira.

Lizirmgguél u obelr da s predinetna lokacla nalazi wvan obuhvata zasticensg Podrrcis 1 njegove
zaghcene okolinge mije potrebna EZrada pojedinacne procjenc uficaja izgradnje objekta,
namjens FD - drugo peoljoprivredng zemljiste. na lokaciii koju Sni kabpare. 15708 KO Krivesijo
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Gorpje v zehwvath PUP-a opstine Kpotor, ma kulturmu badting (HIAY. a redl otuvanja i
unapredanja ambijentalmh vrltednosti prastora kaji == nalazi u pravoy Preiposlavijgne Irases

rimekog puta, izdade g0 koreervatorek uelayi,
S poslovanjem,

Qbradill:
Sofija Hajrizaj, arhirekta
Aleksandar Samardzic, pravnik

:%? st
‘Br-Eed Fdravkovic

direltorica

Dostavili:
« Maslovu;
- U spise predmela.
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Crma Gar Adresa: Palata Orago 336 Stari Grad,

za zadtitu kulturnih dobara, dadadketr, Crng furi

Upreva za LRI UOKA, el 4362 37 325 833

Podrufna jedinica Kotoe— SndanskL b o "'"H{“ 2L Avall: 5 pOrCARZIERI-Cm. M
i e I -l ,i,'-.n‘z{,

e AT T LR b r"ﬁ B :
bdirira [ T |!

2 o UPA-05-B45/2024-3 | @} 1)."[)1;) / [)}J@(E [11.‘@.2#1'24- gading

h'a za radtilu kuliurnih dobara pﬂﬁtupa]uﬁn pu zantjpvlu Sekrelarijata za urbanizam.
owanje | uredenje prostora, 'Dpétlne Kotor, br. 03-333/24-13807 od 23.07 2024, godine,

-t q'.p,ﬁa'.fljenng 26,07 2024, goding | zavedenng pod brogjem LUIF-05.845/2024.1, za izdavanje

nxarvatorskin vslova ra izgradnju chjekta, narjens PO - drogo poljoprivred n{:- zemljiste, na
Inkaci kaju &in kat.pare. 157063 Krivosie Gomje v zahwvaty PLIF-a ppstine Kolor, saglasno
Elanu 102 stay 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zasE kuetturnin dobara S st Cme Gore™, or 4810,
a0f11, 4417, 1813, b2 ¢l 184 41, 46 stavy 2 Zakona o upravnom postupka [ SLIist Crag Gone®,
fr, BEM4, 20014, AGME | 371 T), donasi:

RJESENE
0 konrervatorskim uslovima ra izgradnju objekia, namjens PD - drugo poljoprivredno
zemljiite, na [okacifi koju Gini kat. parc. 1578 KO Krivogije Gomje u zahvaty PUP-a
opsiine Kolor

1. Polcza| predmetnog akjokda planirat tako 43 nlegqov adnos sa objektima i planicanim
Ickacifama u neposrednoj okoling bude u skladu sa rurainom malvicom autenticnch
ruralnlh clalina = Bragaljskom polu;

2. Proporcije, meduscbne odnose volumana, fesena Kreva, odnose puno - prazna na
fasadama predmelnog objekia, planirati po uzom na tradicionalou arhllekiuny
ruralnog podrudia Kivodia (elemente interpredirati, a ne kopira'i);

3. Obgzirom da g& pradmetna lokacija nalayl u pravoy Pretpostavijene wase rimskog
puta. zeriljane radove sprovoditi uz arheologki nadzor. U sludaju nailaska na ragove
arhaaloskog karaklers, predvidiett poslupanje u skiadu g3 Elanovima 87 168 Zakona
o Zagtil kulturnih dobara;

4 Priupotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim maledjallmea 1 tebnikama grednje,
a ykollkn se kariste savietneni materali, ne tezti kamuflirznju | im3tacii (poestaviane
karcnih obloga preko zavramane konstrukelle), veg aetenticnim Erazom ostvariti
kvalitetnu interpolacijr (pr. nawr belen kao zalsrina obrads (asade il fasada
mallerisana mal'ecom koji sadrdi mijeveny opeku i slicne obrade).

5. U zavrBnoj obradi facade Koristlti boje zagasibh i tamnih tonova, koje sc uklapaju o
apsh Wznalitet prostora, bez upatnebe [akih vizueino nametlivin boja koje poudaraju
od tonalifela iradicionalne arhiteklare;

5 Parterne uredenje jgsill u skladu sa namienom pancele = Drugo Polopriviedng
zemljiste | nasljedenom matricom poljopriviadnih parcels na polfjima us ouyvanje
vriedrib eleémenata meda, konstedi tradicionalne tehnike 1 materijale..

Kanzervatcrski projekal uradii u skladu sa Pravilnikem o blifem sadidaju kancervalorskog
prorekla 28 sprovodenje konzervaiorskih mjere na kuliurnom dobru (5llist Crne Sore, br.
611 6).

Frojekat urader u akladu 33 ovin uslovima ! izroden od strane javne wstanovs kKoju osniva
Wada ili pravho lica #oe ima sdgovarajudy kdnzensatorsky lic2nou, dostavili na orelhodno
gaqglasnost LUpravi za zaslitu kulturnih dobara.

Stranica lod 3




i Ako |& za sprovodenle konzervalorskil mjera na nepakrelnor kulturnom dobru poliebna
- prrjava gradenja, adrnosng gradevinska dozvola primienjuju se i propisi o placiranju prostara i
Egradnji objakata.

| Obrazloiene L E

| Upreva za zastitu kKuturnb dobare postupajudi po zahljeyo Sekretarja’a za wrbaniza
stangvan|e | uredenje prestors, Opstine Koloe, b, 03-333/24-13807 od 23.07.2024, gading):
dostavlenoy 26072024, goding i zavedenag pod brojem UP-08-B45£2024-1, ra wdavanje™y:
konzenratorskin uslova z3 izgradnju objekta, namjens PO - drugo polioprivradn o zemljiste, na - =
lokariji koju Eimi katparc. 15708 Krivosile Gornje u zahwatu PUP-a opdtine Kotor, konstallje ™ -7
sljedede:

s Predmelna lokacija nalazi se u gjevernistoénom difelu katastareke opétine Kivodije
Eomfe U neposredrnom zaledu zasfitens okoline Prirgdnog | kulturno-istorijskog
podrucia Ketora, Pradmetna lokacija predslavla osizgradenu poeriing O ckyiru
Eljunkovitog pelia Dragalf vz lokalni put u aufenticnom ruralnom ambijeniu. Opisana
lokacija takode se nalazi na pravou Fretpostevljens traze imskog puta.

»  Shocdne Nacre whanisligka-tobniékih uslova na predmetnoj lokaciji mogquéa je izgradili
chjcklc primarnc namjens - poljopriviied no gazdingtvo, poljopivredni objekti {obfekti
poljoprivredne i stocarske proizvodnje), kao i objekte sekundarme namjene: seoski
turizam, spor: i rekreacija.

¢ Shodno Studii zagfite xullumih dobara na podudje opétine Kotor, na predmelno;
lokasii predvdens suU sliedede mjens;

MIERE V— SLAUNKOWTO POLJE

= fe plapiralf imencencie foje mogy de dovedyu do devastacie arfeolodfif
fokalitela r ooyekala fumoel 15l kao @ foetiflacionh komoleksa | obisiara,

- lerarfli pwofekfa sanacle, sanfafl posiojece [ Zaustawli ollaranig Aovif
majdana Sliunka.

- Grodnja novik obfekats mogude fe sarmo ne obody palig, 1E prodirene i
poguicavanie poslofedih Iradicionainih sfambanih grupacia.

Pri graday novih objefigta, vedno je poifoval nasliedeno misrio
farapareie § veliinu tradicionaimifn objakala,

fzradilf prociry prradnih vrednosll podrudia v skiady s Zokonom o
Zashii prirade,

Razvif pedrudis freba planirali kreg fafenzivirame palnivredne i stacarsike
diefainosly, &80 1 K02 FaZvey 2easkdg HMZma, A | sportsto-rafreatieni

akdivnostl kofe ne zahfifovaiy znadéaine graderinske radowa [ pronyond
prirodnog starya ferena

Fadi otuvanja i unapredenja ambijentainib vrijednosti prostora koji 82 nalazi v neposredno
Elizini pravca Pretpostavlene trase rimskag puta, 1izdaju se predmetni Konrervalorski usloyi

Clan A7 Zakona o za&ili kulturnin dobara prosisuje da ako se prilikam izvodenja gradevinskih,
poljoprivrednih 11 bile kojih d-ugih radova f akivnoski naide na nalaze of arheolodkog znacaja,
Irvodal radova dukan jo da: 1) prokine radeve | da sbazhijedi nalansta, adnasho nalazs adg
eventualnog astefenja, unislenja | od neovlagdenog pristupa drugih lica; 2] cdmah prijavi
nalazlste, odnosno nalaz Upravl, najblizoj javnnj ustaned za zasiitu kuliumib dobara, oroanu
uprave nadleZnom za poslove golicie, 3] saduva alkrivers predmete na mjestu nalaten)a u
slanju o kojem su nadeni do dalaska ovladcenin lica; 4 saopéti sve relevanine podalke ¢ vesi
=a mjestom i palc?ajem nalaza u vrijeme alkrivanja i o okolnastima pod kogim Sd alkriveni.

Gadria) Konzervalorekog projekta j& preciziren Freniiniiom o Bhfem sadsafy onzenvaloraiog
profekta za sprovodanie konzerdalorskih mjera na kofumom doary (SB10ist Crve Gera, b,
B1418),
Shianiva 2od 3
R




Projekal uradan v gkladu sa ovim uslovima, le izraden od strans javne ustanave koju osniva
Viada (Zan 122 Zakona o zadtili kullumih dabara, "3l.hst Crne Gore” e, 45490, 4011, 4417,
18413yl pravnog e ko Ina odgovaraludu konzervatorska licencu {Elan 106 Zakona o zastit
kulturnin debara, “21list Crna Gore”™ b, 4940, 40011, 4417, 18M19), potrebno j2 dostaviti, u

nalognoj i digitalnof verzifi, na prethodnu sagla=nost Uoravi za zaftig kuburnb dobars, a

UPLTSTVO O PRAVNGJ ZASTITI: Prativ oveq redenja ima se pravo zalbe Ministarstyo
kulture | medija, u roku od 13 dana od dana prijema istog, a podnes: 5e preko ove Liprave.

Ohradd;
Sehya ayrlzal, dipl. ing. arh.
Alcksandar 3amardais, pravhik
o] -
=[x Pefra -Zdravieit
"~ direktorica

Dostaviti;

- Podnosiosu zahtjeva;
- U splse pradmeta.
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“YODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR™ d.o.0.

(oitinski fuh 56, 5kaljuri pb, Kotor, Cra Govs
e GI2) 325 204 (DA 325 353 (0AZ) 33 070
etk il vidorodkolunmt-oeaeme  wele vinlosdka b enas
Liro-rucunl: S10- 17085 (CKH] 524-14T00-13 {HB} =35304d 11 (Trwa bilnks)
FIB: 2013312 PO 310 1-D0515-5

Katar  #5 O A2

Na asnovu prilefenh urbanestitko —tebnickib ushowa broj: 03-333,/24-12807 od 20.12.2024, godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojemy 12 od 03,01.2025. god.| izdatih od strane ,Sekretarijata 1a
urbanizam, starvanie i uredenie prostora”™ Opdtine Xotor neophodnib za izrado rehnicke dokurmentacija za
izgradnju objekts, na |ekaczj koju din kan, pare, 1570/8 KO Knivosije Gornje, U obubvaty PUP-3 Opdtine Kotar
("5l list C5™-br.95/20), izdaju se

PROJIEKTHO-TEHNICK] USLOVI
Za sada na ovom padrudju nije predvidena izgradnla vodovodnog | hanalizacionog sstema. Projekat

hildrotebnitkih instalacija uraditi u skladye 53 opStlon walovlma ca wvu wrete radova.

Projekting tehnicki uslov vale 12 mijeseci ad dano tzdovane istih,

Inferjer 2a mapirange i Laf sluzhe za razvo;, - lzer3ni Drirektor
AzUriraje Gls-a projektovan)e I:Irw-estlc:.lje . ‘::f'-. m?.f::,%
: - ] AT
' W7 E AP %
M 'll'(:‘g"__hﬂ{égfj; C MarkeE B
[ _'{&i’:‘_j.m e - arkHvic Buro
k.g_f-f‘ . :ﬂr%ﬁ'.*
AN
Dostavljens:
«  Sekretarifatu za urbanzam, stanowan|a | ureden)a proscora, O pitine Kotar
= Arhivi

Stranicalnd 1
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CRMNAGORA

Cractask 1om asing Kalar —
I'erliena: ff-ﬂ"f- Aod s
aptenallaeee - Aedibe) g (Ve
conez |Lsfosing . _
i |,{'-|_-. gtk Stari grad 317
Cma Gora b - e ,.-’r/’ 7 - .- 253230 Kotor, Cma Gora
Qpstine Kotor £ tel-_-'-EBE{EI}EE 323 BES
Sekretarjat za rezvo] preduzetniEva kemuonalne  fax +3B2{0Y32 325 BSES
posiowe | sedbreds) priviedai@kator.me
Wy, kabor me
UP/| Br- 1608-341725-5 Kotor, 14.01.2025 goding

Sekretarijal za razvg] preduzetniStva, komunalpe poslove | sackbrada) Opstine
Kotor na cenovu Sana B, Odluke o opstinskim | nekategon=anin putevima 3], list CG-
opstinski propisi" br. 14F10, 00345, 03947, 029/20), & 13, Odluke o organizacii i
nadinu rada lokalne uprave (“Ellisl CG" opstinski propisl 0BD/22) | PUP-a Opatine
Kater { 51 list CG°, bra| 86/20), a rjeSavajuti po zahtjevu Eel-:retaruata Za urbanizam.
statovan]e ureﬂenje prostora Opdtine Kolor, donosi:

RJESEMNJE

Uhrduju se OPSTI SAQBRACAJNG TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentaciie z2 izgradn|u cbjekta na kkacill koju ginn kat, pare, 1570/8 KO Krivosije
Gomije u cbuhvatu PUP-a Opétine Katar {51, liat CG" br B5/20), koji glase:

Svaka UP mara da ima kalzki uls2/izlaz na javny secbradajni pavrstn;

Kolske Ularefizlaze planitah iz sacbracanice nieq rarga;

Folske ulazefizrlaze udaljiti meksimalne u odnosu ne reskranicu, pozicie peiackih
prelaza, stajallgta javnog prevoza @ drugih abjekala kgl moguo ubcati na bezbrednost
seobradaja;

Trouglove preglednost na mpesty prikljuka definsati v cdnosu na rang saobradaynics
| dozyvoljene braine kretanja vozila:

. Kolske ulazedfizlaze planirati tako da zadoveljavaju usiove prohodnast 2a ava putnidka

vozZila | mjercdavna vozila (ako je kolkski ulaz u Semi tunstiékin autobusa, dostawvnih
wozila i sl.);

. Radijusa skretana pri ulaskufiziasku dimenzionisati prema propisanim nomativima za

putnicka vozila il mjerodavoa vozila fturisticke aufcbuse, dastavna vozila itd. );

. Sirinu pristupnog puta planirati u Zavisnosti namjane parcelela, planitancg sadriaja,

ofekivanog inlenziteta kalskog i pjedadkog sackbradaja i mjeradavnog vozila;

. Broj parking mjesta mora da zadoveli potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

nomativima, Nommativi su, saglasno Pravilnikem o blizem sadrZsju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povising, elementima urbanisticke regulaclje |
jEC[[I'IET'-I'EI'IITI'I grafiékim simbolima, kaa i stepenu matarizache u Koloru, sheded
Sfanovanje (na 1000 m2} 11 parking mjesta (lokalti uslovi. min. Bpm, mak.13pmg;
- Prolzvodnja (ha 1000 ma) 14 parking mjesta (lokalni aslovi: min. 5prm, mak. 18pm);
- Fakulteti {na {000 m2) 21 parking mieste (lokane uslovi: min Eprm, mak, 26pm);
- Poslovan)e {na 1000 m2) 21 parklng mjesto flokalni eslovi. min. 8pm, mak. 239pmj;
- Trgevina {na 1000 m2}p 43 parking mijsata (lokalni uslevl mim. 28pm, mak. &7prm);
- Hoteli {ma 1000 m23y 7 parking mjesta (lokzini uslovE min. Spm, mak. 14 pm};
- Reslorani {na 1000 m2) 86 parking mpesta {(lokadnl uslove. min, 25pm, mak. 143prm);
- Sporske dvorane, stadioni {na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




Majmanje 5% parking mjesta treba namijeniti iicima sa posebnim potrebama {u sklady
=a vazecim Pravilnikom),

Srin -
.m’ g‘\\ﬂ. Parking mjesta u zavisnosli od ugla parkiranja (30°, 45°, 80", 90" i boénih smetniji.

dimenzicnisali prema vafedim nermalivima:

10 Vertikalnu | hotizartalnu signglizeciiv na misstu priklivika UP na saobraéajnicy uraditi

u zavisnostt ad namjene parcelefa, planirarog sadrfaja | ofskivanog intenzteta

kolskod 1 pjefadkog sachracala;

11. Za svaku UP polrebna |e uradili saobradajno tehniéku dokumentaciju prikfjudka na
javnu sacbraéajnicu (grafigki prikazati mjesto | nadin prikljudka) i projekat verikalne |
harizontalne signalizacije;

12. Saobradajne  tehnidku dokumeniacliu  prikljudka | parkinga, uraditi saglasno
standardima, normatlvima, preporukama i propsima kaji vaze u ovoj oblasth;

13. Pria pafetka lzgradnje obyekata planirati prostor, od regulaciong linije prema

urlltragnjost parcele, 2a pranje ili uklanjanje biata =a tedkeva | Sasije vozila kako seo

ne bi prilkem ukljuenja nanoslo po asfalbu.

Ohrazlozanje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredenje proztore Opatine Kator obratio
se ovom Sekretarijaty Zabtjevom beop UPA Br 16-241/25-5 od 10,01 2025, gadine
kojim se trali da se izdaju saobradajno tehnidki uslovi za iZradu tehhidke
dokurnentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. pare. 1578 KO Krivodije
Gornje u cbuhvatu PUP-a Cpétine Ketor {31 list ©G* br 85420)

Uz zahljev su priloFen] Urbanistitko tehnidki uslovi Sekretajata za urhanizam,
stanovanje i uredenfe prostora Opétine Kotor broj 03-333/24-13807 od 301220024
goeine.

Na cenevu gorg navedenog i citiranth zakonskih propisa rjegens je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNGCJ ZASTIT: Protiv ovog Ristanja mode sa izjavil Zalba
Glavnom adminisiatonn Qpsfine Kotor sa {aksom od 3,00 eura pa Firo rafun
B30.G226777-87 LAT. 2alha se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priema riggenja. Taksa 2a ovo Hjedenje shodne Cdiuel o lokalnim administrativninm
teksana, napladésna je.

Dastavijens:

@[—) Maslowvu x 4 -
. Sekretarijaiu 14

3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Hotor, Trma

Cina Gora Gora

Opshina Kotor tel. +3B2(0)3* 325 BAS

Sekretariat za razvoj praduzenid*va komunalne fax, +382(0)32 325

poslove | sagsratar BB5
privredamkotor. me

W Botor fe

o 160312565 Kdtar, 15012025 godine

Sekretarilal za razvo] preduzetnidtva, komunalne posiove 1 saboraca) OpStine Keter, na
oencvd EL 114, 1153 0 117, Zakona ¢ vodama ("ShoZhen st Republike Crne Gare", br.
0277, "BluZbani list Crra Gore', br, OTAMC, G32M1, D47M1, D48M5, DSAME 0556,
OOZ!9Y, 90017, OE4M8) T €. 13, Cdluke o ceganizacii 1 nadinu rada lokalne Lpraye
("Zluzkeni hzt Crhe Gore - opstinski propis®™, br 048M5), fedavaluci po zahtjevu
Sekretanjala za urbanizam, stanovenje | uredjenje prostora, u ime Mivillege DOO za
gradnju chjekta na kat par 1570/8 K.J. Krivosije Gomje,doncsi:

RJESEMNJEC

Utvrdjufu se vednl uslovi za izgradnju objekata na kat par 157008 K.O.Krlvoélfe Gornje
koji glose:

Uraditi projeka’ kanalizacije taks da zadovolava usiove iz & 3,48 Pravimlka o kvalitebu
stpadnih vodda | nading njihovog ispuitana U javnu kanakzaciu ili prirodni recipijant (S List
ROG" br, 4508 9/10,26/12 52712 | 58 3}.Na ovarr: lokalitety ne postoji kanalizagonl sistem.

Obrazlioken|o
Sekretarijat za urbanizam,stanavanje i uredjenje prostora,obratic se gvorm Sekretanjatuy
zahtjevom zawvecenim ood UPK br. 1604-318/25-8 od 10.01.2026. godine kajir 1+a¥ da se
divrze vodrl uslew za izgradnju objelkta na kat par 15708 K.O.Krivegic Gornje &3
ispunjenire. uslovima 12 disporiiiva reSanja
Uz zahtjev je priloZeno Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizas gradievinarstvo |
starnbetokamunaine posleve Opstine Kotar URY 03-333/24-13807 od 30.12.2024 . godine.

~a osnovy izrijetag | cltranh zakonskib propisa rijefens e kao u dispozitivy.

JPUTSTVO O PRAVM) ZASTITE Protiv ovog nescnja dosvolela Je zalba Glawnom
administratory Opdtine Kaolar o raky o8 15 gana, =a cokazom o uplagans] adrminiatrativoaj
taksivizrosy od 500 eura ra Ziro raégn br. 5A0922BT77-87.

Zelba se codnosi neposradno i Preko avog organa

ICETAVLIEND:

JANVESTITORY
"2 Nodroj knizl
3 Arhiyi




URBANISTICKD - TEHNIGKI USLOW)

OPSTINA KOTOR

Sekratarijal za vrbanzam, slanovenjs i
ureSents proshora

1.
Broj. 03-33324-13806
Kotor, 30,12.2024.q.
Sakratari]al 22 urhanizam, stanovanje ureden)e prostors {organ nadlezan za postupan|al, ha
csneyvd fana 74 Zakona o planitanju proslora i zgradnji objekata ("Sluzbeni list OG5 broj
2. GAM17, A48, G316, 1119, B220, 86/22 | OiZ3), €lana 1. Urecbe o povisravanju dijcla
poslova  Ministarstva  ekologhe, proslorngg planienje |0 wrbanizma  jedinicama lokalne
EEI’T‘DUWE‘-‘E (“Bluzhanl st OG", broj 87708, 28019, 7900, T768/20, 7621, 141721, 15*1.-'22,I
12f24), podnijelog rabljeve Badkow Sergeya [ovlafceni zastupnik "“MIVILLAGE" d.o.o.
Herceg Movi) izdgje: - ]
3 LREANISTICKC - TEHNIGKE USLOVE
' za izradu tehnléke dokumentaclje
za izgradniu objekta na lokaciji koju éine Kat.pare. 157010 i 156876 KO Krivosil)e Gomje,
4, U whubyatu PUP-g Opdine Kolor ["Sllist GG - - br. 95/20).
3 PODNOSILAC ZAHTJEVA: "MIVILLAGE" d.¢.0. Hercep Navi
B. POSTOJECE STANJE )
Livlgom u LM br, 472 uvrdans je sljedade:
Heat_parc. 1668/6 KO KriwoEija Gornja se vod) kao Hvada 4. klase o povrSini od 738 mz;
=kat parc. 157E KO Krivosije Gornpe se vod) kaa [lvada 4. klase o povresing ol 1280 mi2;
Ukupno: P= 2025 m2
7, PLANIRAND STANJE
7.1, Namjena parcele pdnosno Iokacije

Warmjena predmatne lokacije po PUP-u je drugo poljopriveedno zemljiste [(FD), U
odmaku od 1000 £ m, van ce2ura.

Ll okyvinu cwe namiene van zashicens cieline - Bafer zona UNESCO predvida se [zgracin|ar
ximarma namjena; poljoprvredno garxdinstvo, poljopeivradrd objaktl (obyakh poljomnmedne
slodarske proizyodnjed;

Fsekundarna namjens seoski turizam, sporl 1 rekreacijs;

Planem se omoguiuje formiranje parcele za objekat stenovanja i pripadajuc

akuénlca (od 1000 m2 do max. 3000 m2} kako za potrebe nove gradnje tako i za potrab

Egalizaclle neformalnih eblekats. Planom & omoguelje formiranje parcele za  obleka
lurizma (od 2500 m2 do max. 5000 m2) kako za potrebe nove gradnje tako | za potreb

iegallzaclje nefenmainin objekata, MWa parselama @ moguce gradili vise objekaa d

sesfighute rawsalanli. Ma predmelnim proslorime pored poljoprivrenog gazdinstya moguess |

qradili objekte za potrebe poljoprivrene 1 sliofarske prolzvodne (podreme za preradu vina,
woda | maslind | objakie za smjetaj sloke | Fivine maneie @ uzgs) konja,. ) Uslow

]




racnjr  je, leren u padu do max. 25°, obavezan pristup lokaciji sa |lokalnog puta. 73
urigticke komplekse efno sele unutar drugog poljoprivrednog zamljiska koji s farmiraju iz
%2 parcela moguea je gradnga i novik pristupnile puteva,
slovi izgradnje na drugim poljoprivrednim povrsinama
lzgradrija na polloprlyrednom zemljistu pedrazurmava shededs; Oziskie koji se grade izvan
radevinskog podoudia | konste na nadin da ne ometaju polloprivrednu prosrvodnju.
onomskih cbjekata u funkel)| polroprvreds, bilina i stofarska proizvodn a;
poesiotnit obekata L fenkoll poljoprirede;
chiekata =kladistenja i prerade policprivrednih  proizvoda, ukaliko postoic infrastnigiu me
protpastavke;
L pornocnih obfakats koji su o funkgiji poljoprivreds i to garaZa, kofeva, ambara, ostava,
radetragnica ¥ 2liénD, 8 kojl magu pojadinatno biti korisne povrélne do 50 m2,
pojedinatnih stambenih abjaka’a;
objekata sanbracajne | komonaine infrasirukiune.
Proizvodnl objekll na kompleksima polloprivrede sua: precada poljopriveednib proizyoda,
proizwodna hrane (sltotna | Zivinska proizvodnja), skladi$tenja poloprivrednibe proizvoda,
skladigtenje voca [hladnjaZe), proizvednja | skladifienjn stofne hrane | dr. (podrume o
prarad wving, voca | mazling | ohjekte za smjettaj sitne swoke | #vine, manjafe za uzhoy
konja, Prilkoen zrade fehnifke  dokumentacie postovat Pravilnik o minimalno-tehnokim
uslovima, uslovima ra kategonju | natind kategorlzaclje objekata J kojima se pruzgu
ugastiteliske ovsluge o seeskom domadnstw, odnosne relevantne tehnicke uslove za
odabrane djelatnosti. Medusobno rastojanje stambenog difela [okacije od susjednit: staja j&
min. 1% m, & od svinjaca i vise. Rastojanje dubrista | poljskog nuZnika od stambenog objekta
bunara je min. 20 m. Ma parcelama je moguie gradili vise objekata do postignute zeuzetosti
LI okvity ovako definlsanog poljopriviednog qazdinstva moguce j@ arganizoveh 1 dodatne
gadrza e namjens telzam ipa T4 etno sels, ugostiteljatye, sport i rekreacija.
Ekonomskiproizvodni objekti u funkeifi poljoprivrede
Izgradnja privrednih objekata u funkciji ratarstva dozvoljava =e samo na velikim kompl chsimez
udaljenim od maselja. ldejno fegen’e ili tehnicka dokumenfacija za izgradnju ochjekia mog
sadrZafi podatike o povrSini prodvidonoj za karigfanje, wistama cbjekata, uslovima prilaza
posrebne infrastrukiure, & mlerama zatllle Fivoing stedinge na genovue procleng LBz
objakia na Zvobiu sradinu. Udaljenost priviednlh objekala o funiell ratarstva re moke bit
tnanja od 100 m od puta, odnosno 500 M od gradavinskog podrudja naselja. Udsljenost
moZe bitl | manja, na csnovu izvrEena proclene ublcaja i u skladu sa mjarama procjens]
redba o minimalne] wlaljenosti od gradevinskeg podrudja ne cdnozi 58 na slaklenike
lasiarike, Priveedne zgrade za uzgoj stoke mogu se graditi u orubnim zorama roralnin
ase[ja do kapaciteta 50 usionmih gria stoko, ali van gradevinekog dijola nasela. Kriten]am
mjeéiaja § abZlram na kapacitet utvrdufu se u Zavisnost od pn[niaja gra::rawne U dnos
na naseljge. Minimalna udalienost objekata ma infenzivni uzge’ sioke, peredi [ krmasa z
hﬂpﬁ:ltﬂt prewo S0 uslovrih grla od graﬂe-.nnﬁl-mg pnuruqa nasela lznos 500 m. Udaljenos
oZe bii i manja, na osnowvd izwdane pn::cjene ulicaja i u skladu 53 mjerama procfene.
klopu kompleksa za intenzivie gajenje sloke | peradi dozvoljaye se gradnja kapacilet
a csnovny daradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje. Minimalni kapacitel osnovn
roizvodnje uz koji 58 moie odobrli izgradnia primarne dorada o premade (klanica, hladn|ala
al.) iznoal 00 uslovenb gria Bruto gradevirska povrding 2avsi od [rvesticionog ulagan)a.
da su u pitanju sEra rurglne naselja vernikularne arhitelkture 1ste predstavijeju posebna
cljopriviedna podrudja jer predstavljaje izuzetno wrjedne agnkultume predjele. To s
aselja s tradicionalnom poljoprivredom u poliima | na teresema, odnoano na obroncim
rimorskih planina i brda. Ove prostore je potrebno saduvati | abnovit, Oni 52 mogu koristit
polrebe stanovanja  ukoliko se rad: o pastoedm naselskim strukiucama, Mosude |
uristtha valerizac|a, ma nadin da se ohnove siarl objektl, & da se nova izgradnja weson
2l da ne narud postoledi stil | prirodn ambigeat pod redja.

7.2

Pravita parcalaclja
Fredmetnu lokaciju &lne kat.parc. 1570/8 § 1558/6 KO KriveElje Gernje, povrine Fs
2025 m2.

C1.53 Zakana o planiranju prostora : izgradmyi volekela ("SiuZbenl lllst CG", by, 6417, 44418,

2







r 3M8.11M8, B2/20, 86/22 i 04)23) definizana je lokacija za gradenje:
Lokacla za gradenja (U daljerm lekstu: lokacha) e prostor koji se privedi namijeni, u sklady
urbanistidkao - lehnlZkim usloviersa § smjernicama utvrdenin planzkim dokumentom.
kacija moZe biti dio ili djelovi jedna il viSe katastargklh parcela, jedna ili vise
atastarskibh parcela, jedna ili vide urbanistiCkih parcela, dle jedne ili djelovi vise
rbaniztickih parcela odredenih elzboratom parcelaclje.
|_okaciia mora da zadovoljova pravila paresacle definisans planskim dokumentom. Uslovi
jzgradnje na lokacli odredujy se shodno urbanistitko - tehniGkim uslovima, =miernicama
Lvrdeninm plansklm delkumentorm @ powvrain [okac)e.,
Lekacija je privedena namyeni v sruslu stava 1 ovog clana, kade je objckat izgradan u
idade =3 urbanislitko - lghoidkim oslovima @ smjernicama utvrdenim planskim
ok omentom.”

- Urbanislick| shdeks| za druge poljeprivredne zemljifite (PD) - slanovanje (B):
L indeks zauzetosti je 0.1: P= 2025 m2
- Indeks zgradenosti 0.1: P= 202,5 m2
- spratnost: P+
inimalni procenat oxelenjenosti na aivou parcela 25% - 30%.

ertikalni gabarit

pzvoljena sprainost u zoni drugo peljoprivredne zemljlite (PD} — stanovanje {9) je P+,
2ksimalna visina novih objekala ja dvija etaZe baz obzlra da || su 10 npr suteren + 1 etaZs
liprizemlja + 1 edaza.
erikalrl gabarlt ¢ deflnlsa | xa nadzemnes | 74 podzemne etede objekta. Nadzemne elalef
ogu Bt prizeamlja, spratowi | potkrayl]e, 8 sodzermne mogu bil: pedrur,

odrum {Po] ja u poipunosti ukepani dio objekls & s& prostor nalazl igpod poda crizemlja,
dnosno suterana. Chjekat moZa mali wda podrurmakih elagza, Ukeliko je namjena podruma
araziranje, [#hnifka prosicrije, senvisna prostone | pomadne prostonije - ostave, njeqoval
avriing ne ulazi u obradun BRGP-a,

Prizeml[a [P je prva afaZa sa weinam peda |ednakam i wisom od ockolneg uredenog
arena, Ij. prva elaZa lanad sulerena ili podrume, Ukoliko se v prizemmlju objekia ili u njsgovom
[jelu planira garafa | tehnicke prosterie one ne ulaze u obradun BRGP-a.

pral |& (1 do N) svaxa atale [zrmedu prizemija | polkrovija! krova.

athroviie {Pk) mode bl zavrana atasa. Najniga svijetla visina potkrovija ne moke biti veds
d 1.40 m na mestu gdje se gradevinska linija pothravlja | sprata poklapaju.

avrina etaza mode biti 1 Povuéena etaza {Pg), maximalna B0% povriine etaa spod, Sdje
g naznafend spratnost sa Pk, znad da se moze koristil | Fs.

isina etaze
gjveda visina etade za cbredun visine gredevine, mjgran)a izrmedu gernjih kola meduetainih
honstrukcia iznosi:
- £a slambene podzamne efifc-garate i tehniéke prostorije o 3 0 m,
- za hoteleke podzomne ataZa-garaze | iehnifko prostarnije do 2.5 m;
L Za stambena | hotelske smjedtaine clafe do 3.5 m;
- £a csiguran)e prolaza za pristup Interveninih | deslavah weela, vitsing prizemne elaze na
mjestu protaza iznosi 4.5 m.
spratne vizine mogu biti veds od navedenih visina u skfadu &3 speclialnom namjerom
objekle ili primjena posebnih propisa, = fim &io vigina objaklia ne moZa St veda od najwads
dozvallena visine propusane u metrima i definisana avim planom i urbanistiéke - lehnidkim
alovima.,
Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no nc | preke njegove makasimalag visire
metima, moguéa je organizacija prostora u poluctaZama, gdje e fsla na visiname 3
eduscbnom visinskom radikom gotowih podova manjorn od 3,00 metara na smatrajes
njedinagnim etaiama.

arizontalni gabanti
ofa najniZag zargwnalog lerena Uz ablekat mode b formitang na visini nejvize 1,0 m iznad
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Do-

ote prirodnog terena, a svi podzidi kol se formirajy uz ohjekal trebaju biti feden] tako da e
ritikom uredenja gradevineke parcels, kada s& radi o pridrzavanu pading i saviadaven|u)
isinskih zazlika tereng grade kao wameni zid ili se oblaZu kamenom.

izfna Dida mo#e bili do 1,0 m. 1znimno, ako to zahlijevaju terenski uslovl, a nema opaznost
od  narusevanja prirodnog  izgleds ambijenla moZe s2 podzid izvest kaskadno s
horizontelnim pomekom od najmanje 2,0 m i visinom pojeding kaskade do 2.0 m.
v [Proston i zmedu kaskade se ozalenjevaip visokim zelknlom u minimalno B0% powvrEine
Zmaknube xaskace.

Crvim planom predyvida sa minimalna velidéina parcele za gradnju U naseljima od 350
m2, a Za dve]oa chjekte 600 M,

Kaordinate predmetne lokacije:

L H
622644010 4716361.7¢
£326486.95 4716321.36
E236488.96 471632345
£3265209.40 4716344.90
Ha06466.03 A7163E1.68
6o0646.61 4716385.90
6006447 40 471535994

Radi uskladvan]a katastarsklb parcela sa predusiovima | pravilima parcelacije definisanch
FUP-om Kotora izradije se elaborat parcelacije.

Makon defimsanta | odrefivana xonacne lokacie prisfupa =a izradi elsborata parcelacije.
Elahoralam parcelacije utwrdu’e =46 [Dkacija - jedinica gradevinskog zemljigta.

=hodno .13 stay 1 tactka 2 Pravilnika o natinu izrade i sadrzini ‘ehnifka dokumantacija =
qradenje chjekta {(52hat 5" br. 44/15, 43115} propisano je da tehnitka dekumentacija 23
gradenie objekta sadrZi elaborat parcelacie oo planskom dokumentu, ovieren od s'rane
prave za nekratning.

£.3. |Gradevinska i regulaciona linlja, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinsks Lrja e liaja ne (GSL 1), iznad {GL 2] 1 ispod povisine zemlje i wode (GL O, koja
mradstadia granicd do kole je mogude graditi objekatte, Cinedi ne taj nadin zoru gradne.
Ddresna, gradevinske limja (& arla na kajd) s mage i do koje 58 moze gradll jgdan Il viss
amekata, Gradevinska linjfa koea 2 orllenlsang prema Javne) povrsin mora bill prikazang
prafiéki sa numaridkim podacima | gpisana L Elaboratu parcalace.

PUF Keotora utvrduje zadmju | boéne gradevinske linfje na 3 m od ivice jedinic
gradevinskog remljizta - lokaclje. Do ivice parcela mofe se graditit samo o
Isaglasnnst susjeda. Prednja gradevinegha linija s uberduje o sklado =8 susjedni
posiojecim objektima Jkciko ih ima. Ukolike nema posfojacih susjednin objekata pradn)
qradevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog 2omljlEta.







T a— F'ndzemqa _ g‘raﬂeuins_l-i.a_ imja (G EI
uaEEMRs SRR Ak b pradstavija liniju do koje je meguée gradit
/{f- -- @ podzemne  dielove  oblekta  [podzemn
P elaze). [ste mogr zauzbmab vedl povrsinu
i . od gebarta objekta u nivou prizemlja
odroana podemnra gradewnska lnija ka
javno]  povrsini moZe 82 nef&  na
regulacianc  liniji (il ¢ izuzelnim
sluéajevima prolazil ispod infrastrokiarniky
objekata koje cine javne powrsine (ulce,
frgovi, parkecvske povrsne...), spajaush
lokaciie u jednu jedinicu gradevinskog
zamljigta. Na ostalom dijelt (bocne | 2adnje]
grad. linijje] mogu =s& postavljati do ivice
wlagnicke parcele ali e smiju narusib
giatinget susjadnih okyekata,

L okviry owakd definisane zona mogués

radnje negphodnd e ispoftovati Praduslove, pdnosng Oddredivanje prostora za gradn;ju;

pursina shuhvadana arkerima, lodama i balkonima din j@ bruto razvijena gradeving ks
cursine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

rker, terase, balkanl | drugl Istureni djelovi objekata na mogu pralaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definlsana adsiclanja od bolnih i zadnjlh ivica parcele.

Fri lrratunavanu urbaristitkib parametara, na urbaristickin parcelama, ataze koje slufe 7
bezbedivane potrebnog bro@ parking mjesta (garadiranjs), tehrilke prosionje, sarvisn
rostordje, prostori komunalno infrEstruklumeg opremana, premenace, arkads, pasores
asaf pjacete kuji omogqucavall kemunlkacu unutar kampleksa ne ulaze u ukupn: BRG

mpleksa. Takode, ctucreni (nenalkriveni) bazenl sa pripadajucom  plafnom poyvrSinam n
terazama, krowu i v nivor terena, krovne neprobodne terase i baite, ne ulaze u ukupri BRGH
kompleksa.

PREPORUKE ZA 3MANJENJE UTICAJA | ZASTITU DD ZEMLIDTRESA, KAD |

A, DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOEKIH | DRUGIH NESRECA

LELOVI STABILNOSTI TERENA | KDNSTRUKCLIE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata 1 dogradnje postojedth u cllju abezbledrvan|e slabllhn:lstg

]
T,
nt

.,

Ly
At

grong, investitor je dufan da izwrs odgovarajeie sanirame berens, ako se za to pojay
otreba. Prije izrade tehnicke dokuementacie preporuka investitoru 8 da izradi Projeka
anlpgékih istraZivanja ‘la za predmetnu lokacijo i elaborat o rezultalima izvrEenin geolokihy
giradivanja i na iste pribavi saglasnist nadieZznog ministarsiva, Projekat  konstrukcije
rilagediti arntektonskom riesenju uz pridriavanje vaZedib propise i praviinika: Pravilnik o
pterecanju zgrada PBAB 87 (5l list SFRJ" br. 11/87) | Pravilnik & tehnidkim nermativima za
zgradnju objekata 1 seizmigkim podrugjima (51 List SFREJ" br. 31/B1, 4W82, Z1/88 1 52/9).
a patreba proracuna konstili podatke Hidromeleoroloskog zavoda a Klimatsidinn hid roloskim
raktarigtlkama u 2oni predmeine lokacije. Izbor fundiranja novih objekate prilagodit
ahtijevima sigurngsl, chonomifnosti | funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju abratiti na
rapnslvan e myara aptikorozivne zadtite konstrukeije, Lilo da je rjed o agresiviom dielovanu

jedana slslema nofenja po spratovims, sa jednostavnim osnovema |98 jasnuml
iIZMIGKCHM Konoepo jarm.

a osnovy sadriaja Kare selzmicke reohlzacie Crhe Gore, prostor Kop sbukvata PUP
ctor-a je iociran u zoni 1X stepena MCS skale. Ma osnovu sadrzale “Privesmens
izmclofke karte za Crnu Goru" taj prostor @ takode pozicionimn u zom X stepena
izmickon intenziteta. Cmwa kart@a e oenovna prateds podioga  vafedim  TehnlEkim
enmativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrud]ima na teriton)l Sroe Gaore | ma!a".-al
Gekivani maksimalm intenzilet zemlstresa o povraino pevindu vrarnona od 500 godina,
jercvainoéom neprevailaien|a dogadaja U okwro 30 godina eksploataciie od 63. E o, é.qu
ritibErd  skvivalentng povratngm perpdu wreemena od 4753 goding Zzad slufa) 100 S

LA




. mastalill poZara, Planliranl objekat mara bt pokelven spollnom . bidrantskom mrezon

i hidranlaku mrezu i gasenje pozara [S1 et SFRL br. 30081).

".jermratnu-.‘:e prevazilaZzena dogadgala u okylru 50 godina eksploatacije objekala.

Zagtita od pozara

Preventivna mjera Zastita od podara j@ pestavijanje chjekata na B0 vadam medussknom
rastjanil kako bi se sprijedilo prenogene poara Takode, okravelna je glanical 1 obezbjedil
I;:ril.a?. wvalrogasnih voziia ablektu. lzgradan dijelovi predmetna lokachz maorajo bifl opre|jgn
funkcionalom hidrantskom mredom koa da omogudti afkasnu zadttu, odnosno gagen)e

regulisenom ne nivou kompleksa v skiadu sa Pravirikom ¢ tehniCkim nomativima za

Tehmickem dokumentacijorn prédvidet mjere zashite od poZara shodno propisima za ovy
preiu objekata. U cilju zastite od elementamih nepopoda postupti u skladu sa fakonom o
zastii | spasavanju [Sluzbeni lisl CG br. 1307, 05/08, S&/00, 32111, 54018, 146021 | 0323
Pravilnikom o mjerama zasbte od elamentarnih nepogoda (Sluzbeni list RCGE* br. 8/93)
Fakonu o zapajivim teGrnostima | gasovima (Sluzbeni list CG™ br, 28101 48M15).

Shodno Slanu 8 Fakana o zashti | zdravlu na radu [LSluibeni list GG bro 3414 0 4401 6) p3

jzradi lebniéke dokumentacie projektant o skladi sa propsime o uredenju prosliora

fzgradnju objekata izraduje teknidéku dokumentaciju za 1zgradnju cbjekata, namjenjene z

fadne | pomocne prostorfe |ocbjekie gdje se tehnolodki proces obavlje na otvoreno

prroslary, dufar je da predvid] proplsane mjere zaklile na rado o skladu sa lehnododkim
toreklim radalkom.

9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIWOTNE $REDINE
I . )
U sludalu da s& oblekat nalaz na Listeama Uredbe o projekiima 2a koje s wrdi procien
{iceja na Zivetnu sredinu (S list RCG" br2d7, JSusben list S50 b, 47413, 53114 1 37118
odnosilac rahtjeva e duzan da pribavi odiuku o potrebi progene ulicgja na Zivolnu sreding,
drnogno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaboral progjere ulicaja projekizfobjekla na
Eiuulnu Braciny.
|10 USLOVI Za PEJZAZN O OBLIKOVANJE

Planom se definige obaveza povecanja sistema zelenih povrdina unutar crbanih podrudjs

GUR), odnesnoe naselja (FUP), a zabranjuje njhoveo smarmivarje, u smjems: formirenja

homogenoq sisfema zelenila; podizanja novih zelenih pevwsing po odredenim principioma | w

nlaniranim adnosima prema namjeni; odrZzavanje, ofuvanja | sanitanja {rekonsirukcia,

reganaracija i obnova postojece vegetacije) poatojecih zelenih povrgina.

Planom se propisuju csnovne kategori s zelanih povrsing unutar urbanih pod-ugja | naselja:

v zelena poyrfine namijenjene javnom korigcenjy (parkodi, trgowvi 1 skverovi, 2elenllo ok

adminisiralivnih i javnib okjokata i ulicno zelenila),

v Zeleme  poyrEine ogramicencg korngcenja (zelenilc  zatvorenin blokowa  stambenih

qradevinskih prostora; zelanile sporske-rakreativnin povrSina (sporiska igralidta); zecenilo

predssolzkib usianeyd | $xola; zelanile zdravstvenih ustanova); i

v Zalens govrEng specjalne namjens {zalenilo koemunalnih objakata, Delenilo poslovnib

proizvadnih objskata, zelenilo pojedinacnihindividualnib stambenih objekata, i sl

Za sva navadane 2elens poerSine, neophodno ja uradil detaljnu stodiju prediela 5:|

Fal-:sa-:ijnm Zelenog fonda. Na ovake daefinizanim podlogama raditi idsjni projekat uredenja

zelenila sa swvm moguéim sadriajima o ekladu =3 Pravilnikom o bliZem sadreaju iformi
lanskog dokumenta,

U izgraderm dijglovima nasella posobno o dijelovima ko)i 50 abuhvaden uslovirna zaéh’te,l

ltrus:l:-a sacuvati tradiccionalne kompaktne (koncentrigane, quade) graditeljske strukture, ali na

Ir.aﬁin Jda sa dio preostalin neizgradenih povrsina rerervide i za obvorene § jayne povrsina.

Folona poviging u zoni stanovanja — 73 zadovoljenje potrebnih powrding za rekreacoij,
poirebno je da zelenilo u okvitu namjers stanovanje zajedno =3 objeklima prosyete o

kojern s& planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2'slanovniky Cwo vaZi 78 nova
nasalja, dok s= pr rekonstrukeiji postojedeqg tkiva. a narotiti zatvorenib slambenit blokova
povriing zalenia traba da iznosi 8.00 m2/slanovniky, dok aklivne rekreacions povrdine trebe
da zauzmu 300 m2 pa stanovniku.
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U3LOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTIGENE DKODLINE

Hastavnl dic UT oslova [a miljangg o potrebi izrade HIA studije br.05-33452024-3 o
17,12 2024 .qgod, | Rjefenje o Kongervalorskim uslovima 3 ixgradnju objekta, namjens FO -
drugo poljopriviedns zemle5te, na lekasi Eoju Sine kat pars. 1570/ i 1558/8 KO Krivosije
sornje, br.UR-08-61002024-3 od 11,12 2024.g0d. zdelo od strane Uprave za zaiti

Sykulturnih dobara - Pedrzsna Jedinles Kolar.

redvidens sljededs mere:

Mjere ¥ — Sljunkovito polje

~ W& planirati intentencije koje mogu da dovedu do devasiacije arheolokin Ickaliteta i
objekata {tumuli, 13l.), kao i fodifikastonib kompleksa | objekata

- |zraditi projekte sanacije, sanirall postojede 1 zaustavit obvaranje novih majdana $ljunka
- Gradnja novih objekata mogca je samo na atody polja, uz prodirenje 1l proguscavanje
postajedin tradicionalnin stambenih gnipacija.

- Pri gradnji novih objekata, va#no ja postovali naslijedanc mjarilo {proporcije i velisinu}
{radiconalhih abjokata

- |zradi procjenu prradnib vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonam o zashti prirode.

- Razvoj pedrugja treba planirati kroz intenziviranje coljorivredne | stodarske djeiatnesti kaa
i kroZ razved seoskog turizma, kao | sporsko-rekreativnib aklivrosti xofe ne zahlijevaju
Znatajne gradavinske radove | promjenu prirodnog stanja terana.”

'tShndn-n gore navedenom uivrdensd & da nije potrebng izrada pojedinadne Prociens uticaja
zgradnje objexta, namjene FO - drugse polieprivredne zemljeste, na lokaci koju Zini kat.pare.
SF0/S T 1558/ KO Krivosije Gornje, na kullurng basin (HIA).

koltko prnlikom izvodenja radova, bile gdje na teriten)i plana, naide na arheclofke ostalke,
ve radove treba obusteli | o lome ohavielitl nadlein: organ «a zailil spomeanika kulllre,

ko be ae predzels sve neaphodng mlene za njihoyvo xastitu,

virn planskirm dokumentom gbezbeduje se zaltita kKulurnin dobara | nfhovo okoling kao
megralncg dijela savremenog, dnelvensg, skonamskog 1 urbancg razvod na nadin Kojm s
oftuje njihov integritet | status {kullume dobro od medunarcdneg znadse), 1 dosiedn
provode rezim i mjere zastive koji su propisani Zakonom o zadtiti xutturnih dolxara i Zakon

&I prirodnog i kulturno-istonjskog podrudja Kolors & takode L skladu sa dokumentima koj
U donedent za ova) prostor.

1.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom  dokumentacijon  obezbijediti prilaz | upolebu obexala ioma  Smabjens

ckrefliivosti u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora | zgradnji objekala i
Pravilnikom o Rifim uslcvima i nafinu prilagodavanja objekata za pristup | krefanje lica
manjene pokretjlvost 02 sa mvalldivetom ("SI, st OG° br. 48M3 1 44M13).

14.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCHNIH OBJEKATA i

Na pareelama gdje =& gradi slambeni objekat, moguée je izgradrfa pomodnh ablekata.
Maksimalna spralhosl pamodénih objckata koji 22 grade uz glavni objekatiobjekte [garaZa,
fietnja kihinja, pstava ) je prizemna (P], a maksimalna vigina je 3,0 m. Pomacr obyekat he
srije prefaal predvidone gradevinske linije. Maksimalna povrsing je do 30,0 md.

14.

USLOV] ZA OBJEKTE KOJ MOGU CA UTICLU NA BEZBJEDNOST YAZDUSNOG
SADBRACAJA

!

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KCW MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZAIMU

!

_,MDGLIE NOST FAZNOG GRADENJA QBJEKTA
Moguia |e fazna izgradrja i reba ja prodvidlatl projekinom dokurnaniacijom.

T

o



USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

wslovi prikljutenja na elektroenergetsku Infrastrukiuruy

Y

'-nﬂp

*

£ 3

ehni€ku dokumentaciju u dijelr elektroancrgarskibh instalasija potrebne |& radii u skladu s&=
lancm elektroenergetske infrastrukture, vaZecim tahniékin propisima 1 narmathama. Priltkam
de tehnicke dokumentacije za fazu elex{roznargotske infrastrukivre poebno ;e podtovat
gulativ, standard | normativa, te pribaviti saglasnost radlegnog preduzesa. Ml2slo i nadiny
rikljutznja objekia na slakiroanergetzku mredy odrediée se nakon tzrade Llehnitke
kumentacija strune slalbe CEDIS-a,

koliko se obekll grade v zoni nedzemnog elektrnmergelskﬂg voda  [dalakoyods)
ﬁenphndnﬂ j& uraditl Elaboral uskladenost planiranag objekts | dalekovoda u skladu =
Pravilnikorn 2 tehritkim nommativima ze izgredrju nadzemnch elehtruenergatskrh vcdnwj
nagiviog rmapona od 1 kY do 400 kY (*Slliat SR bro1852) na koji je necphodne dobii
saglasnost — midllenjs nedlgZnog orgass.

17.2.

Uslowvi prikljuéenja na vodovednu | kanalizacionu infrastruokioru

Sastavni dio uslova su usloyi za prikljudak na vodovodnuw | kanalizecionu infrastrutcturw.

17.3.

Uslowi prikljuéenja na saobratajnu infrasirukiuro

[Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne sapbradanicea katparc. 18017 — Jawn
putevi KO Krivodife Gorn'e, prako ka'.parc. 19567 KO Krivogipa Gomnje {Slufbenos! prolaza
kowisl katparc, T370M | 15586 KO Krivolje Gornje - Ugowver LLZZ br 03702023 o
14.06.2024 0. uz uslove hadleinog organg

174

O afall infrastrukturni uslowi

Ma szt bilpd watne skla molrequlalival nalaye se ralevantim propivi o sklady sa kejim =2
ohavija izrada lehnicke dokomentacije.
Jajt na kome Agencija abjavljuje podatke o postojelem stanu elekironske komunkackane
infrasiruktuze hilp Mekinfasty b ekio malekip ma
Adrega web  podalas hitpefelnivgstruktiues elipomelekiplflogingsp  preko koga Sve
Fainteresovans sttane od Agencie za telakomunikacje | poslansku djetatnost mogu dg
ratrare ohvarans koristdclkag naloga. kaks bl pratupel georeferencirenaj bazi podataks
elekironske xomunikacione infrasinikiure.

18.

' OTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJEREKO-
GEDQLOSKIH, HIDROGECLOSKIH, GEOMEHAMNICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQD |
YRSENJA GEQTEHNICKIH ISTRAZMIH RADCYA | DRUSIH ISPITIVANJA

Prile lzrade projekine dokumentache shodno Hanwe ¥ Zakona o gealosklmn istrazivanlna (“S|
lisi RCGE" br, 28045, 2704, 42094, 26/7, T30 0 28M 1) izrediti Projakal geoloskib istradivanjg
tla za predmefnu lokaciiu I Elaborat o rezultalima izvrdenin geclodkih istraZivanja.

Sve proracune seizmitke slabilnosti zasnovali na possbno  izradenim  podacim
mikrogetzmicks rejonizaclje. Podrucle opstire: Kolor s& nalaz u X 2orl seizmickog intenzitetz
pa WSO,

Frojekat konstrukciie prilageditl arbitektonskom resenju vz pddrézavanje vazeclh propisa
pravinika: Frawiniz ¢ optereéenu zgrada PBAE 87 (“Sllist SFRJY, br. 1187 i Pravinik o
tehnickirm normativima za lzgradn|u obeeata visokogradne u selamlskim podzudiima (*5l.is
SFRJ", br.31/81, 21788 | 52/90),

£a potrebe proraduna koristiti podathe Hidromeleoroloskog zavoda o klimatskim | hidroloSkim
karakleristicama u zoni predmetr.a lokacije. o

18,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJERTA L
!

a0,

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOWVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

FO — stanovanje (5)
Kat.parc. 15709 t 155816
KO Krivosije Gornje

Cznaka urbanistitke parcele







Powrélna urbanlsticke parcele | povriina 2025 mz2

‘ aksimaini indeks zauzatost 0

aksimalni indeky zgradenosti 0.1

EN Erutu gradevinska povrEing objekala [ma¥ P= 202,5 m2
73, BP)

i

| Mak=imalna spratnost | P+1 w2 moguénest farmiranja podrumskih elaza.
ohjckata
Maksimalna viginska [f3a spratnosl P41 maksimaina wWisina do vijenca iznasi 8 motara, a do
kola objekta sljemana ojekia sa kosim krovom 10 msara, dok je kod cbjekta 53
ravnim Erovom maksimalng visina 853 m,
Mijgrerje za yréi o najnife kole okolnog dredenod @ nivelsanag
lerena ili rolnara uz objekzl do maksimalne kote Objekia premy gors
ravedenaom,
Faramefri za Broj parking mjesta mora da zadowvolji potrebe za parkiranjem
parkiranje cdnosno orsnika, saglasno normativima. Normativi su, saglesno Pravilnike o
garaZiranje vozila 2em sadrzaju | formi planskog dokumertz, kao |0 slepenu
otonzac|s U Kobard, sl|adedl:
Enovanje (na 1000 m2} 11 parking mjesta
lokalni uslovi: mirimalno 8 pm, maksitalno 13 pm):
bBhikovans objakala mora bl wskladeno sa  strukiurame
bplikovanjo i neposrednog okruZzen'a, u pogledu osnovnin parametara forme
aterijalizaciju, principg orgerzovanja togke s'edine, Prlikom oblikevanja objekats
osebno u odnosu na treba vodlt zacuna o jednostavnostl proporcpe 1 forme, prilagodenast
bijenialna ormi chjekata topografiji lerena, polagodenosh kimeatskim uslovima
wo|slva podrudja potrebi autohionih maledjala | vegelecije, odnosmo treba uwaiil
adela: edinstva. ambljentahzace | Kontekstualhost prostora.
flaterijalizacijie objekata ireba de podtuje ambifentalng =vojslve
gdritja, kroz upatrebu  kakc autohtomik  elemenata tako
wremenih materijala, &ija boja. bekstuma 1 pstala vicuelna svojstvd
firmisw ambjjentalne kvalitete planiranon podrucia.
majust U vidu gore navedeno za urbana naselia ze utvrdujs
oguénost gradnje aswih arhitektonskih slilova {vediti ratuna o |
eduzobnom uklapanju arhitekfonskin stilova), dek s2 za ruraln '
asaljia ubwduje cbaveznost primjene tradicioralne £ vernikularne
rhilekture  ruralneg nasela |t minimom 23 procele
‘predrialg.avna fasada®] slaniranih objekata.
pit uslavi ra Izgradnju novih obhjakata
da bi se omogudla izgradnja novih objokata | uredenje terena, prije]
allzaciie deflnizans ovom Sludijom lokacis, potrabno fe izvrEdi
aftikéavanje 1 novelaciiy tarana 1 kermunalng opramanja zemlitita, u
kledu 52 datim uslovima;
- prillkom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilncsl
[Le]rena, potrebine ja izvriili pdgovarajute saniranje terena, ako se
pojavi potraba;
- prillkom dalje projektaniske rezrade, posebno paznju cbratiti 0
arhilckionske oblikovanje, s obzirom da leba da predstay]
edinstven | prepoznatffiv prostor, proZet razliEltim namenama
funkcijarna;
- likowno 1 oblikowvno rjegenje gradevinskih stroktora mora svojl
zrazom da doprinosi opEtoj siici | dozivijajo ekskiuzivnog primorskog
mjesta, svojorn reprezentstivnogcu | kvalitelom abrade 1 izrade,
L uzimajudi v obzir speqbcnost podriega v pogledu obilnih padavina
(kise) koja W urkanirn jezgrima, Zbeg prisutnog acrozagadenja maze

o
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mat nagafivne ulicaje, a islo lake | velikih vruding za vrljeme ljeta.
rebia koristit postojane matenjale;

nlie dozvellenc ogradivanje percela, vef se intimnost postizg
ispoziciom objekata u okviru parcels kojom =e stvara unutragng]
|ledrickl prostor, ili zelenilonn;

do donoienja Plana generalne regulaciie Crne Gore moXc &0
radti ma dilgls parcels, ake néedostajud dio parcele ne wite no
ur.kcionalnost 1 pristup objekiu | uz usloby da s. indeksi zauzetosti
zgradenost utvrdeni za urbanisti€ky parcelu umanje za nedostajud
10 parcels,

gradevinako kKonetruktivne sisieme neaphodng (g prilagodili ne
Inaﬁin da se mogu projektovall 1izvestl atezivnl xelen Krovow ko
odrazomijevajl sadmu dreveda T vedu pokilvenosl krova zeserm
ocvrSinama, a kroe icradu 1 ravlill projakdng dokurnentacije provjerit
skladencst sa nawvedenim uslovima u plany, Kako o pedgledu
tepana ozdenjangsti unutar parcela, lake | odublne supstrate
arigdanih vrela Za oZelenjavanie,

Illlilq::n.lri Za unapredenjc
nargeicke
afikasnosli

FobolEanje energetske efkasnosti posebno sc ednosi na ugradnju il
crimenu  niskoenergets<in  zgrada, unaprijedenje  urgdajg  z
limatizaci’u i pripromu (epla vode, unaprijedanja rasvjeta, koncept
nteligeninin - zgrada J{upravlanj@ potreEnjom  energye  glavim
potrofada 2 jednog canlralnog mijesfa) Swa nabrojane moguenost
a o odredenoj mjen mogu  koristit po Jzaradog objekata n
pickalnom podrudje. 8 obzirom da se oko 40% encroije trodi o
zgradama, EU [e uvela propase kako bl &8 osigualn smanjeng ope
potrognje.  Kljugni  dokument  Je Dircktva o  enargetskin
karaklenstikarma zgrada 20025160 (EFPED) prema koo sve oriave
EV vaba da pobolsaje svole propse Eoe s odndse na zgrede,
primjene minimalne zahljere u peglede energetske =fikasnosti zal
sve nove objektefograds, kao | ze postosce zorade die |8
renoviranje o loku, Mova verzilg Direktive (0103ED EPBDY,
vsyolena ; mau 2010 g, pojatava energelske zahlieve Dirsklive iz
2002, g. Pri izgradnji novih objekala potrebno je de se bar 20%
potrebng gnaroije oberbijed Iz alternathyrib izvera energije, pri demu,
treba wvoditi tatuna o ambienlalnim | pejgaiim karak'erstikena
ckruzenja buducih oblekata. Odrilvey potrosnfi energlie treba dati
prigntat racionalnim planiranjem polro®nje, te implementacijiom mjers
energetske efikasnasii u sve segmente energetskhog sistema.
Energefska efikasnost je prepoznata kav ekonomidan [ brz r.adin za|
poweCane sigumesii snabdijevanja energijom | za smanjenje emisijal
gazova slaklene baste odgovornih za klimalske promjcne. Cilg
sveobuhvalne uitede energije, a time @ zastite Zivolne sredine, cef
stvoriti preduslove za sistermnsku sanaciu | rekonstrukciju paosiojedihy
zgrada, a zatim povecenje cbavezne lopletne zastie novih obiekata.
Frosjgcne stare kude godisnje trofe 200-300 KWhind energije za
grilamc, standardno  zolovane Kuce aspod 100, savremend
niskoenergelske kuce cko 40, a pasivne 16 KWhmM2 0 manje,
Energifor koja se danas potrosi w prosjecnoj kucl, moZemno zagrijat
3 - 4 riskoenergetske kuce ili & - 10 pasivnih Kuca.

LI majweto] mjern treba koristiti oonovliive izvare energije - sunéevo
Zrafenje, yode, vazduha i dr. Kada su o pitanju obrovliviozvon
ensrgije, posebno Ireba naglasili potenoijal koridtenja enengips
direk'nog sundevog zraGenme Solarme sisterne Ireba maksimalno
primjenjreati ma ponciama koje imalu slabu upoirebnu wijedrnost
(Krowowl, Kosi terern, mjesta e odlaganje otpade | dr) uzimajud u
cbzir uticej sjenke od susjednin objekala. Prlikom profektovania
golamin  sistema, neophodno je2 wvodit edung o ulgalu na

"M



ambijenianu i pelradnu allky okndenia keko ze ne bi namdi
hutentiZznost prostara,  Solaml sislemi morgju  bitl zasiiceni od
nutrednjin i spoljgsnjin kvarova. § obzirom da prosior Bok
otoreke karakterifa veliki broj dans sa grmljavinom, neoghodno |
redvidjeti odgovarajutyL zastitu siziema od a'mosferskih prainjen)
skladu sa pravilnicima koji ureduju ovy ohlast, Klimatskl uslovl |
crasjenjenost prostora Plana omogeéuje  kerifoenje  sundeyves
argije — 2a grijanje | osvjelljavanja prostara, grjanje vode (Elasigni
olarni kolgktgr] i za proizvodnju glakiriéne enargije (fotonapongk
ansll). U wkupnom aneratskom bilansu abyskata, vie vaine vioguw
craju toploini efakli sunteveg zrafenja,
poboljianje enargeiske affkasnosti neophadno Je koristit]
irektno sundeva zralenje Kad neiscrpan izvor energije 1 to nal
lfedece natine:
Paslvho: za gri-an)e | osvjelljan e prostora;
Aktivna: sislem kolekiora za pripramu tople vode, fotonaponska
celije za proizvodnju elektriZne aneroije.
Fri projekiovaniy i izgradnl ohjekata vaditi raduna o
Crijenlaciji objekta, pri emu staklere povriine reba koncertrisal
a juinaj fazadi, dok prozore na sjevemo] fasadi ireba maksimalng
manjifli da se ogranice toplotni guk-c;
Pravilnom dimenzicnisanju i izgradnji konzola koe predstevi)eiu
baiferd 1+ spredayaju prodor sunéovih Zraka (joh [kada o Sance
soka) dime se wrsi redukeija potreba za dodatnim Rladenjem
prostarja ) padi2e enargetske aflkasnast oblekia.
Primjeni eleklricnin roletr | zavjesa kojs sgrecava:l prodard wplots
Mutar prostofiE a jelnjim mjesecinma
MNagibu krovnlh povrsing kedt treba da |e prilegeden za sostavijane
lektora;
PoloZalu cbjekata o odnosu na  zasjerndenost,  iZlo¥enosy
dominanmirm vjoravima,
Oblikovanju objexata pnlagodavanern Ia koriscene sunéeyve
cnorgife | dr.
- Tehnologll 1iZrade fotoraponskib slstems;
L Podkonsiruktiyrim alementima za instalaciju fdanaponekih sistemay)
Entlkorozivigy  zasit, normalnam | dedatnom  opleradanju na|
asnoymi konskinksu oblekia,
Folonazonske elemente kenslin na swim mestima gdie |a njihoey
Ipl'll'ﬂjEI"IH uoh:ifajena @ opravdana, a za znadgjniju  proizwvodnio
glektritne energlle pomodu owlh  slstema, potrebng je uraditi
rethodnu sveobuhvatnu analizu tebnickib, exonomskin 1 akalodkiby
aramatara. Koristifi "daylight” sisteme koji korste optitka sredsiva
a bi podslakli rafllaksiju, lomljenje svellosnth zraka, i za aktivni il
asivnl prinval svjetla.

wrameanc tchnologije
alarni krovowi

Weoma dobré moguéhost kada e u pitanju rexyoy enargatika opsting
Kowor a i &re, je idejs kompanije Tesla, du j& eikasnile da sam
Erovowi budu prekrpseni novim solarnim ploflsama uinjesle da sa n
costojece wrovove stavijaly dodatnl solarnl pansll Salarna plob
mogle imali [ elemente za gnjanje poplt omb Za ghjane stekal
sufomobila, z2 toplienje anijegs & krovewrd, Kao |oza shvarane |
skladizlenje energije.

"
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'r|r"|: r, "\- - TERTUERD
StaseTice CoALSTLE

Mehanm-ca glpornost sal@rmib pladcsa & veoma vellka dokazano j&
de su pfilkom mekamickag udara oloomije od klaziénih kroveya od
ppeke, gllhe drveta. U slutaju implementacije owakve tehnologije,
ppstina Kotor. 8 1 cliela drZava bi imala efikasne ekanomeska udinke,
manju colrebu za uvozom elekiiéne enemgije, samim tim manu
FAvisnost od drzava 17 rediona, manju polrsbu 2a prolevadnom
laktricne anergije, a kao jedna od Khughih predngst & sbzirom na
lsbalni problar zagadenozh Fwotne srecine, e Gnjenica da je to
kolodki pribvatljiva energija, u &jem procesy proizyvodne nema
agativath ulicaE na okolinu. 5 obzirom na to da e ideja da se vibak
roizvedens energlje skladisti za koridcenje po ootrebl na taj nacin
i 2B mogla uficati na rasterecenje elektroenerqetske infrastrukire,
anje gubitke proizvedone ensngije, a2 samim im i daleks vedw
kasnost,

21,

CHOSTAVLIEND:
- Podnosiogu zahljeva
- 1 spise oredmeta
- urbanistitks - gradevirska) ins pelciji
- arhivi

s

OBRADIVAL
LUREANISTIGKO-TEHNIZKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA I
/}33}(3‘ adonis dipl.ing.arh. Jelena Samard i, dipl.prav.

L

/

23

ﬂvLA/ﬁﬂEHﬂ SLUZBENQO LICE:

;

!

(AP patpis avladéency siuibenoy lica

25.

RILO2

Grafiékt prilazi iz planskog dakumenia
- Tehnitki usloyi u skladu =& posebnim
proplaam
= List nepckretnosti i kopija kataslarskog
plans

HAFOMENA:

Frije podnodenja prijave za gradenje objekta potrebno j@ cegulisati imovinskKo-prayne

odnose,

rbanlsfi¢ko — tehniéki uslovi su infarmacija iz vazetsq planskeg dokumenta o usliovima
gradan]a na odredenaj lokaci|t | kao takvi ne praolzvoda neposredns pravho dajstva.
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Crna Gora Adrese: Malata Drapo 436 Starl Grae,

- : B5230 kator, Crna Gorg
i :
|}prava 2a zastitu kulturnih dobara ol 235 27 S
Podretna jedinica Kotor . CRYA GLRA e-mail; spomenicidt-cam.me
— Grafsecki boooperre Kadnr
Vil 2o Al ek
) e Edmnen Boirimg [l [Veesera
rop 05-334/2024-3 codee | daiflados 17.12.2024. qodine
¥ Lo s | asad, r
: — 77 )

Op&tina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovame | uredenje prostora

Fo&tavani,

Fostuzajudi po Yasem zanfewu, br. 02-333024-13806 od 22.07.2024, godine, doalav)enog
23.07.2024. goding | zavedenog pod brojem B5-334/2024-1, za davanjc midljaaja U pogledy
polrels sprovadend posilpha poleginadne prosjiens ulicaja izgradnje objekta, namjona PO -
drugn polopnvradno zemljite, na iokacj koju Sne katlpare 15700 § 155818 KO Krivosije
Gornje U zahwatu FUP-3 opgtine Kotor, na kulburnu bagting, Uprava za zastiio kulumif
dobara, konstaiu‘e sljadece:

s Fredmotna [okac|a nalazi se J sjeverssiofnom dijelu ksigstaske opsEtine Kivoedie
Gorna U neposradnom  Zaledu zaglicena okaline Pricodnog | kulturno-istorijskog
podrudja Molors Fredmelna lokaciia predstavija neizgradane povréiou U okl
Sfunkavileg palja Oragalj vz Iokalm put u aulentiénom uralnom ambijents. Opisana
lokacija takode se nalazi na pravou Pretpostavijene traze rimskag puta.

s Shodro Nacriu urbanisticks-tehnick b uslova na predmetng| lokaciii mogude je izgraditi
nbjckic  prmarrd namjcne - poljoprivredrnn gazdinstye, poljoprivredni objekti (objekdi
paljoprivredne 1 stocarske proizvodnfe), kao | chjcdte sekundarme namjens: seoskl
turizam, sport | rekreacija.

s Shodro Slod])i sasile kullumih dabara na pedrodjo epsline Kotor za predmetni prostar
sU pregdyvidens sljigpdede mjere;

MIERE V- SLIUNKOWTO POLJE

- MNe plaprah inlervencie koje mogu da dovedy do cevasfaciie
arfieolosirh ioksliteia | objeksta (lumedli, ¢ L), kao | fadifikacioni
kompleksa Fabjakata,

- lzradili projekfe sanacie, sanwali posfoede ¢ zaustawi olvarange
novi) maydana Slivnka,

- Gradnja novih objgkafa moguda fo samc na obody pofla, uz
prosirenje i poguscawvanfe poshkyect fradicionaing  sfambenit]
Frupacia.

- Progradni navift ofyekata, vafno je poestovali nasljedenc menio
frroporeic F velidinu) fradiclonatnih objekala.

- zrmdili procgeny prirodnift vafednosi podnigia W sklfadlr se Zakonon?
O zasii privace.

- Rarver podrucis freba planieslfl kroz infenziviramje podiopriviedne 7
sfocarske ojedatnosti, kao 1 Kror razvel seoshog funzms, kao §
spordsko-rekrealiviiil akifvios kojg e zatfievaid  znadafme
gredevinske redove | promjeny prirednog stana ferana.

LIrimajudi u obzir da se predmetna lakacija nalazi van obuhvala zagticonog Fodrizda i njgaove
zaglicena okaline nije potrebna izrada pojedinacne procjene uticaja zgradnje objekta,
namjene PO - drogo poljoprleredno zemljigte. na lokacll kojo fine kat parc, 157009 | 1565800

Straqca 1 od 2



KO Krivedie Gomje u zahvatu PUP-a cpSting Kotor, na kulturno bastioo §] 14}, a rad: ofuvanja
i unapredenja ambijzntainih yrjednost prastara ko 52 nalaz u pravcy Pretpostavljene trase
rirmskag puia, irdace 5o konzervatorski usiai.

S postovamem,

Chradlil:
Soflja Heyriza), arbitekla
Alaksandar Samardzié, prawnik .
I'!:"h'."‘ll 'I — e L
i Oin: Prettra Prvavkovi s
-\.._-__.: _,\-_:_____j__._::'_.-'
T drektonieg
Dostavit:
r Nasloyu;

- I 5pis2 predmeta.

Atrantca 2 o ¥
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Crna Gora CHWA G

a F'ﬂ|al-?| [oragn 33 Srari Gragd,
hﬂamlﬁw m S EILAL ; \or, Crna Sora

Uprava xa zastitu kulturnih daiﬁjj& AR |,,f' L tel: +3l42 32 225 £33

Podruéha jedinica Kotor  UREseeme] LT L "E"ﬂf' "3' a1l sHj@npen| it t-com.me

?le:a

L’ TT. 122024, godine

j; UPYL-0:5-618/2024-3

tava za zallitc Kulturnih dobars posiupajeél po zahfevu Sekretarifata za uwrbanizam,
movanje | uredenje prostora, Cpabing Kator, e 03-33324-138068 od 23.07.2024, godine,
oslavijenog 23507202841, sodne | zavedancd pod brojem UP-05-812024-1, 28 wdavanje
konzervatarskit uslova za izgradnju objekta, namjene PO - druge poljopriviednoe zemljiste, na
lokacii koju fire kat parc, 157005 1 15586 Krivosije Gom’s v zahvatuy FLUF-a opatine Kotor,
saglatne Glany 1007 stav 20 E 101 stay 2 Zakona o #astil kalturnib dobara {51631 Crme Gore”
br. <810, 40141, 2817, 1BMS), e &L 18 0 & 46 stav 2 Zakona o upravnam pastupku { 31.1=1
Cme Gore", br. S&M14, 2815, 4016 | 37117, donasi:

RJESEN|E
o kenzervatorskim uslovina za izgradnju chjekta, namjene PD - drugo poljaprivredno
zamljiZte, na lokaciji koju &ing kat.pare, 1870/9 t 15528 KO KrlvoElja Gomla u zahvaty
PLIP-a op&tinc Kotor

1. Puoloza’ predmetnag chijekta planirafi teko da njegov »dnos sa oektima 1 planiranim
lokacijama u nepogradna okolnl biude o sklache 52 rurainom matncom sobentldnlt
ruralmify yehna u Dragaljiskom pelj;

2. Proparcije, medusobne ndnose volumena, riesenj2 krova, adnose punag - prazno na
tazadama predmetnog oekta, plamrall po wzord na adgionaltd armtakiurg
ruralnog podrudja Krivosija iciemente interpredrati, a ne kopirati);

3. Cbdrom da se predmea lokacifa na.az u praveu Pretpostavijene trase rimskog
puta, zemlane radove sprovodill UZ achealofki raczor, LY sludaju nailagka na tragove
arhedIpdiog Karaktera, predvidjati postupanjs o 2kiadu sa Elanovima 47 1 §8 Lakena
a Zagtitt kulturnin dobara;

4 Prupotrebi materifala, precnost dati tradicionalinim matenjalima i ishnikama gradnje,
a uknlike s karste savremen materijal, ne et kamuofliranju s imitaci)i (postavljznge
kamenib obloga prako savwamena sonstrekeijel, wad amtentiéum izrazom osteasiti
kvalitetny interpolacijo (pr. natur Seton kao zawvring obrada fasade b fasada
malerisana mallerarn koji sadrd mijavany apeaku i shEne obrade).

3. U zawrfno) obradi fasade koriztifi boye zagasitin i tamnih lenowva, koe se uklapaju u
cpsfi tonaltet prostara, bez upotrebe jakih viezuelno rametljrsh boja koje odudaraju
od lonaliteta tradicionalne amtekiura,

6, Parterno uredenre rij=5iti U sklacdu sa namjgnom parnela — Diugs Poliosseradnag
zemljidte i naslijedenom matricom poljoprivrednih sarcela na peliima uz otuvanje
vrijeddnih elemenala meda, konsted tradicionalng 1ehnlke | malanijate

Konzervalorskl projekat wradin U skladu 58 Pravinikorm o bl-fem sadrtaju kenzeratorskog
projekla 28 sprovaderis Konzervatorsskin mjera na kuturnom dabro (S1List Crno Gore, br.
G1M18).

Froekat uraden u skadu =a ovim uslovima i izradern od strane javne Jstanove koju oanive
Vada lll praveo lige Koje ina edoovaralusu ¥on2endsalarskil hioencd, destavit na pratnodnu
saplasnosl Upravi za za&hite kulturnin Zobara

Slianitg Lod 3




Ako je za sprovodenje xonzervatorskih mpera na nepokrelnom kullumom dobyu potrebna
prijavi gradenja, odnasno gradevinska dosvola primjen]ufu se [ prepis| o planiranju prestora |
zqradnji objekata.

ObrazloZenjo

Uprava za zastil kuturnih dobara postupajuti po zahljeva Sekrelonjala za erhaniiar_rl.
stanoyanis i uredanje proslara, Opitine Kolor, br, 03-333024-13806 od 23,07 2024, gading,

dostavljenoy 23.07.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-F19/2024-1, za izdavanje’
konzervatorskin uslova za icgradnju objekta, namjene D - dugo poloprivredno zemljidgte, na -

lokacij ¥oje gine kat.pare, 157009 | 15535 Krlvoble Gamje o zabvety PUP-3 opating Kator,
kanslaiu|e shedoto;

» Predmemna lokacija nalazi se u gjevercisgfodnom difelu katastarske opstine Kivosije
Zomje u neposrednom zaledu zaslicene okoline Prmdneg i keltumo-istorjskog
podriia Kolora, Predmetna Iokacz)a predstavlia nedggiadenu povrélne o ohyieu
Eliunkovitog polja Dragalj uz lokalni put u aurentidgnom ruralngm ambijeniu. Omsana
|n%acija takads se nalazi na praveo Pretpostavljene trase rimskag puta,

» Shodno Nacrtu urbaristi€ka-tahnitkih uslova na predmetnoj lokach moguca ja izgradili
nbjeklz primarne namjene - poljopriviedno gezd:nstvo, poljomivredni objekti (obyekdi
poljoprivradng | slocarske prolz\vodi|e), Kaa 1 objekte sekundarne namjenes: seoski
lurizam, sport | rakraacija,

+ Shaodno Studiji zastite kultumih dobara na podudju opstine Kotor, mna predmetnoj
[wxacii predvidens su sljedecs mjens

MIERE V- SLAUNKOWTO POLJE

- Ne planirsli infenenclie tofe mogu da dovedu da devastaciie arkeafadkin
fokalifera r abjekala [femul 4 51, kao 1 forfikacionit Komoleksa | obiakala,

- Izrodidli projokie sanacle, sanfrall posfoiocoe F zausiaweif oftfaranis Rovifl
majdena Sliunka,

- Gradila novih ofyelratas mogucs e sama ne obodn pols, WZ prodinenie if
coguUEtavane postofacth fradicioraind: slarnbanity grupaciia.

- Pn ogragnf noviil oljekata, vadno jo podfmesli asiedeno  miferio
foraperere § velGinut tradicionainif objakala,

- fzradilf procionuy privodmih vifodnestl pogrudja L skdady sa Zakanam o
zastili prirode,

- Rezvel podradia treba planivall kros fenzidrane solfioriviedne | slocarsie
dietainastt, ka0 1 KrQZ razvey Seosiog Ririzma, kao | aportsko-rekrealivrith
aklivnost kofe ne Zahtjcvafr zradaine gradevinske radovd T aRsTyenur
priradnag stanf lerena

Fach afuvanja i unapradena ambijprtainin vrijednoest prosters koji s& nalazl o« neposradng
blizini pravca Fretpostavlfens {rage rimskog puts, izdajo se predmetri Konzervatoraki usloyi

Zlan A7 Zakona o z2&tit kulturnih dobara propisUje da aks se prlikam izveden|a gradevinekin,
poljoprivrednit i bile kofih drugih radova i aktivngsti naide na nalsze od arheolozkog znadaja,
vodad radova dufan |e dar 1) prekine radove | da shezbijgdi nalariste, odnosno nalaze od
evernldalnog oitecema, unidtena 1 o neovladcensg pristupa drugih lica; 2] cdmah preavi
ralaziste, odnesno nalaz Uprav), najolizoj javnoj vatanoa za zastito Eulumih dobars, organu
uprave nadlegnom za pesieve pollele; 3) tatuva alerivens predmete ng mjestu nalggenja u
stanju u kojem su nadeni do dalaska ovladgdenih lica; 4) saopsti sve relavantne podatke U vezi
=3 mjestom i polofajem nalaza o vrijeme alkrivanja i o okelnostima pod kofim su clkrieeni

Sadrza] Konzervatorskog projekla je preciziran Praavirikont o BiFenr sadrdaiy Kon2 envakcrsiodg
priyeRtd 7 sprovoderse konFenvalorskol mpee e aturnom dopoe (31 list Gme Gare, br,
RE

Sramca 2 ad 3

B
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Prajekat uraden u sklade sa ovlm uslavima, 12 [zraden od strane javne uslanowve koju osniva

Wiada (tlan 122 Fakona o zaslin kalturnih dabara "5l et Cene Gore™ br, 4800, 40011, 4417,

18411 8] 1li pravnog lica kdje ima cdgovarajudu konzensalorzku Foencu (Elan 105 Zakona o zastili

kulumih dobara, "Sllist Crne Gore" bro 43010, 4011, 44417, 1818), potrebno ja dostavi, o
~Andlognej i digitalne) verzili, ma prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kultumih dobara. a
;...;_*_ dne clanu 103 s'av 7 Zakona o 2astitl kulomih dobara.

Irs y — -y - - - .

A ‘Q‘Iﬁ m 101 stav 2 Lakonz o zashl kollumih dobara prozisuje 50, da ako j&@ 23 sproyoden)s
rvatorskih mjera na nepokrelnom kullurnom dobry polrebna prijava gradenja, ednozno
vingka dozvala primjenjuju 58 i prepisi o planiranju prostora §zaradnfs cbjekala.

dno iZloZanom, rjafenn j@ kao o dispoitivi.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv oV [jesenja ima e prave Zalbo Ministarsivy
kullure i medija, u roku od 15 dana od dana prijema Istog, 28 podnosi se preke ove Uprowe.

Cbradili; %’F_ -

Soflja Hajrizaj, Aipl, g, am. it A
Aleksandar Samard2is, pravnik if‘;—ﬂ' ; ﬁf - aéapfé@wﬁ
n, oz e ]
I'Il"\d_:-:-'*:-b. . O ﬂﬁ‘a Zdravkovid
2o i oodirektonice

Dastavil: Bl

- Podnesiocu zahijeva;
- U spise predmeta.
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

prastamski fich 54, il::lljari Bk, Kofor Craa 50
Celffaxs (G32) 313 214 [032) 3I5 383 042) 323 071
. c-inails vieloy e Kleei-comasie web: volivoel koo een
Lirwrpinnd: SUN-1T-RR (CHCBY S20-16TM-I3 (HB) S35-5260-13 (Povi Dinka)
PID: 02013312 PDY: 92731 -00538-5

Ik 4{5-"5‘?/4" Kotar: f{g W'ﬂg

Ma asnowu pritsdenih nroanistfio — tehmékih slovd brog: 03-333/24-13806 od 30.13.2024, godine,
(zavedenih u ovarm Preduzetn pod Brojem 135 od 09,01,2025, god) izdatih od strane | Seketarijata za
urbanizam, stanavanje | uredenjr peostara” Opsline Kotar neaphadnib 2z jzradu tehnléke doku meatacije za
[rgradnju oblekla, ww lokaciji kaju Cine xat.parc. 157079 i 154876 KO Krivodte Gornls, u obuhvatu PLIP-a
DpEthae Kokor {51t CG¥-br.55/20], izdaju se:

FROIEETMNO-TEHMIE KT LISLOVI

£a sada na owprn podrucle nlle predvidend isgradnja woduvodnog i kanalizacionog sistema. Projekat
hidratehmickih Instalacia ueaditi w skladu sa opftim uslovima za_ow wsty radowa,

Prafering 1ehnicks wsload vafe 12 mieser od dong f:dn'mr.lj.:] =i,

InZenjer za mepiranje | Sof slufbe 23 razvej, lzwréni Direktgr

-\.—"_4-

lﬂle'ELIE'lle'(/-f 1:-.'.l. h“”'N
“:h 'i_'.ln"L [ o

azuriranje Gl5-a i:lmjektmr I:’le |

m:m’ﬁf ,-ﬂ(gi:t\le

mAackovid S

Qs kayripeta;
Sekretanijolu ca urbanizarn, stanovanje | uredenje prostora, Opdtine Kntor
Arhilyi
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| Stani
grad 317
t::musnG1 @L _‘]?b& W 85330 Kater, Cma Gora

Opaline Kator tel. +382(0)32 325 BEHS
Sekratarl|at 28 o) p nlétl.la komunalne  Fax +3B2(0)32 325 865
posiove | saobraca privreda@kator.tne

waww. kotor.me

F'."['Er: 1608-341/25-9 Kator, 14.01.2028 godine

Sekretanjat za razvo] preduzetnidtva, komunalne poslove | sacbrada) Op&line
Kotar nia esnovu glana 3. Odluke o opétinskim i nekategerisanim putevima ("SI, list CG-
oppftinskl propks™ br. 14M0, 00345, 03817, 029/20, & 13, Odluke o crganizaciji |
rnaginu rada lokalne uprawe {“SList CG- opsinskl progesl 060622 | PUP-a Opsline
Koter (31, list ©GF, bro] 85f20), a rleSavajugl po zahtfevu Sekretarijala za ubanizam,
slanovanje | uredenje prostora Qpsine Kator, donos:

RIESENJE

Utvrduju =& OPSTI SAOBRACAJNG TEHNIGK] USLOVI za izradu tehnitke
deokumentacija za izgradnju chjekta na lokaciji koju éing kat. parc. 1870091 15564 KO
Krivegie Gornje U chuhvaty PUP-3 Opéline Kaotor (51, list OG" br 95720, kaji glaze:

Svaka UP mora da ima kalski ulazfizlaz na jgvnu sacbratanu povrsing;

Kaolske vlazedzlaze planirall iz sastradaltice nlzeg ranga,;

Kolske ulazefizlaze udalltl makslimalne U odnosu na raskrsnleu, pozicle plesackth
prelaza, stajslidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezhjadnost
sacbrataja;

Trouglove preglednost na mjestu prikljudka definisati v cdnesy na rang saobradajnice
t dozvoljene breine kretanfa vozila,

Kaolske vlazedzlaze planlrati tako da zadavollavalo uslove prohadnost! za sva pulnkka
vezila | mjercdavna vozila (ako je Kolski uta2 u S=mi turisticRin attobusa, destavnih
vozila i sl);

- Redijuse skretanja pri ulasku/fzlasky dimenzomsatt preme propisanim nofmativima 2a

putnidka vazila il mjerodavne vozila (uristidke autobuse, dostavng vozila itd ),

Sirinu pristupnag puta planiratl U zavisnostl namjene parcekefa, planiranog sadrZaia,

adekivanog intenziteta kolskog | pje3atkoy sacsbracaa 1 mjeradavinag vozila

Broj parking mjesla maora da zadovalji poteehe za parkiranjem korisnika, saglasno

normafivima. Momaltivi gu, saglazno Pravilnikom o blizam sadréaju i formi planekog

dokumenta, kriterijumima namjens povréing, slemesntima urbanisticke regulacije i

jedinstvanim grafid¢kim simbalima, kao | stepenu motorizacie u Ketony, sljeded;

- Sfanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta {lokaln uslovi: min, 8pm, mak. 13pm};

- Proizvadnja (na 1000 md) 14 parking mjasta [lokalni uslowvi; min. Spm, mak, 18pmy);
Fakulteti {na 1000 m2) 21 parking mjesto {lokalni uslovi: min, 8prn, mak. 26pmj);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto {kekaini uslovi; min. Bpm, mak. 29pm);

- Trgowvina {na 1000 m2) 43 parking mjesta ((okalnl uslovl; mm. 280m, mak S¥pr),

- Hoteli {fna 1000 m2) 7 parking mjesta {Jokalm uslovi min. Spm, mak, 14pmj;

- RFestorani (na 1000 m2) 86 parking miasta (lakalni uslovi: min, 25pm, mak. 143pm};
Sportske dvorane, stadion: (na 100 posjelilaca) 18 parking mjesta.

o






- Majmanje &% parking mjesta treba namljenili llekna sa pasebnim potrebama (u skladu
sa varetim Pravinlkom).

8. Parking mjesta u zavienasti gd ugla parkiranja {30°, 45°, 60°, 90°} 1 bo&nih smetn;ji,
- rdimenzigrsati prema vadedim nomativima;
[I Vertikatnu i hnrlzuntalnu slgnallzac:qu na mjestu pnkljuﬁka LIF‘ na sauhra:ia]nu;u uradifi

sveku P potrebno je uradii sacbrasajna tehnidku duhumentaciiu prikljucka na

a'u'nu sachradajnleu (graflcki prikazatl myesto | nacin prikljucka) | projekat verttkalne i

Rarirentalne slgnallzachs;

12-Sanbra¢ajnu tehnicku dokumentaclju  peikuéka | parkinga, uraditl saglasno
slandardima, nommativima, preporukarma i propisima kel vaze u ove| ablasts;

13. Prie pofelka izgradnje cohjekata planeatt prestor, od regulagione linije prema
unutragnjosti pamele, za pranje ilj uklanjanje btata =a teckova | fasije vozila kako se
ne bi prilikam ukljucenja nanoslls po asfaltu.

OhbrazioZenje

Sekrelarjata za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora Opétine Kotor ebratio
se ovom Sekretarijatu Zabtjevom broj UPA Bro 16-241/25-9 od 10.01.2025. godine
koiim se tra¥i da se izdaju sacbradéajno tehniéki uslowi za izradu tehnidéke
dokumentacije za izgradnju objakia na lokaciji kaiu Sine kat. parc, 157084 1 1858/6 KO
Krivosije Gornje u obuhvaty PUFP-a Cpstine Kotor (51 1t GG br 85.20),

Uz zahtjey su priloani Urbanistitko tehnidki uslov Selretanjata za2 urbanizam,
stanovanie | uredenje prostora Opétine Kotor bro) 03-333/24-13806 od 30122024,
godine.

Mz oznovu gore navedenoq i ciliranih zakonskih propisa rjegeno je kao o
dispozivu,

UPUTETWVC O PRAVNG ZASTIT: Protiv ovog Rjegenja moe se izjaviti #alba
Glavnom adminstratory Opétine Kotor sa taksom od 2,00 ewra na Zirg radun
530.0228777-87 LAT. 2alba se predae preko ovog otgana u rku od 15 dana od dana

- prifema rfedena. Taksa za ovo feienje shadno Odluci a lokalntm administratnim
| taksama, naplaéens je.

Dostavljeno: M

ﬁ;’ MNaskvl x 4
2, Sekretariaty 18
3. Arhivi




Slarl grad 317
55320 Kotar, Crna

2y {rna Gora (3ore
Opsttina Kolgr tel. +38200032 325 565
Sekretarijal xa razve| preduzetmiEva Komunalne fax, +3B2(0132 125
poslove | s3obrada; B&S

privrada@kotor, me

Br. 1604-3192570 Kotor, 15.61.2025.00dine

Sekiefarjal za rezvo) preduzetnlitve, komiraine poslova 1 saborataj Dpétine Koter. na
osnovu Bl 114, 115 i 117, Zakona o wadama ["SluZbeni list Repubrike Crne Gore" B
027/07, "SluZbeni st Cre Gore™, br. OF3M0, Q3211 347/11, Q4715 052016, 05516
PO227, QBOMT. 084M8) | 2l 13 Qdiuke o organizacil [ natinu reds lokalne uprave
("Slufreni el Crne Gore - opftnski propisi®. br. C46/19), rietavajusl po Zahi|en
Seketarijata za erbanizam, stanovanje | uregiens prostora, u imo Mivillage QOO za
gradnju objekta na kaf par 157008, 155816 K.O.Krivogije Gomje,donosi:

RJEESEN.JE

Ubvrdjuju &2 vodni uslovi za izgraanju obiekata na kat par 1570/9,1558/6 K.O.Krivasije
Goroje koyi glase:

Urecik projekat kanall:acje lako da zadoveljava uslove iz 61 345 Pravilnka o Xvalitet
otpadnil voda 1 cadinu njikoveg ispudtana u javiu kanallzaciu ilf prirodni racipjent (%51, lst
RCG" br. A5/06, 210, 26M2,52M12 | 58M13) Na ovom Iokalitelu ne postoji kanalizacioni &latem,

Obrazlofenje
Sekretarifat za urbanizam stanovanje | urcdjonje prostora,obratio 2e ovom Sekreterjatu
zahlevom zavedsn:m pod UPY br. 1604-319/25-10 od 10.01.2025. godine kojim trazi da oe
Utvede vodnt uslavi za izgrad-u objekta na kat par 1570/9,1658/56 K.O.Krlvesije Gornje 22
igpunjenim uslovima iz dispozliva regenja.
Uz zahtjev je prilozenc Rjescnje o UT usimama Sekaetarijata 2a Urbanizam. gradjevinarsivo |
stambenckemunalng geslove Opstine Kater UPY| 03-333r24-13808 od 30.12.2024 . godine.

Ma csnovu iznijalag | cltranit zakenskih propisa iljesene je kao u dispoeillvu,

LPLUTSTYD O PRAVWNI ZAATITE Protiv ovop ifedenja dozvoljena je Inlba Glavnom
administratory Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o cplacenoj adminisiatlvno)
taksiu iznogw od 5,00 eura na Ziro radun br, 530522677787

Zulha se podnosi nepasredns Hi preko ovog ormana

DOETAWLIENO-

/ﬁgNVEETITDRU
<. Madnoj knizi

3. Achlvi




URBANISTIEKD - TEHNICK) USLOV!

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbantzam, stanavanje |
uredenje prastora

1.
Brof, 03-233/24-13805
Kotor, 31.12.2024.9.
Sekretarljat za urbanizam, stanovan)e 1 uredenje prostora {organ nadlezan za postupanjeb, n
penovu dlarna 74 fakena o planvanu prostora | oEgradnji objekata {"Sluzben list ©3°, bro
2. B4M7, 44M18, 6IA8, 1119, 8220, 86722 | 04423}, &lana 1. Uradbe o povieravanju diel
poslova  Ministarstva ekologije, prostorrnog  planiranja | urbanizma  jedinicama  okaln
samouprave {"Sluzbeni sl CG", broj 8718, 26M8, 7EME, 1620, 7821, 141/21, 161522,
012424), podnijetog zahfjeva Badikov Sergeya [oviadGen zastupnlk "MIVILLAGE® d.o.o,
Hercag Movi} izdajs:
; URBANISTICKO - TEHNICKE USLOYVE
' Za izradu tehnifke dokumentaclje
24 fzgradnju oblekta na lokaciji keju Cini kat.parc. 167010 KO Krivogile Gorle, v
dq, pbuhvatu PUP-a Opdtine Kator ("Sl.1ist CG" — br. 95/20).
5. PODNGEILAC ZAHTJEVA: "MIMILL AGE" d.p.o. Berceg Novi
E. POSTOJECE STANJE
Wvidonn w LM br. 472 ulvideno e sljededs:
Fhat.parc. 1570110 KO Krivodije Gornje se vodi kao pagnjak 3. klase u povrim ad 2022 m2
7. PLANIRANO STAN.E
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacile po PUP-u je druge poljoprivredne zemljise (PD), u
odmaku od 1000 + m, van cezure.

L) okyiru ove namjeng van Zasticena cijgline - Bafer zona UNESCO predvida se izgradnja; -
pamarna namjena;, poljoprivredno gazdinstvo, poljiopriveedni objekti {(objekti poljicpriveedne ||
stofarake proizvodnje):

-sekundarna namjena; seoski turizam, sport [ rekreacija;

Planom sc omoguéuje formiranje parcela za ohjekat stanovanja | pripadajuca
akutnica (od 1000 m2 do max. 5000 m2?) kako za pofrebe nove gradnje tako i za potre
lzgalizacie neformmalnih cbjekata. Planom se omeoguéuje Formiranje parcels ohjakal
turizma {od 2500 m2 do max. 5000 m2) kako za polretw nove gradnje tako i za potrebe
legalizacie nefomnalnih objekata, Na parcelama e moguée gradii vise objekats do
posfignute zauzelosfi. Na predmetnim prostorima pored polioprivrenog gazdingtva moguds |
graditi objekte za polrebe poljoprivrens | stocarske profzvodnje {podume za preradu vina
waca 1 masiing 1 oblekte za smjesta) stoke | 2hdne, manjeze za Lzgo) konja....). Uslow
gradnju  je, teren U padu do max. 25°. obawezan prisiup lokaciji sa lokalneg puta.

1




7.2,

uristiéke komplekse etno sela unular drugeg poljopriviednog zemljisla kojl se formiraju |z
12 parcela moguda e gradna | novib pristupnib puteva.
slovi Zgradnje na drugim poljoprivredhim povrainama
zyradnja na poljoptivrednorm zeml|l$tu podrazum|eva slladeds. Objekbe kaji =e grade izvan
radevinskog podrudla | korsle na nadin da ne ometaju poljopriveedno prolzvodnpl . «
ekonamakib objekata u funkeiji poljeprivrede, biljna 1 stofarake proizvodnja; .
- poslovnib objekata u funkeiji poljoprivrede, i
objekata skladitenja | prarada poljoprivrednih  proizvoda, ukoliko pestoe infrastruktume
Ipostavke;
omocnih objekata koji su u funkciji poliopnivrede | o garaZa, kogeva, ambara, ostava,
dsfrednica | sliéno, a koji mogu pojedinaéng biti korisne povrdine do 50 m2,
jedinacnih stambenih objekata;
- objekata saobradajng | komunalne infrasimikiure,
Proizvodni ohiektl na kempleksima poljopriviede su: prerada poljoprivrednin proizvoda,
proizvodnja hrane (stoéna | Zivinska prolevadmnga), skladistenle polloprivrednibh prolzveda,
mhladlStenje vodéa (hladnjade), proizvodnja i skladiStene stoféne hrane @ dr. (podrume Z8
prerady wna, voca | masling i1 objekte za smjesta) sitne stoke 1 Aivine, manjede za uzgoj
konja. Priikom izrade tehnidke dokumentacije podtovatl Pravilnik o minimalno-tahnickim
uslovima, uslovlma za kalegoriju | naéinu kategorizaciie objekata ¢ kojima =2 prudaju
ugostiteljske usluge v seoskom domadinstyy, odnosno melevantne tehnicke uslove za
odabrane djglatnosti Medusobno rastojanie stambencg dijela lokacije od susjadnih staja jel
mir. 15 m, a od svinjaca i vige, Rastojanis dubrigta | poljskeg nuznika od stambenog objekta i
bunara je min. 20 m, Ma parcelama jg moguce graditi vige objekata do postignule zauzetosti.
U okvint ovako definisanog poljoprivrednog gazdinslva moguée & organrovall @ dodate
sadrzaje namjens turlizam lipa T4 etho sela, ugosliteljsivo, sport I rekreacija.
Ekonomskliprelzvodnl ablektl u funkei)i poljeprivrada
Izgrednja privrednih objekata u funkciji ratarstva dozvollava s& samo na velkim Kompleksma
udaljenim od naselja. Ideno riedenie i labnitka dokurnentaciia za zgradnju cbiekla mora
sadrZati podatke o povrini predvideng] za koridéenje, vrstama objekala, uslowrna prilaza
potrebne infraslrukfure, be mierama zadtite Zivotne sreding na o=novu procjens uticaja
hjekta na Zivetnu sredino. Udaljenost priviednih objekata u funkciji ratarstva ne moze bit
anja ad 100 m od puta, odnosne 500 m od gradevinskog podruda nasela. Udaljenost
gfe bib i manja, na osnova [Zvriene prociens uticaje i L skladu sa mperama procjens
dredba & minimalnej udalienosti od gradevinskeon podrudja ne odnesi 2 na staklenke
lastentike. Privredne zgrade za uzgo] stoke mogu 4 graditi v ubnim Zenama ruralnin
aselja do kapaciteta 50 uslovnih grla stoke, ali van gradevinskog dijsla nasslja. Kriterijurmil
mjzdtaja & obzirom na kapacitet utwrduju se u Zavisnosti od poloaja gradevine u odnosy
a naselje. Minmalna wdaljenost objekata za intenzivni wzgo) skoke, peradi i krznaga za
pacilel preko 50 uslovnik grla od gradevinskag podrutja naselja znosi 300 m. Udallenost
a2e bill | manja, na o=nowvu izvrsena pracjene uticaja i u skladu sa mjerama procjene. U
opu kempleksa za intenzivno gajenje stoke | perad| dorveoljava se gradnja kapacileta
za penovny doradu 1 prersdu u funkeii osnovie proizeodnje Minimalni kapacitet osnoyne
proizvadme uz ko) s2 me2e adobrili izgradnja primame dorade ili prerade (klanica, hladnjaZa
i 1) iznoal 100 wslovnih gria. Bruto gradevinska povréina zavisi od investicionog ulaganja.
Kada su U pltan|u slara ruralne naselja vernikulama arhitektura ista predstavijaju posebna
nsljoprviedna podrulla jer  predstavijaju izuzetno vrjedna agrikubtume predjele To sy
naselja s tradicionalnom poljopriviedom u poljima | na terazama, odnoana na obroncima
primorskib planina i brda. Owe proztore j8 polrebna aaduvatl | ebnovlti. Onl se mogu koriatit!
73 potrebe stanovanja ukcliko s= radi o postojecim nasefskim struklurama, Moguda jj
turistika valorizaclja, na nadln da se obnove star obiekii, a da se nova izgradnja vrdi n
nadin da ne narusi posiojed stili prodni ambipent podrscja.

Pravila parcelacija

Predmetnu lekaclju &ini kat.parc. 1570/10 KO Krivosije Gomja, povrsine P= 2022 m2,

C1.53 Zakona o plamiranju prostora i izgradnji oblekata ("Suzbeni (list CG", br. 84M 7, 4418,
5318, 11119, 82/20, B6/22 1 04423} defimsana e lokaclja za graden)e:
'Lokacija za gradenje {u dalfem tekstu: lokecila) j prostor koji se privad] namjeni, u skladu

.




&a urbanisliko - kehnidkim uslovima | smjermicama utvrdenlm planskim dokemeantam.
Lokaclja mode biti die ili djelovi jadna ili vize katastarakih parcela, jedna ili wie
katastarskih parcala, jedna ili visa urbanistickih parcela, dic jedoe ili djelovi vize
rbanigtiékih parcela odredanih elaboratom parcslacijs.

Lokacija mera da zadowoljava pravila parcelaciie definisana planskim dokumentom.  Uslavi
izgradnje na lekaciji odredujy s8 shodno urhanistitko - lehnickim usfovima, smiernicama
tvrdenim planskim dakumentom i poyrdini lokacie,

kacija je privedana namjsni u smislu stava t ovog clana, kada j& ebjekat izgraden u
kladu sa wurbanistitkn - tehniekim uslovima | amjemlcama  uterdenim  planskm

v Urbanistitki indeks| za drugo poljoprivredno zemljidte {PD) - stanovanje {§):
indeks zauzetasti jo 0.1: P= 2022 m2

- indeks izgradenosti 4.1: P= 202,2 m2

spratnost: P+1

Minimaln| precenat ozelenjenosti na nivou parcale 25% - 30%.

ertikalni gabarit

pZvoljena spranost u zom druge poljoprivredno zemljizte (PD) - stanovan]e (8} j= P+1]
aksimalnz vizina navih objekats & dvile eta®e bez obzita da Il su to npr. suteren + 1 etads
I prizembs + 1 etafe.
ertlkalni gabarit s& definide | za nadzemne | za podzemne staZe objekta Nadzemne efazd
ogu biti prizemlje, spratovi | potkrovip, a podzemne mogu hiti pedrum

odrum {Po] |& u potpunosti ukepani dic objekta it se prostor nalazi ispod poda pnzemilja
nasho suterena. Objekal moZe imati vige podrumskih efada, Likoliko j@ namjena pu-drum:‘
ara?iranje, fehnifke prostorje, servisne prosiorife | pomodne prostorije - ostave, njegov
vrsina ne ulazi u obratun BRGP-a
Prizemlje {P} je prva etaza sa vizinom poda jednakem ill visom od okolnog uredena
rena, tj. prva etada Iznad sulerena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovern
ijelu planira gara2a i tehnifke prostorije one ne ulaze o obragun BRGP-3,

prat je [1 do N svaka etaZa izmedu prizemlia | potkrovjal krova,

Patkronlie {Pk) mote biti zavrina etaZa. MNajniZa syijetla visina potkrovija ne moze biti veca
d 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska inija potkrovlja 1 sprata poklapaju.

vedna etaza moZe bili | Povuéena etaza |Ps), maximalna 80% povréing ataze kspod. G|
i naznadena spratnost sa Pk, znati da =& moze koristiti | Ps.

isina etaze

Majveta visina eta¥e ra cbradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetainih
nalrukelja 2rost

za stlambene podzemne etae-garaZe | tehnitke prosterje do 3.0 m;

za hotelake podremne etade-garaze [ iehnidke prostonje de .5 m;

za stambens i holelske smjestajne state do 3.5 m; :
za asiguranje prolaza za pristup interventnib | dostawnih vozila, visina prizemne etaZe na
mjeslu prolaza izaos 4.5 m,

pralng visine magu biti veda od navedemih walna o skladu s& specialhotm namjenom
jekta ili primjena posebnih propiza, = tim Slo visina siyekia ne mode bitl veda od najveds
czvoliene vising proplsane v metrima i definisane ovim ptanom i urbanisticke - tehnickim
slovima.
2 definisanu elaZnost de ukupna vising objekata, no ne | preko njegove maksimalne vising
metrima, moguéa je organizacia prostora U pofuetaZama, gdje se iste na visthama s
edusobnom visingskom razlikom gobovih podava manjom od 30 metara ne smatraju
jeinagnim stazama.

orizontalnl ¢aba riti )

Kotz najnizeg zaravnatog terena uz objekst meoze bill formirana na visinl najwvise 1.0 miznad

ote prirodnog terena, a svi podzldi Kojl 2e formimaju uz objekat trebaju biti jesani tako da sj
nj

rilikom uredenja gradevinske parcele. kada se radi o pridrzavanju pading il saviadzwe

A
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visinskin razlika terena grade kao kamem z2d il g2 ohlazu kamenam, I
Wisina 2ida moZe bili do 1,0 m Iznimno, ako 10 zahtijevaju terenski uskow, a nema GD-EIEI'IDE;\I
At narufavana  prirodnog 1zgleds ambienta mode se poad2d  izvest kaskadno
harlzentalnim pomakom od najmanje 2.0 m i visinem pojedine kaskade do 2,0 m.

Proastori izmedu kaskade se arelenjavaju visokim 2elenilom o minimalne 0% pavriing
izmaknute kaskade,

Ovim planom predvida 5o minimalna veli€éina parcela za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.
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Radl uskladivanja kafasfarskih parcela sa preduslovima 1 pravilima parcelaciie definisanth
FUP-pm Kotora izraduje se elaberat parcelacije.

MNakon definizanja i odredivanja konacne Iokacije pristupa =& |zradi elaborats parcelache.
Elaboratom parcelacije utvrduje s lkakacija — jedinica gradevinakog 2zemillista.

Shadna &.13 stav 1 adka 2 Pravinika o nadinu izrade 1 sadréni tehniéke dokumentacije z
qradenje objekta (Sllist CG", br. 44M8, 4318} propisane je da tehnicka dokumentasija
raden)e objekla sadrfi elaborat parcelacije po planskom dokuméntu, ovieren od sirana
Uprave za nekraimineg,

T3

trradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradavinska linifa je linija na (GL 1), iznad {GL 2) i ispod poviiine zemlje i vode [GL 03, kojal
predstavija granicy do kaje je moguce graditi objekatle, Gineci na taj nadin 2o0u gradne.
Ddnesne, gradevinska linija f& linija na kejo] se mode il do koje se mode gradili jedan ili vie
objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javno povrdini mora biti prikazana
arafitki sa numericékim podacima | oplgana U Elabaratu parcelaclje.
FUP Kotora uterduje zadnju § bodéne gradevinske llnlje na 3 m od ivice jedinic
radevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo u
saglashost susjeda. Prednja gradevingka linifja sea ufvrduje u skladu za susjedni
posicjedim objektima ukolike ih ima. Ukoliko nema postojecih susiednin cbjekata prednja
gradevinska linija je 3 m udalizna od linije jedinice gradevinskog zemljista. |







R Fodzemna gradevinska limla {01 O}
uascaa FETTE T st A predstavlja linjju do Koje e moguée gradit
;.r 7T ,E podrzemne djelove objekta {podremns
LAY . - ' etafe). |sbe mogu 2avdmat vedu povrsing
/(-']F r Al od gabarila objekla u nivou prizemla.
T adnogna podzemna gradevinska linfja ka3
/i.r’rmu - javnol  povedini mofs 38 nadi  na
w a5 7 regulaciona)  lniji L o izuZzetmm
(A £ i slufajeima prolaziti spod infrastruktumiby
- AL_ . 1;’_‘ : objekata Koe cine javne povidine {ulice,
) R g trgovi, parkovske povrdine._ ), spajajué
L ER S N Lu.?/ lokaciia u jednu jedinicu gradevinskog
o ¥ ') L b zomljifta. Na ostalom dijelu (hoéne | zadnje
1A L P F grad. linijs] mogu se postaviati do ivics
t__ﬂM - m_i,.-‘r viagnitke parcele ali ne smiju  narugil
s o 7 atahilnosl suzjednih ocbjekata.
o U okulru ovake defimsane zone moguée
gradnje necphadnag |& [spostavatl Preduslove, adnosna Cdredivange prostora za gradnj,
wvriina obuhvadena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradavinske
ovriine defintsane planskim parametrima za tretiranu parcalu,
rkeri, terase, balkoni | drugi istureni djelovi chjekata na mogu prelaziti gradavinsku
iniju, kKao ni minimalna definisana odstojanja ed beénih i zadnjih ivica pareele.
ri izrafunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze za
bezhedivanje potrebnog broja parking mjesta (garazirenpe), tehniéke prostorije, servisne
rostarije, proston kemunaing infrastnukiurnog opremanja, promenade, arkade, pasarele |
sazi, placete koji omogucavaju komunikaclju unutar kompleksa ne ulaze U ukupnl BRGR
ompleksa. Takode, ohroreni {nenatkrlvenly bazeni sa pripadajuéom plaZnem govrdinom ne
rasama. krovd |u nived lerena, krovne neprohodne terase i hagie, ne ulaze u ukupni BRGH
mpleksa.
PREPORUKE ZA SMAMJEN.JE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ |
B. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPQGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
USLOV| STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCLIE OBJEKATA
Prilikem izgradnje novih objekata | dogradnje postoledih u ¢liju obezbjedivanie slabilnosi

terana, invesitor je dufan da lzvrsl odgovarajuce saniranje lerena, ako se za to pojavi
potreba. Prje lzrade tehnitke dekumentacie preporuka invesfitoru je da kradi Projekal
Jeolodklh islraZivania tla za predmeinu okaciju | glaborat o rezultatima izvréanih geoloski

isira¥ivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog ministarstva, Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektenskern fefenju uz prdrZavanje varecih propea | praviinlka: Praviinik o
opteredeniu zgrada PBAB 87 (S, list SFRJ" br. 11/87) 1 Pravlinlk o tehnigkim normativima 2a
izgradnju objekata u seizmigkim podmudjima (51 List SFRJ® br. 31/81, 45/82, 21/88 t 52/80).
Fa polrebe prorafuna koristiti podatke HidrometeoroloZkog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakleristikarma u zoni predmetne lokacije. [zbor fundiranja nowh objekala prilagod|il
zahtjevima sigurneeti, skonemidnosti § funkcionalnostl objekata. Posebnu paZnju obratiti na
propisivanje mjera antikorazlvne zaslte Konatrukeie, bilo da je rijel o agresivnom dielovanju
atrmosfers ] podzemnih vada.

Konstrukciju novin objekata oblikovali na =savremen nadin =za krutim tavanieama, bes
mijesanja sistema noSenja pe spralovima, sa |ednoslavilin asnovama 1 83 jasnom
izrickom koncepcijom.
a osnovy sadrisja Karke seizmitks reocnizacije Crne Gore, prostor kojl obuhvata FUP
otor-a je kcitan U zohi 1IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZajg "Privigmean
elzmalotks karte za Cmu Goru" ta] prostor je takode peozicioniran u zoni X stepen
elzmickon intenzitetz, Owa karta je oznovna prateca padlega va?edim Tehnidk
armalivima za izgradnju objekata v selzmickim padrudjima na teritorii Crne Gore i izraZa

cakivani maksimailni intenzitet zeml|otresa u poveatnom periodu vremena od 200 gedina, sa
jerovatnodom neprevazilafenja dogadaja u akviru 50 godina eksploatacie od 3.2 %, &to j&
ribliZno  ekylvalentno  povratnom  periodu vremena od 475 godina za sludal 10 %







*1

garﬂvﬂ!nu-ﬁe prevaziazera dogadaja u okvird 50 gedina ekspleatacije objekala.
&tita od pozara

Freventivna mjera zastite od poZara j& postavianje pbjekats na £io vedem medusobnom
rastojanju kako bl so sprjedlo prengéanje pozara, Takede, ebavezne je planirati | obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu, 1zoradeni dijelovi predmetne lokacie moraju biti cpremijen
funkeionalnem hidrantakom mrezom koja ce omoeguéiti eftkasnu zadhiu, odnesno gagsnjs
astallh poRara. Plamdane cbjekat mora bdl pokriven spollnom hidrantskom mreZom
egulisanom na nivou Komplekse u sklade sa Previmkern o lehmickim normathama za]
idrantsku mre?u | gasenfe padara (31, list SFR.S bro 30/97).

Anitkam dokumentaciem predvidjed mjere zadlite od pozara shodno propisima za ovu
tu ohjekata. U cilju zashle od elementarmth nepogeda poslupltl o skladu sa fakonom o
titi | spasavanju (Slu2ben list CG br. 13807, 06/08, 88/09, 3211, 54A6, 146/21 | 03/213)

wiimkom o merama Zadtte od elementamib nepogoda [ Sluibeni sl BCGE" br. 843) |
konu o zapaljivim te€énostima i gasovima { Sludbeni list CG" br, 26/10 i 45715).

hodne ¢lanu 9 Zakena o zadtiti T zdravlju na radu {SZboni list ©G° br. 34714 © 44M18) pr
izradi lehnicke dokumentacie projektant u skladu =8 propisima o uredsnju prostora
Fzgradnju objekata wraduje tehmcky dokumentaciju 2a lzgradnju objekata, namjenjene za
radne | pomodne prastorje | oobjekta gdie se tehnoloski praces obavlja na etvorenam
prasterd, dufan je da predvidi propisane miete 2aitile na radu u skladu sa tehrolngkim
projektim zadatkom.

9. USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
L slutaju da 22 objekat nalazi na Listama Uredbe a projektima za koja se vréi procjens
uticaja na zivotnu sradinu {31, list RCG" br. 2007, Sluzbeni list SG" bro 4713 53714 1 37/18)
podnosilac zahljeva (e duzan da pribavi odluku o patreb] progiene uticaja na Zivolnu sredinu,
pdnosno Rjegenje o davan|u saglasnostl na Elaboral progene utleafa projektafobekla na
Fivolnu sredinu. o -

14, USLOVI ZA PEJZAZNG OBLIKOVANIE

Flanom e dehnlde obavezs povedanja sistema Zelenih povedina unular urbamb podiodjo
GUR), odnosno naselia (PUP), a zabranjuje njihove smanjivanje, u smiery; formiranja
amegenag sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrgina po pdredenim principima W
laniranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, occuvana @ saniran@a [rekonslrukcia
eneracija i obnova postojedce vagetacle) postaledih 2elenibh pavedina. ’|
lanom =e propisuju asnavne kategonje 2elemhb povrsina unutar urkanih podruda i nasslja:
zelene povriine namienehe javnam korsSsenju {parkavi, trgovi | skverav, 2efenilo oko
drinistrativilb | favilh abjekata i ulifno zelenila):
» zelene powrSine ogranicenog  kKoridSenja  (Zelenilo zatvorenih  bBlokova  stambenih
radevinskihh prostota, 2elemlo sparska-rekreativnin povrdina (sporska igralista), zelemilo
redskelskih ustancva i Skola; zelanilo zdravstwenih ustanowva); i
» zakene powriing specijalng namjene (zelenila komunalnih objekata, zelenilo pozlovnih 8
reizyadnih objekata, zelenlo pojedinaénih-individualnih stambenih cbjekata, i sl.).
sve navedene zelene powrEine, neophodna je uradit detalhu studiu predfela sa
taksacijomn zelenog fonda. Ma ovake definlsanim podlegama raditi ldejnl projekat aredenia
eelenila =a swim moguélm sadrZajima u sklado sa Pravilnikem o blizem sadecfaju 1 formi
planskag dokumenta.
L} izgradenim dijelovima naselja, pesebno o dijglevima koji su cbhuhvacen uslovima zastiao,
tratra sacuvall radigcionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske strukiure, ali na
nacin da =e die precstalih nelzgradenih povriina rezervifs | 2a alvorane | javng poviiines.

Falene paveiine u zonl stanovanfa - £a zadowvoljenje potrebnih povrging za rekreaciju,
potrebng je da zelenilo u okvinu namjena sianovanja zajedno =a objekhma prozvjate u

kojem se planiraju objektl za rekreaciu iznosi 16-20 m2/stanovniku. Owva vaZ za nowv
nagelja, dok se pri rekonstrukeiji postojedeg Ikiva, a naroditi zatvorenih stambenih blokow.
poyrsing zelknila freba da iznosi .00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine treb
ida zauzmu 3.00 m2 po stansyniky,




1.

USLOVI [ MIERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT yslova je midljenje o potrebi izrade HIA studije br.05-333/2024-3 od
17.12.2024. g0d. [ Rjedenje ¢ konzersatorskim uslovima za izgradnju objekta, namjens PD S
rrugo polioprivredno zemljeste, na lokaciji koju &ine kat.pare. 1570110 KO Krivodie Gomje
br.UP-05-618/2024-3 od 11.12.2024.00d. izdato od slrane Uprave za zadlitu Kolturmb
dabara — Podmucna jedinica Kotor,

cdno Studiji zadtite kuktumih dobara na pedrugju epstine Kotor za predmetni prostor su
dwidene sljedece mere:

jere V¥ — Sljunkavito polfe

e planitati inlervencije kaje mogu da dovedu do devastaclje arheoloskih lokalitets i
jekata (turmuliC i sl.), kao | fortifikaciomh kompleksa 1 objekata

- |zradifi projekte sanaciie, sanirati postojece i zaustavit alvaranje novih majdana sljunka
- Gradnja navih abjekata moguéa je samo ne abodu polia, oF prodirenja il proguséadan)e
postojedin tradicionalnih stambenih grupacija.

- Pri gradniji novih objekats, vazng je postovati naslijpdena mierilo (proporcije i velitinu)
tradicignalnib ghjekata,

- |zradil procjenu prrodnib vrjednosti podrugja u skladu =a Zakonom o zastiti prirode,

- Fazvo] pedrudia treba pianirati kroz intenzivirenje peljareredne i stodarske dlelatnosti, kao
i kroz raryo] seoskog turizma, kac i sponsko-rekreativiih aktivaosti koyje ne zahtijevaju
Fnadajne gradevinske radove i promjenu prirodnog stanfa terena.”

Shodne gore navedenam utvrdeno j@ da nle potrebaa izrada pojedinadneg Prociena ulicam
izgradnje objekta, namjene PD - drugo policpriviedng zemljedte, na lokaciji koju &inj kat.pares,
157010 KO Krivosije Somja, na kulturnu bastinu {HIA).

Ukoliko prilikom izvodenja radeva, bilo gdje na tertoriji plana, naide na arheclofke oslatke,
syve radove reba cbostawitt 1o lome obavjetiti nadleZni argan za zastilu spomenika kuliurs
|kaFm be se preuzels sve neaphodne mjere za njiheyu zastity,

Ovim planskim dokurnentom obezheduje se zastita kelurnih dobara i njihove okoline kag
inlegralnog dijela savremencg, drughvenog, ekonomskeg i urbanog razveja na nadin kojim s
poflupe njinoy integritet 1 status (kultumg dobre od medunarodng Znagaja), [ doslfedn
sprovode reZim i mjarg zastite kKgji su propisani Zakonom o zagtiti kuliumih debara | Zakon
Zagtiti prircdnog i kuliume-istorijskog podruda Ketora a takode o skladu sa dokumentima koj
sU donesend za ovaj prostar.

12,

T TUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Mehnitkom dokumentacllom obezbiediti prllaz 1 upotrebe objekata Lcima  smanjene
pkratl|lvosti u skladu sa flanom 71 FZakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 1
tavilnikam o blifim oslovima 1 nediny prilagodavanja objekata za pristiup 1 kretane hca
manene pakretijivest ica 58 invaliditetomn ("5l 15t CG7 br, 48513 1 44157,

13.

USLCVT ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMDCNIH OBJEKATA

a parcelama gdie e gradi stambeni abjekat, moguéa je izgradnja pemodnin abjokata.

aksimalna spratmost pomocnih objekata koji 5o grade uZ glavni objekat/objekte (garaza,
jetnja kuhinfa, ostava...) je prizemna (F), a maksimalna vistna j& 3,0 m. Pomoéni objekat ne
mije prelaziti predvidens geadevinsgke linije. Maksimalna povrsing je do 30,0 md.

14.

USLOVE 2A CRJEKTE KOul MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUENOG
SADBRACAIA

f

15.

f

| 16.

MDGUCNOQST FAZNDG GRAPENJA OBJEKTA,

Moguta je fazna izgradnja | treba je predvidieti projekinam dokumentacliom.

rl



17,

LUSLOVI ZA PRIKLIUGENJIE NA INFRASTRUKTURLU

17.1.

LIz |ovi prikljutanja na clektroanargetzku infrastrukturn

Tehnigku dokumentacifu u dijelu elekiroenergetskih instalacijia potrebno je izraditi u sklady sa
planom elektroenergeiske infraztrukture, vazesim tehnitkim propisima | normativima. Prilikent
izrade: lehnitke dokumentacie za fazu elektroenergetsite Infrastrukiure potrebno (e pogtovali
Egulatwe, standard 1 normative, te pribaviti saglasnosl nadle®noeg preduzedca. Mesio | nadin

nkljudonia ohbjokia na elektroenergaetsky mreZu cdredice ge nakon Izrade tehnkcke
ckumentacije struéne sluzbe CEDIS-A,

kolko =& objekli grade u zoni nadzomnog elekbroenergetskog voda  (dalekovoda)
ophodno je uradibi Elaborat vskladenosti planirancg objekla | dalekovoda u skladu sal
avilnikom o tehnitkim normativima za izgradnju nadzemnin elektroenergelskih yodova
ivnag napoena od 1 kY do 400 kY [“S)list SEJS* br18/92) na kKejl j& neophodng dabils
aglasnost —~ migljenje nadleznog organa. _

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Saslavni dio uslove sU Uslovi za prikljufak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukhur.
= lovi pnk]jucnnja na sanhrat:ajnu infragtrukiuru

Fradmetno lokeci]i se pristupa sa postojece lokalne saobradajhlee kat.pare. 18011 - javni
putevi KO Krivadije Gomje, prekoe katparc. 18587 KO Krvosije Garmje {Sluzbanost prolaza
korist kat. parc. 1370101 KO Krivesie Gomje - Ugovor UZZ br. 103742023 od 14.06.2024 g}, ua
uslove nadlefnog organa

Oatali infrastruktumi uslovi

Ma sajku bips wwwekip mefregulatival nalaze se relevanin propisi u skledu sa kojim se
apavia izrada tehniéko dokumentacife,
Sajt na kome Apgencija objavijuje podatke o postojecem stanju eleklrenske komunikacicne

infrastrubkiure hitp:Mekinfrastukture ekip meadekip.me

bdress  web  portela  httpofekinfrestruktura ekip.mefekipdoninjep  preko koga  sve
Fainterezcovang strane od Agencije za islekomunikacije i poslansku djelatnost megu da

Fatraze oivaranje kotisnitkoq nalega, kako bi pristupili gepreferencirancj bazi podataka
elekiro nzke komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEH NIGKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HDRCGEOLOSKIM, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAD |
RSENJA GEDOTEHNIEKIH ISTRAENIH RADOVA 1DRUGIH ISPITIVANJA B
Prije izrade projekine dokumentacije shedne Elanu 7 Zakona o geologhkim istrazivanjima ("2,
ligt ROG" br. 2643, 27/04, 42154 28/07, 75100 284 1) izraditi Projekat geologkih istrazivanja
fla za predmetnu Iokaciju 1 Elaborat o rezultatma izwsenih geologkih sstradivania,
Sve proracune  selzmitke  stsbilnosti zasnowvati na posebno  zradenim padacima
mikrosalzmitke rejonlzache. Podrutje opstine Kotor se nalaz u [X zan seizmlékiog intenziteta
po M3,
Frojekat konsimkcije prilagediti arhileklonskom gesenju Uz pridriavanje vadadih propisa |
pravilnika: Pravilnik o oplerecenju zgrada PBAR 37 ["SLlist SFRJ, br. 1187 i Pravilnik o
tehnitkim normativima za izgradnju objekata visockogradnje u seizmitkim podrudjima {"3llist
SFRJT br.310a1, 21468 © 52090},
Za potrebe procacung koristiti podatke Hidrometeorcleskog zaveda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne [okacije.

14.

o

POTRERA ZRADE URBANISTICKOG PRCJEKTA

20.

REANISTICKO-TEHNICKI USLCY| ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTIGKE
ARAMETRE

PD - stanovanja [S)
Katparc. 157010 KO Krivogije Gornje
povrsina 2022 m2

F:naka urbanistitke parcele

r:'nvréina urbanistitke parcela







Maksimalai ndeks zauzstast 2.1

Maksmalnl Indeks wgradencsh 0.1

Bnio pradewnska povrEina oblekatal P= 202 m2

(max BGP)

:’ﬁmﬂimlna gpratnost| P+1 Uz moguénost formiranja pedrumskih etaZa.

hikata

78 spratnost P+1 maksimalna visina do vijenca iznosi § metara, a do
sljmena oblekia sa koslm kiovoem 10 metara, dek Je kad oblekla sa
ravnim Krowom maksimalna visina 8,50 m,

Mijerenje se vrdi od najnide kote ckelnog uredenog i nivelisanog
terena 1li troteara uz objekat do maksimaine kote ehjekia prema gores
: navedeanom.

Paramalri za Brogy parking miesta mora da zadovoli potrebe 2a parkitan)ers
parkiranje ndnosta  korianika, saglasne narmalivima. Normativl sU, saglasno Pravilniku ¢
garaZiranje vozila blirem sadrfaju 1 forrn planskog  dokurmeenla, kKao | stepend
ratorizacije u Kotory, sljedeadi;

Stanovanje (na 1000 mZ) 11 parking mjesta

{lokalni yslovi: minimalng & pm, maksimalnp 13 prmy;

mjernice za Oblikevanje objekata mera bt uskladens sz strukturamsa
bllkavanje i gposradnog okruZenja, 4 pogledu gsnovnih parametara forme
aterfjalizaclj, rincipa organizovanja fizicke steding, Prilikom ohlikovanja ohjekaty
ebno u ednesu na treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije 1 fome, phtagoedenast
mbijentalna armi objekala topografiji kerena, prilagodenosti klimatskim uslovima
vofshva podrucia potrebi autohtonih materijala i wegetacie, odnosno treba uvaZzity

acela: jedinslva, ambijenlalizacije [ kontekstualnosl prostota.
dalerljalizaca objekalta Weba da podtuje ambientalna svoisty
odradja, kroz upotrebu  kako aufohtonih  elemenata  tako
avremenih matenjala, &ja boja, tekstura [ ostala vizuslna svojsty
firmisu ambijentalne kvaltete planiranog podrudia,
Imejuéi u wvidu gore navedeno zZa urbana naselja se utvrdujs
maguénost gradnje svin arhitektonskih stilova {vedii ratuma o
madusebnom uklapanju athitektonskih =Ylowva), dok =e za mralna1
nasela utvrduje cbaveznost primjens radlconalne § vemnlkularms;
arhitekiure  Tturalnog nasella 1 o minimom za  procele
Cprednjafylavna fasada™ planiranih objekata,
Dpst valovl za izgradnju novih objekata
- da bl se omogudéila izgradnja novih objekata i ureden)e terena, prij
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrgi
raififtavanje | nivelaciu terena i kemunalng opremanje zamljisia,
skladu sa datim uslovima;,
- prilikom izgradnje novih objekata w cfju obezhjedenja stabilnost]
[igrena, pottebno je izvrsiti odgovarajuce sanirar)e terena, ako se 2a
pajavi potreba;
L prllikom dalje projektaniske razrade, posehnu painju obratih
arhitektonska oblikovanje, s obziom da treba da predstavija
jedinstven i prapoznatljiv prostor, profet razliétim namjenama |
funkcijama;
- |likovno © oblikoyno rjefenje gradewinskih struktura mora swojim
izrazom da dopnnosi opslo) shich | dozivijaju ekskluzivnog primorskog
leata, svojorm reprezentativnossu | kvalitetomn chrade | izrade,
uzimajuéi u obzir specifiénost podmija u pogledu ohilnih padavina
K5z koia u urbanim jezgrima, zbog prnsutnog aerazagadenia moze
matt negativie olicale, 2 islo ko | velikih vruéing za vrijeme ljeta,
reba koristil postojane meaterijale:

q




- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postiZe
dispozicijom objekata u okviru parcele kojam se styvara unuiradnji
Zajednitki prostor, L zelenilom;

r do donogenja Plana genaralne ragulacije Crne Gore moke se
%Jrad'rti na dijelu pamcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utidqe na
Junkelonalnost i pristup obrekiu i vz usloy da se indeksi zauretosti |
tzgradenaostt utvrdent za urbanistitku parcelu umanje za nedaslajuds

Eiu pancele;

gradevinska konstruktivne slsterne neophodnn je prilagedifi n
aéin da se mogu projektovati 1 2vestl [ntezrvni zeleni krovovi koji
odrazumijevaju sadnju drveda i veéu pakrivenosl krova zeleni
ovrsinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacile provienti
kladenost sa navedanim uslavima u planu, kake U pagledu
epena ozelanjgnasti unutar parcele, tako 1 dubine supstrata
origéenih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovl za unapredenje

nergetske
fikasnosti

Pobolifanje enargetske efikasnost posebno se odnost na ugradnju il
primjenu  niskpenergetskih - zgrada, unaprjedeme uredaja
limatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenja rasvjeie, koncept
nteligentnih  zgrada {upravijanie potresnjiom  ensrgije  glavni
poirngada & jednog centralnaog mjesta). Sve nabrojana moguénest
ey odredenc; mjen meogu konstifi pi izgradnji objekata n
pricbalnom podrucju. € obzirem da ze cko 40% energije ogi
Foradama, EU e uvela prapeae Kake bi s2 osiguralo smanjenje
patradnge.  Kljuéni  dokument g Direktiva o energetski
arakleristikara zgrada 2002/M1EC (EPED) prema kojo] sve defav
EU treba da poboljgajy svoje propise koje se odnose na zgrade
primjena minimalne zahtjeve u pogledy energetske efikasnosti
cve nove ohjektefzorade, kao | za postoede zgrade dJije |
renpvirame U toku. Mova wverzija Direktive {(010/31/EU EFED)
ugyziena u maju 2010, g., pejacava energetske zabfjeve Direktive |
2002, g. Pri izgradnji navih objekata potrebno je da =e bar 20%
potrelbne energile oberbiedt 1z alternativnlh [2vora energije. prl éemu
reba voditi raduna o ambijentalnim 1 pejzaZnim Karakteristikarma
nkruzenja budusih objekata. Odrzivo] potrodnji enengije treba dati
prgritel racionalnim planiranjem pofrognje, te implementaciorn mjer
anergeteke eflkasnosti u swve sagments energetskog sistema,
Energatzka efikaznost j@ prepeznata kac ekonomican i brz nadin za
povatani sigumosti enabdijevania senergijom i za smanjenje amisija
nasova stakiene baste odgovornih za klimakske promjene. Cilj
svecbuhvatne ugtede energije, a time | zastite zivotne sredine, &g
abvart preduslove za sistemsku sanachjo | rekonstrukeilu postojeélh
irarada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite nowih objekata.
Progjecne stare kKuce godisnje Wrose 200-300 KAR/MZ anergije zag)
grijgnje, standardno izelovane Ekuce ispod 100, s@vremens
iskocnergetske kuée oko 40, @ pasivie 15 KWh/mZ | manje.
nergijom koja 58 danas pofroii u prosjednaj kudi, mozemo zagrijah
3 - 4 niskoenergetske kude ili 8 - 10 pasiwmih kuéa.

najvece| mijeri treba korlslll obrnovljive Evore enenglle — sunc
rraden)e, wode, vazduha i dr. Kada suo U pitanju obnovliei t2var
energije, posebno freba naglasiii potencijal  keorigéenjz Energijj
irektnog suncevog zradfenja. Sclatne stsieme treba maksimaln
orimjenjivatl na pozleljama koje Imaju slabo upatrebny vrijsdnost
krowawvl, kosi tersni, mjesta za odlagange otpada i dr) uzimejudi u
abzir utica] sjenke od susjednin objekata, Prlikom projektovant
solamih sistema, necphodne g vediti racuna o ulicau n
armbijentalnu | pajzazny sliku okruZzenja kako se ne hi narsila
autenticnost prosfora. Salarmd slstemi moraje bili Zasticen| |
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unufrasniib | spoliagnjibh kvarova., S obzirorn da prostor Bo
Kolorske karakterlSe wveliki broj dana sa grmljavinom, n=ophodno
redvidjell odgovarajucu zadtilu =istema od atmosferskih praznjenjs
b skladu sa pravilnicima ko)l ureduju ovu oblast, Klimatskl uslow |
nezagienjencst prostora Plana omeoguéuju  kKorigcenje sundeve
nergije — 23 gnjanje 1 oavjetfavanje prostora, grfanje vods (klasidni
larni kolektari) i za proizvodnju elekiriéng enerngije (fotonaponsk
panell). U ukuprnom energetskom bilansu objekala, vrle vaZnu ulogu
Eg;ﬂju laplotin efekti stinéevog zracenja. _
paohollianje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direkine suncevo zraenje kao neiscrpan [zvor energije i to na
Bljadele nacine:
- Pagivno: za grijanje i osvistjenje prostora;
- Aklivno; sistemn koleklora za pripremu tople vode; fotonaponske
elije za pro@vodnju elekircne eneryje.
Fri projekiovaniu i izgradnj objekala vaditi raduna o: |
= Orijentaciji objekla, pri éemu staklene povréine treba kencentrigati
na juzngj fasadi, dok prozore na sjevemoj fasadi treba maksimaing
smanjiti da se ooraniée toplatni gubici;
- Pravilnom dimanzionizanjy 1 i2gradn]i konzola koje predstavijaju
barijery | sprecavaju prodor suniewih zraka ljeli {kada j& Sunces
wisoko] Cime se wrdl redukelja polrsba za dodetnim  hladenem:
prosiorije | podiZze energetska efikasnasl objekia.
+ Primjeni ekektricnih rolein | zav]esa kofe sprecavaju prodora toplots;
unutar prostorija u ljgtnjim mjesecima
- Magibu krovhih povrdina Koiji treba da jeé pnlagoden 2a postavijan el
kolektara;
- Polozaju objekala u odnesu na  zasjencenost, izlozenost
dominantnim vjiefrovima;
- Oblikovanje objekala prlagodavanjem 2a koricene  sundewve
=nergije i dr.
- Tehoologiji izrade fotenaponskih sisterna,
- Podkonstruktnim alemenhma za instalaciju fatanaponakih sisfama,
antikorozivnop  Zaslli, nommalncm 1 dodatnom  opleredenju  na
nshovn L konskinikciju chjekia,
Foronaponske elements koristiti na svim mjestima gdje je njihg
primjena ucbiCajena [ opravdana, a8 za znaéajniju proizvodn
elektrline energije pomodu owvih aislema, porebndg je  uradi
prethodnu svecbuhvatnu analizu tehnifkih, ekanomskin 1 ekolodk
parametara, Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optiéka sreds
da b podstakli refleksiju, lomljenje svietlosnih Zraka, ili za aktivni iI|I
pasivni prilvat svietla.
Savremete tehnalogije
Solarni krovovi
\feoma dobra meguénost kada je u pitanju rmzvoj energatike opstin
Kotor a i 3ire, je ideja kompanije Tesla, da g efikasnije da satmi
kravow] bodu prekriveni novim solarnim plodicama umiesto da se na
poslojede krovove stavijaju dodatni sclarni panall. Solzrna ploéica
maogu imati § elemenie za grjanje poput onth za grjanje stakal
aubormobila, za toplienfe sniega = krovova, kac | za sharanje |
skladistenje energije.
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da su prilikom mebanitkeg udara ofporije od klasiénlh krovova od

opeke, glina, dryeta. U sluCaju implementacije ovakve tehnologije,

opéting Kotor, 2 i cijela dréava bl imala efikasne ekonomske uéinke,

manju potrebu za uwazam elektnéne energle, samlm tim manju

Zavisnast od dr¥ava iz regiona, manu potrebu za prowzeodnjom
l=kinéne energije, a Kao jedna ad kfjudnlh prednost! s obzirom na
Ixbalni problermn zagadenasti Zivotne sredine, je Sinjenica da je b
knlogki pribvatliiva energija, v gijfem procesu proizvodnje nema
egakvnih ulicaja na okeliny. 5 cbzirom na fo da je ideja da se visak
ralzvedene encrglje skladidti za kondcenje po potrebi, na kaf nadin
| =& magle ubicatt na rasteradene elal-rrmanergatska infrastrukture,
anje gubitke protzvedens energie, 8 samim fim | dalekc wedo
fikasnost

21. DDOSTAVLJIENO:

- Podnosiecu zahtjeva

- U spise predmeta

- utbanistidko - gradevinsko] inspekei
- grhivi

22, |DBRABIVALI u
LURBANISTIEKO-TEHNIGKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETHICA | SAMOSTALNA SAVIETNICA |
/ Zka Radonic dipl Ing.arh. Jalena Saﬁ;ﬁm dipl.prav,

|

25, IOVLASEEND SLUZBEND LICE:

24 [M.P. polpis ovlasdcenap sluzbenog lica

25, PRILOZI
— Grakaki prikoz iz planskog dokumenta
- Tehméki uslow u skladu sa posebnitn
proplaom

- Liat nepokretnost | Kopija katastarskg
glang 9[

NAPOMENA:

- Prije podnoienja prijave za gradenje ohjekia potrebno j¢ repulizati imovinsko-pravne
odnose.

- Urbanisticko — tehnicki uslovi 2u Informacila Iz vaiedeqg planskog dekumenta o uslovima
gradonja na odredeno] lokazsijl | kao takvi ne preizvode neposredno pravno dejsive.
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Croa Gota Adreca: Palata Draga 336 Soari Grod,

2k H &5330 Kotor, Crna Bora
Uprava ra zastitu kulturnih dobara el 137 12 1o B2
Podrutna jedimica Kotar s Gola ¢ mail; spemenici@t-com.me
Citatarsst Boro onblee Kolor
e o, AL !
3 RPN T LT Rebieaj [Miep  [Vredos?
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Opatina Kotor

‘Sekretarijal za urhbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Posiovani,

Fostupajuct po vVasem zahtjewu, br. 03-333424-138050 od 22.07.2024. godine, dostad|enog
22.07 2024, godine | 2avedenyg pod brojem 05-333/2024-1, za davanje midjenta u pogledu
potrabe sprovodenja pottupka pacachnadne progens wieals zgradope objekts, namjene PO -
druge poljoprivredno zemljiste, na lokacii koju cine kaf. pare. 1570010 KO Krivosie Gome u
zahvalu PUP-a opStine Kolg, na kullummu basting, Uprava za zastio Wulturnih dobara,
konstaiuje sljedarks:

= Predmetna [ckaciia nalazi =e u gjevercistoEnom dijslr katastarske op¥line Krivadle
Gornje v neposrednom zaledu zadtidens okoline Prirodneg i kulturno-isterijskog
podrucja Keotora, Predmetna lokacja predslavifa neizgradeny powvrsinu U okwviru
Sljupkovitog polfa Dragaly vz lokalni put v aulenticnom turalnom ambijentu. Crpisana
lokacija takade se ndlazi na praveu Pretpostavljene trase fimskog pula.

+  Shodno Kacru orbanlztika-tetancklh uslova na pradmetnog Iokacie moguoe Jg izgraditi
abjekie primame namjsne - poljcpriviedno gazdinstvo, poljoprivredni objekti {olyekt|
poloprivredrs | slodarske proizvednle), keo | obekte sskundame namjens; seoski
turizam, spon i rakraacia,

» Shodno Stodiji zaslite kullumih dobara na podrudju opitine Kalar za predmetni prostar
su predvidene slisdece mjers:

MJERE V— SLIUNKOVITO POLJE

- Ne planirati infervancife Rofe mogu da dovedy do devasfacie
arfreofoskifh fokaltola § olyakala dumuh, © 51) kao | foriifhacionih
kompleksa | objefiata,

- lzradifi projekte sanacis, sanirali posfojece | zapsfavifi olvaranje
novifi majdana Siunka

- Gradafa rovih chichkata moguca je semo ne chodue palia, uz
prodirene il poguscavanfe posioech frodicionainif stambenift
grupacia.

- Progradap novih clyekala, vaZno fo postovall nasiiedeno mjenio
fpropareife | vekdinu} imdicianalnih ehickafa,

- Zradill pracieny priradnitt vefedinast padrudia v sklade sa Zakonam
0 Fashi prirode.

- Razwvyy podricia frefba planivali &z infenriviranme poficomviedne |
stofarske gielatnosl, kao [ kror ragvey seoskog iunzma, kao f
sparisko-rekrealivnil - akifvnosli knje ne zahifisvajy  znadajne
gradevinske redove » promieny mrirodnog stanja lerena.

Urimajuéi u obzir da se predmetna lokacta nalazi van obuhvala zagticencg Podrugja i negove
raslicene ckoline nije potrebna izfada pojedinagne progiene wticaja irgradnje abjekta,
namjang PD - drugo poljopivredno zemljifte, na lokacll koju &loe katpare, 1570/10 KO
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Krivofije Gomjs u zahvaty PUP-a opdtine Kolar, na kulturnu bastinu (HIA), a redi afuvanja i
unapredenja ambijentainih vrifednosti prostora koji 82 nalazi u pravcy Pretpostavijene trase
nmakog puta, Rdade so konzeryalorsk Lsiou,

5 podtavaniem,

Oradili:
Sofija Hajrlza), arhitckda

Alaksandar Samard®eé, pravhik
; - ,-';'"'
ST 1%
Or-Pelra Zdravikeuic
dircktorica
Daataviti:
- Maslowvu;

= U spise predmeta,
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Lrna Gora CILNA L Adreca: Palata Drago 336 L1400 Grad,
Uprava za zadtity kulturmib-d ; ; BES30 kotor, Srna Giara

mudanys: biro opgnn
. srinleng | I, 4382 32325 823
Podrulna jedinica Ketor g malirms pomenichit-com me

sl aic !-'.'-:I:I.E-i.}..ﬂugﬁ:_n: i

: " :'
ros LIPP-0G-G18/2024-2 | D} H}Eﬁ% l‘ﬁjﬁ,(\}”ﬁ i ﬂJ‘IE.EDEd. godine
'a za rzalitu kuliurnih dobara postupajuci po Zaktlevu Sekretenjata za urbanizam,
nje i uredenje prostora, Op&tine Kotor, br. 03-333/24-13805 od 22 07,2024, godine,
jemog 2£.07 2024, godine | zavedenog pod brojem UP-05-618/2024-1_ za izdavanje
Fervatorskih eslova za izgrednju objekia, namjens PD - drugao poljoprivradnag zemiljigte, na
phaci koju Sine kal,pare 1570010 Knyasie Gomje u zahvaty PUP-a opitine Kotor, saglasne
Clanu 102 stav 21 &l. 107 stav 2 Zakona o zagtiti kulturnih dobara {"SI1.Isl Crae Sare", br. 49410,

40011, 44017, 18M19), t2 €1, 180 €L 4E stav 2 Zakena o upravmom postupko {SLizt Cme Gora®,
Lbr. 5614, 20018, 4016 § 3vA7), dongs:

RJESEN|E
a konzersatorsKim uslovima za gradnju objekta, namjene PO - druge poljoprivredno
zemiste, na lokaciji koju Cine kaLparc. 1570M0 KD KrivoEl]e Gomje u zahvatu PUP-a
opéitine Kotor

1. FolozZaj predmetneg cbjekta planicatt tako da njegoyv ednos sa abjaktlma o planiranim
lokacijama u nepostednc] okolini bude © skladu sa rurainom matricom auentidmh
reralpih cjelng u Dragalskoen polu,

2, Proporcie, madusonne oanose wolumena, rle€en)e kmve. adnose puno - prazna na
fazadama predmetnog objekia, panirati po uzoruw na fradicionalno  arhitekiuea
ruralnzg podrud]a Krivosija (elemente inferprelirati, a ne kopireti);

3. Obzirom da =a predmatna lokaclja nalaz o pravey Pretpostavijerse  Irase rimskog
puta, zemiyane radowe sprovadili uz arheoloski nadzor. U slufaju nailazka na tragowe

arhagioskon karakiers, predwidistl postupane o skladu sa dlanoving 87 1 B8 Zakana
a zagtiti kulturnih dakara;

4. Pr upotrebi matenjala, prednost dati tradicionanin materjalima i tehnikama gradnje,
@ usplike 3& koriste savremeni materjali, ne t2ziti kamufliranju { imitaciji (postavijanje
Eamenih dbloga preko savremens Eonstukoje), vec aulenticnim izrazom pstvarig
kvalitetno Inlerpaiacijy {pr. natur belen ¥ao zavrina olwada fasade ii fasada
mallerizana malterom Eoji sadrEi mljevenu opeku 1 slifne obrada).

8. U zawrinog abrad] fasade kotstiti boje zagasiiho lamnib tonova, koj2 52 uklapaju u
opdh lonalitet twostora, bez cpolrabe jakih vizualng nametlivibe boja koe odudaraju
ad tonaliteta tradicionaine arhitekiure;

& Parerno vredenje rjedili v skleduy 5B Namienom parcele — Drugo Moljoprivredno
zemljizte | naslijedenom matricom polfoprivrednih parcela na paljima oz ofonesne
vhjednih elemenata meda, kavistedi tradicionalre tehnike | materijale ..

Forzervyatorskl projekat uraditi v skladu sa Praviinikom @ blizem sadriaju konzernsatorskog

projekia za sprovodeme konzerdatarskib mera na Kulilmom dobed (SLhist Tme Gore. Er
§1/13).

Frojekat uraden u skladu 3a ovim uslovima i izraden ad strans javne ustancwe koju osniva
Wigca |l pravno lige koe ma odgovarajeiy konzemnatorsky licency, doslavili na prethodnu
saglasnast Upravi za zailtu kulturnilh dobara.
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Ala je za sprovodenje konzervatorskih miera na nepokrelnem kullumom dobro potreboas
prjava graden|a, odnosng gradevinska dogvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostara i
izgradnji objekata.

ObrazloZcnje

Uprava za zadtilu kulurnih dobara postupajuci po zahifevu Sekrelanjata za urbanizem,
stanovanje i uredenje prostora, Cpatine Kolor, be, 033302413808 ad 22,07 2024, gochne,
dostaviiensy 22.07.2024, gadimg | zavadanag pad brejem UP-05-E18/2024.1, za izdavanje
konzenratorskib uslova za izgradnju objekta, namjens PO - drugo poljoprivredno zemljiste, na .
lokacii koju Cine kal parc, 157010 Eryosie Gome o zalwate PUP-a opilne I{ﬂtr:ir,'.‘___
kunslatu|e sljedade:

» Fredmetna lokacija nalazi se u sjeveroisiotnom dielu katastarsks opstine Kilvoslje
Gornje o neposrednom zZaledu zadhéene akolite Priradheg | kolturno-lstoriekog
podiuéja Kotora, Predmetna [okacila predslavija nelzgradenu povrdine U okvicu
Ellunkovileg polja Diagal wz lakaln: pol o auientidqnom uralnom ambijentu. Opisana
lokacija takede se nalazi na pravou Pretpostavljene trase rmokog puls

s Shedno Nacru urbanisti€leo-tehniékih uslova na predmetng] [okaciji moguée je izgraditi
objekte primarne namjene - poljoprivredno gazdinstva, peljepmwecn ebjekdi {obyekii
poljiopriviedne | stocarske pravodnje), kag | olyakte sekundarme namjeans: sa0sk
turizam, spart | rakreacija.

» Shodno Sudiji zaslite kulturnih dobara na podrucju opsline Ketor, na predmetng
lokagiji preduidens su sedede mjana:

MJIERE V— SLJUNKOWTO POLIE

fir planiradi intenvencie kafe mogu da dovedy de devastacie arheafodki
bexkralifiata i calpakata (Tomd], 5 &L), kao 7 fortiikaciond fomplaken | obfehkatsa.

- fzrodiftf projekle sanacie, sanimall posfofode § zaustaviti olvaranic novin
mafdana S

- Gradnfa nowil oheRAE MOGUCE B SAM0 Na obodu poja, U2 proSirenna i
poguscarane posiofecit radicionainif stemberh grupacia.

= B gragni mowh objefsts, vedno e poflovall nesifedeno  mjerilo
forpoorcge § veliGing iradieioenalod ofjekata

- IZraoW procenu prirodnifl viiednos!i podreda u o skladu =8 Zakorom o
Zashlf prircde.

- Raxvy podnddfa fraha (Wanirall keoz infenzivicaie pojofdtacag | stodarske
dfelafngsl, Kao [ frez raewg seoskog furznm, Kao i sportsho-refrealivmit

aktamosl kope Ae cahifevaly znecame gradevinske radove § promiens
Ariractog sharra tsrana,

Radi ofuvana i unapredenja ambijentalnih vijednasti prastora kgi 32 nalazi o neposrednoj
blizini pravca Prelpostavijgne trase imskeg puta, Zdaju a2 predmetnt Konzenvatorskl ualawl.

Clan &7 Zakana a zaduti kullurmih dobara propisujo da ake =o prilkem izvodenja aradevinekih,
poljoprivrednih ili bilo kejih drugih radova i aktivnost naide na nalaze od arheeloskog znadaja,
izvadat radova duzan j@ da: 1) prakine radove 1 43 obezbied nalazse, adnosno nalaze od
evertualnog oéledenja, unistenja | od neoviaddenng pristupa drugih lica; 2) odmah prijavi
halaz:Eio, adnosno ralaz Upravi, najblizo) [avna) uslanavl wa #aslita kallormb detara, arganu
uprave nadleznom za poslove policije; 3) satuva cthkrivene predmete na mjeste nalazZenja u
atanju u kepem su nadem do dolaska ovlaséemh lica; 4) sacpsk ave relevantne podatke u veai
g5 mjestom | poloZajam nalaza u vnp@ame otkrivanja i a ekolnesbma pod Kojim su otkrivani.

SadrZa] Konzernvatorskog projekta e preciziran Fravinifkomt o OfiZom sadrZ giu konzenvslorskog
preyekla za sprewodenfe konzervatorskid mygra na ks dobog (SLEs1 Crne Gore, b,
B1M1B).
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Projekal uraden u eklady g2 ovim uslovima, te leraden od strane javne ustancve koju osniva
Vlada [Zlan 122 fakona o zadditi kuiturnin dobara, "SUet Crha Goee™ br, 49010, 40011, 440117,
18119 ili prawneq lica koje ima odgovarajucu korezervatorsky licancu (Flan 106 Zakona o zastit
kultuenib dobara, "S10ist Crne Gore" br. 439010, 40411, 4417, 181 8], potrobno fe dostayili, u
analngnaj | digitalne) verzh, na grethodnu saglasnost Upravi za zastiby kultoenih debara, a

- shodha Blany 103 stay ¥ Zaxona o 2agtit kalimth dobara.

nom 101 etay 2 Zakona o zadtiti kuturnit debara propisuje 2, da ako je za aprovodenjs
rratorskih mjera na nepokretnam kulturnom dobru patrcbna prjava graden)a, odnoans
evinska dozvola prirjen|uil se i propea o planiranju prostera | izgradn]i objokata.

- ..
ey

odnn izleZenom, rijcsona jo kao u disporitivi.

UPUTSTVYO O PRAVNOJ ZASTITLE Prativ avag rjesenja ima se¢ pravo Falbe binistarstyu
kutture 1 medija, u raxu od 1% dana od dana priema istog, a8 podnosi se preke ove Uprave,

AT TR

Okraditic /{’ o :\\

Sufija Hajrza], dipl. mg, arh,
Aleksandar Samard¥fic, pravnik aﬁa J-"’éc?l-’r-:!
t 5 Edra".rkmrlé
ica

Crorstaviti:
- Podnosiocu zahtjava;
- U spise predmeda.
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“VODROVOD [ KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o.

postanski fah &6, Skaljuri bb, Kotog Croa Goro
telTe: (T 315 214 (I35 T (032 323071
) c-mail: vodovol koderigi-comme  web: vodvvodhancom
Zirnruduni: SI-17195 {CKB) 420-14700-13 (HB) 535576015 (Frvis buinka)
FIE: 2013313 POV: 92/31-00535-5

Hntnr:a@' e e

Mz gsnovy prileienih urbamistiéko —tehnifkih uslova brojs 03-333/24-13805 od 31122024, Zodina,
{zavedenih o ovom Preduzedu pod bropem 52 od 10.00.20%5. god.] lzdatlh od sirane | Sekretarijata za
urbanlzam, stancvanje rwredenge prostora” Opitne Kotor negphodinh 23 sradu tehnléke dokomentacip za
trzradnju objekta, na kkachl kefu Sinl katpars, 15700100 KD Keivedie Garnje, u obuhvata PUP-a Opstine Kotar
(“=llisk CG™-br.95,20], izdaju sa:

- ~" b | .
L . S
L R . L .

- PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

et —m

fa sada na pvom pedrufju nije 'predﬁi'l_-ierla' '“lz_ﬁrad.ﬁ]a uuﬂumﬂ!ing_ i kari.a_llizac"lunng sistema. Projekat
hidrotehnitkih instalacija uradifi u sklady =z npéim nslovinga ra cwu urstu radava. ="

. —_— -
LS [
. . — =ma
r .
' - o

Frojekmeo tehaithi wsiow vadé 13 migsedi od dand izdovonje istih,

[
Al

.-I . - - _- =N, Tl = 2 .
- L L e e L
I oI U
InFenjer 2a maplrange | l == '—':!"-Ef-'ﬁ!'!lih_ﬁ! ZarEa), ST S T e e Jrwrini Direktor
- w i I L | . - = _ H

dudmnfe Giia _~ 07T prejekievame iinvestitel T T
odera " . o Markavit Burg
. bl
) S | i
: =

Dostavljena:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanavanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

- Arhivl
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CRYA GORA
Gradaagki bara ssegriae Xolos =
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Jashiaen mat

ﬂ |0 % Starl grad 317
Crna Gnr'a E|J !b‘?;zl/ Jﬁf}i f——B5330 Koler, Oma Gora

Priml=ne:
f-lurlla wii|.

Opsfina Kotor eg & tel, +382(0)32 325 885
5 Sekretarijat 8 razwy pradur a komunalne  fax, +31B2{0}32 325 BES
f-g{_:"_:_ poslove 1 saobrada privreda@kator.me
[ f.} www_kotar.me
T

—_—

il Br. 1606-341/25-21 Kotar, 14.01.2025 goding

Sekretarijat za razvoj predit-etniStva, komunaine poslave i saobradaj Opétine
Kaotar na osnovu Sana 8. Odluke o opstinskin i nekategorisanim putevima (S, bt CG-
opitinski propisi® br. 1446, 00315, 03947, 02920), ¢ 12, Odiuke o organizaciji |
nacinu rada Iokalne uprave ("Sllist GG opdtinski propisi 060722) | PUP-a Qpsline
Kotor {,S), list CG", braj 95/20), a fesavajuéi pa zahlievu Sekretanjata za urbanlzam,
sianovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, danasi:

RJESENJE
Utwrduju 22 OPSTL SAOBRACAJNG TEHNLEKI USLOVI za izradu tehnitke

dokumentacije za izgradnju objekta na lokacin keju €ini kat. parc. 1570010 KOG Krivoslje
Gornje u cbuhyvatu PUP-a OpStine Koter {81 list GG br BE£20). koji glazge:

. Svaka UP mora da ima kolski ulaziizlaz na javnu sacbracajnu povrsinu,

Kokske ulazefizlaze planirati iz eackradainice niZeg ranga;

Koleke ulazefizlaze udaljifi maksimalno u cdnasu na raskrsnicy, pezicije piedackin

prelaza, atajaliita javnog provoza i drugih abjekala keji mogu wticati na bezbjednost

sachradaja;

Tmug]mre preglednosti na mjeste prikljuZka definisati u odnosy na rang sacbratajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazedizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove proitodnosti za sva putnika

vozila | mjerodavna vozZila (ko je kolski ulaz u Semi turislitkih autpbusa, dostevnib

vozila | &l )

Radijuse skretanja pri wiasku/fiziasku dimenzionisali prema propisanim nermativima za

putniéka vogila ili mjerodavna vozila {turiatidite avtohuse, dostavna vozila itd.];

Sirinu pristupnog puta planirati U zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrézja,

oiekivangq Irtenziteta kolskog i pjedadkog sachradaja | mjerodavnog vozilz,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, sagiasng

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o bilzam sadriaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumlma namjene povrsing, elementima urbanisticke regulacie |

}E':dln‘st\.renlm graftkim simbolima, kag i stepenu motorizacie u Kotoru, sljeded:
Stanavanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta {okalni uslovl: min, 8pm, mak.13pm});

- Prozundrya {fa 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalnl uslovi: min. Spm, mak. T8pm},

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto {lokalnl uslovi: min, Bpm, mak. 26pmy;

- Poslovame (na 1060 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);

- Tigovina {na 1000 m2) 42 parking miesta (Iokalni uslavi: min. 29pm, mak. S7pm),

- Hoteli {na 1000 m2) 7 parking mjesta {okalni usiovi: min. Spm, mak. 14pm);
Reatarani (na 1000 m2) 88 parking mjesta (lokalni uslovi: min, 25pm, mak. 143pm);

- Sporiske dvorane, stadioni (na 100 posjetiaca) 15 parking mjesta.




X

MNajrnanje St parking mjesta treba narnifeniti licima 2 posebnim patrebama (U skladu
sa vaZetim Pravilnikoo).

9. Parking mjesta u 2avlsncsti od ugla parkirania (30°, 45, 60°, 30") | bo&nih smetnii,

enziohisati prema vatetim normeativima;
Ikarnu i hnnzantalnu s|gna]|zac|]u na mjestu prikljucka UF na sacbraéajnicu uradi

orizentalng sgnallzam;e

12. Saobrafzing  tehnifku  dokumentacljy  prkljuéke | parkinga, uraditi saglasno

standardima, nofmativima, preporukama @ prapisima koji vafe u ovoj oblast;

13, Prije podelka izgradne objekata planirali prostor, od megulacione linje prema

undtreénjosti parcele, 2a pranje i uklanjanje blata sa totkova | £asije vozila kako se
re bi prilikom ukljuen)a nanoasilo po asfaltu,

CbrazioZenjs

Sekretarijata za urbanizam, stanovaniz | uredenie prostors Opstine Kotor obrabio
s ovom Sekretarijatu Zaktjevomn broj UPY| Br: 16-3471/25-21 od 10.01.2025. gedine
kojim se trazi da s8 izdaju s=acbradsjno tehnifkn uslovi za izradu tehmidke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaclji kaju &ni kal. parc. 1570M10 KO KriveEije
Zornje u chuhvaty PUP-a Dpstine Kotor {51 st GG br 857200,

Uz zahtjev su prilozeni Urbanlstidke tahnlékl uslovi Sekretanjala za urbanizam,
stanovanje | uredenje prostora Opétine Kotor broj 03-333/24-13805 od 3112 2024.
godine,

Na osnevu gore navedencg | citiranih zakonsklh proplsa rledeno je kao u
dispozivu.

LUPUTETVO O PRAVHNG ZASTITE Protlv ovog Rjetenja mote se Zjaviti Zalba
Glavnom administratory Opdtine Kotor sa taksom od 3,00 eura na o radun
S53I0-G226777-87 LAT. 2alba se predale preko ovag organa u roku od 15 dana od dana
prijema resenja. Taksa za ova tjedetpe shodno Cdiuci o lokalnim admlmstratwmm
taksama, napladena je.

Dastavljono:

Mazlovu x 4
. Sekretanjaty 1€
3. Arki







=tarl grad 317
83330 Kotor, Crna
Crna Gora Sora
Opétina Kaotor tel, +3B2(0)32 325 BEs
Sekretanjat za razvof preduzctritteg karnenaine fax +332{0)32 325
poslove | sagbraca; BG5S
prvredaikator. me
Warwskotarme
Br: 1604-31925-27 Kotar, 15 01,2025 godine

Sekretarifat za razvo| praduzelnlitea, komunane poslove | zahoraca) Opéline Kotar, ra
astovu &L 114, 118§ 117 Zakans o wodsms ("Sluzboni st Republike Crna Giore", br.
027707, “Slulbeni list Cme Gore™ br. 07310, G321, 04711, 048715, 052116, DSS1E,
QR2MT 030MT, 08418 i &L 13, Dalyke n crganizacii | nadiny rada Iokalne Iprave
{"Sluiben’ list Cree Gare - opstinskl propisi' b B4&518}, riedavand po Zahtjevu
Sekretanijata za urbanizam, stanovanje | uredenie prostora, U ime Mivillage DOQ za
greddnju chiekia na kat par 1570010 K.C.Krivosila Gornje donosi:

RJESENJE

Livrdiu;u se vodnr uslovi za iZgradju oyekata na kat par T670MD KO Krivedlje Gornje
o) glase:

Uradii projekat kanalzacie faxo da zedovollava uslove iz &, 345 Praviliika o kvalitet
ofpadnib voda 1 nading nihovag repugtana u Javhu kanalizaciiu il priradel recipiient (5. st
RCG" br. 45/08,9/10, 26/ 2,52/12 | 59¢1 31.MNe ovarm lokalitely ne PoEtoj] kanalizacien| sizkerm

ObrazloZenja
Sekrelarijat za urbanizam Stanovanje i uredjenje prostera,ob atio =0 ovamn =ekratamatu
zahlievom zavadenim pod UPA by, 1604-319/25-22 od 10) 01,2025, gading kojim trazi da se
utrde vouni uslow za izgradnju obiskta ra kat par 1570410 K.Q.Krivadije Gornje sa
Ispunizrim uslovirmg iz dispozitiva re3enfa,
Uz zzhtjev je prila?ans Riafenje o UT uslovimsa Sckretarija‘a za urbanizg M, gradjevingarsivo |
sambanskomunalne pasloye Opdtine Kator UR/ §3-333724-12805 ot 31.12.2024 | godine,

Ma osnovu nijetog » etiranh zakarsxh Praslsa rijmgeno je kao u dispoztivy,

UPUTSTVO O PRAVMI ZaSTITI Pretne ovog nefenja dozvolienz e 2alka Clavnom
administratory Opsline Kotor U raky od 15 dana, sa dokazom o uplacong| adminlstralivrioj
taksr o iZnesu od 500 eura na Firo racun Bi. 30-9226777-87

Zalba se podacs noposredne i prako ovog organa

DCETAVLIEND

ﬁwﬁsrrmau
"2 Vodno knigl
3 Arhila




URBANISTICKD - TEHNICKI USLOVI

DPSTINA KOTOR ;
! |
! Sakretarijat za urbanizam, sfanovanje i &QJ_& —iﬂ%
1 " uredanje prostora ' B ?
. - 1:' ra
' Broj, D3-333/24-13804 For B
Kotor, 27.12.2024.q. e *5‘:3

|

ekretanjat za urbanizam, stanovanje | uredenke prostora {organ nadlezan za postupanje), n

snov Slana 7d Fakona o planirany prostara i izgradn]i objekata ("Slufben! llst CG° hrc3
2. M7, ddME, 63H8, 1118, B2/20, 86/23 | 04f23), flana 1. Uredhe o povieravan|u dijel

oslova Ministarstva ekologije. proslarnog planiranja 1 urkamzme jedinicama lokalne

amouprave [“Suzbeni list CG" broj B7M1A, 2819, 7EMY, 16720, 76721, 141721, 15122
j 12/24), podnijetog zahtjeva Badikoy Sargeya (oviaséeni zastupnik "MIVILLAGE" d.o.o)
' erceq Movi) izdaje:
i
'3 UREBANISTICKO — TEHNICKE USLDVE

' za izradu tehnicke dokumontacije
izgradnju objekiz na lokaciji koju Cini kat.parc. 1670/ K Krivogije Gornja, u
d, bubvatu PUF-a Opitine Kotor {"3Lilst CG" - br. 85720).
5, FODNOSILAC ZAHTIEVA: “MIVILLAGE" d.o.0. Herseg Novi
&, POSTOJECE STANJE
Lvidom u LM br, 472 uhwdang [g sljedade;
hat. pare. 1570/ KO koyesiie Gornje se vodi kao pasnjak 3. klage u povrin od 2264 m2

T. PLANIRANG STANJE
7.1 Namjena parcele cdnezsno lokacije

| T

Namjena predmaina lokacije po PUP-u je drugo poljoprivredne zemljste (PD), U
odmaku od 1000 + m, van cezure.

LU okviru ove namjene van zadlitene cijeline - Bafer zone UNESCD predvida se zgradnje; A
primarna namjena; poljoprvredno gardinshro, poljoprivredni objekti (objekti poljoprvredne |
stodargke proizvodnje},

-sgkundarna namjena; seoski furizam, sport | rekreacija;

Plapem se omopucuje formiranje parccle za objekat sianovanja i pripadajuca
okucnica (od 1000 m2 do max. 5000 m2] kako za potrebe nove gradnje tako 1 2a potrebe
galzacie neformalnih objekata. Planom se omoguduje formiranje parcels za  objekat
urizma {od 2500 m2 do max. 5000 mZ} kake za potrebe nove gradnfe tako | za potrebe
sgalizacie neformalnih objekata. Na pamelama je moguée graddi vise objekata do
ostignute zauzetosti, Ma predmetnim prostonma pared poljiopmvrenog gazdinstva mogude je
raditi cbjekle za potrebe polloprivrens 1 atodarske proizvodn)e (podtume za preradu 'ulina,i
oca | maslina | objekie 2a smjestaj sloke 1 Zivine, manje?s za uzgo] kanja...). Uslov za
radnju J&, teren u padw do max, 2%, obavezan prislup lokad]i sa [okalneg puta. Za

.1







risiicke kompiekse etno sela unutar drugoeg pelopriviednog zemljigta kofi se formiraju [2
ie parcala moguca je gradnja i novih pristuprih puteva.

zlavi izgradnja na drugim poljopriveednim povriinama

|zgradnja na polioprivrednom zemljilu podrarumjeva sljgdede; Objekte koji se grade  izvan
radevinskog podrugja | keriste na naéin da ne omelaju poljopriveednu proizvadnju. -
konomskih objekata u funkeiii poljeprvrade. billna | stetarska proizvednia; |
posiovnin cbhjekata u funkciji poljspnvrede:

jekata skladidtenja i prerade poliopriviednih  preizvoda, ykoliko postoje infrastruklurme
ostavke;

modnth obpekata koji su u funkeiji poljoprivrede | to gara®a, kodeva, ambara, ostava,
trednisa | alléna, a4 koji mogu pojedinaéna kili kersne powrdine de 50 m2,

jedinadnih stamberah objekata;

= pbjekata saobracajne i komunalne infragtrukiura.

Proizvadnl oblekti na kompleksima poljoprivrede su; prerada polioprivrednih proizvoda,)
proizvednja hrare (atofna i Zivinsks proizvednja), skladiétenje poliopriviednih prolzvoda,
sklad|Stenje vaoca (hladnjace), proizvodnjz i skladigtenje stofne hrane i dr. {(podrume 2
preradu vina, veda i masling 1 objekte za smjesta) sitne stoke | Zivine, manje2e za uzgoj
konja. Prilikom izrade tehnifhe dokumenlacie podtovall Pravilnik o minimalno-tehniékim
usipvima, uslovima za kategeriju i nadinu kategorizacije objekata u koima se puzaju
ugostiteljske usluge u ssoskem domadinstvu, odnosno relevantne tehmidke uslove zal
odabrane djelatnosk. Medusobno rastojanje stambencg dijefa lokacije od susjednlh staja je
min. 15 m, a od avinjaca r viée. Rastojanje Jubrista i poljskog nunika od slambentg oblekta §
bunara j& min. 20 m. Na parcelama je moguée graditi vise objekata do postignute zauzetash.
U okvitu avako definlsanog pollepriviednog gazdinghva moguée je organizovatl i dodatne
[sadrzaje Rarmens Wwnzern tipa T4 etns s2la, ugoahteljstvo, sport | rekreacija
Ekonomskilproizvodni oblekti u funkelji pnljuprlvrada

|zgradnja privrednin cbjekata u funkcii ratarstva dozvoljava se samo na velkim kompleksima
udaljgnim od naselja. ldejno rjesenje iii {ehnigka dokumenlacija za izgradnju objekta mo
macdriati podaike o powsinl pradwdano za korigcenje, vrslama objekala. uslovima prilaza
potrebne infrasirukture, te mjerama zailite Zivolne sradine na osnovu prociene ulles
objekla na Fyvotno sredinu. Udaljencst privrednih objekata u funkciji ratarstva ne mofe b
manja od 100 m od puta, adnasno 500 m od gradevinskog podrudja naselja. Udalienos
moZe bili @ manja, nha osnovl fzvigene progiene uwlicaja i v skladu sa mierama procjens.
dredha o minimalno) udalienosti od gradewvinskog podruéja ne odnosi se na staklenike
plastenika, Priviedna zgrade za uzgoj stoke mogu se gradtl u rubnim zonama neralni
naselja do kapaciteta 50 uslavnih grla stoke, ali van gradevinskog dijela naselja. Kriter)um
Srjestala & obarom na kapacitet utvrdujr se o zavisnosti 0d  poloZaja gradevine u adnos
na nasebe. Minimalna udaljenost objekata za imtenzivni uzgoj stoke, peradi | kranaBa z
kapacilet preke 50 uslovnih gria od gradevinskeq podrudja naselja iznosi 500 m. Udaljenos
made biti [ manja, na sanovy [2vrsehe prodjens wticapa | o skladu za mjerama procjene,
shlopu komplekss za intenzivno gajenje stoke | peradi dozvoljava se gradnja kapacilel
A osnovnu doradu i preradu U funkegi cansvne prozvodn)e. Minimalni kapacitgt osnovn
prmzvm nje U2 kog s& mode odobrili izgradnja primarte darede ili prerade (klanica, hladnjac

i 5.} iznosi 100 uslovnih grla. Bruto gradevinska povrdina zavlsi od inveslicionog uleganja
Kada su u prifanju stara ruralna naselja vemikulame arhitekiure ista predstavjaju posebn
poljopnvredne podrudja jer predstavijaju izuzetno wiijedne agrikultume predigle To s
naselia s tradicionalnem  polleprivredom u poljima | na terasama, odnoana na obroncima
primarskin planina i brda, Ove proslore je polrebho saduvall | obhoviti. Oni 2 mogu koristiti
za potrebe stanovanja ukoliko se radi o postojedim nasekskim slruklurama. Moguéa je
turistitka valorizacija, na nacin da se obnove star objekti, a da se nova izgradnja vréi ha
nadin da ne narugi pestojed stil | piredni ambijent podrudja.

7.8, Pravlla parcelaclle

' Predmetnu lokaciju Eini kat.pare. 16704 KO Krivasija Gom)g, povréine P= 2264 m2. |

%153 Zakona o planiranju prostora i zgradnji oblekata ("Slubeni list CG", br. B4/M7, 44/8,
BB, 11119, BA20, B6/22 104723) definisana je lokacija za gradenje:
"Lokacia za gradenje [u daliemn tekstu; |okaciiz) je prostor kaji se privodi namjeni, u skladu'’

Fa



Jkklady sa urbanistitko - fehnigkim  uslovima | smjernicama  utwrdemim  planskim

ol y indeks zauzetosti je 0.1: P= 226,4 m2

a urbanishChe - behnickim uslovima | smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

kacija moZe biti die ili djelovi jedne ill vide katastarskih parcela, jedna jli vise
tastarskih parcela, jedna ili vife urbanlstifkih parcela, dio jedne ili djelovi vise
rzanistickih parcala odredanih elaboratom parcelacije.

kacifa mora da zadovolava pravila parcelacije definisana planskim dokumantom, Lsiovi
zgradnje na lokacijl odreduju se shodno urbanistidke - tebniékim uslovima, smjernicama
trdenim planskim dokumentam | povrsing lokacije.

okacija j@ privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Slana, kada |e objekat izgraden u

rbanizlicki indeksi ra druge paljeprivredno zembjiste (PD) - stanovanje {S):

- indeks izgradenoat! 0.1: P= 226.4 m2
spratnost: P+1
|;nlinhrﬂnalﬂi procenat czelenjenost na nivou parcele 25% - 30%.

Wertlkalni gabarit

Dozvoliena sprainost U zom druge polloprivredna zemljizte (PD) - stanovanja {5] je P+,
maksimalna visina novin objekata je dwje elake bez obzlra da It su lo npr. suteren + 1 etazg
lli prizemlie + 1 etaze.
Wertikalni gabarit se defini$e | za nadzemne | za podzemne etake objekta. Nadzemne etaze
nogt bitl prizem ke, spratovi potkrodie, 2 podzemne megu bili podnum.

Fodrum (Pa) je U potpunosti ukaopan| dis objekta S ze prostor nalazi ispad poda prizemlja,
odrosno suterena, Objekat mode imati vide podrumakih etaza. Ukeliko (@ namena podrima
garaziranje, tehnicke proslorije, servishe prostonje | pomodna prosforja - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemfe (P} & prva elafa sa visinem poda |ednakom i viSom od ckolnog uredenog
terana, §. prva etaza iznad sutergna il godruma, Ukoliko se U prizemlju obpekta ili u njegowvem
dijelu planira garaZa 1 tehnicke prostorije one ne ulaze u obralun BRGP-a.
Sprat je (1 do Ny svaka etaZa omedu prizemlia i potkravlja/ krova,
Fotkrovije (Fk] moZe biti zavrsna etaza. Najni2a svijella vising potkrovlja ne mo2e biti veds
od 1.40 m ne mjestu gdje se gradevinska lnijla potkrovija | sprata poklapaju.
Zavrina etala mode biti | Povudena etaza (Pa), maximalna 80% povrzine etaze ispod, Gdje
je naznadena spratnost sa PK, znadl da se mode kovath i Ps.

Viaina efae
Majveta vigina etade za ohradun visine gradevine, mjerenja izmedu gormjih kola meduetaZniby
konztrukcija znosi:

- za stambene podzemne atare-garaze | tehnicks prostorije do 3.0 m;
- ra hotelske podzemne eta®e-garafe i kehnidke prostorie do 3.5 m;
-~ 2a slambene | hotelske smjeElajne etake do 3.5 m;

~ 28 osiguranje prolaza za pristup interventnlh | dostavnib vozila, vigina prizemne etaze nal
rtjeshs prolaze nosi 4.5 m.

Sprale visine mogu bl vede od navedenih wialna o #klady =a specialnom namjencrm
objekta il primjena pasebnih propise, s tim 5o vislha objekia ne mofe bitl veda od najvad
dozyaliene vising propizane u metrima i defimsane ovim planom | orbamsticko - tehncki
Lisdcwsirma

Uz deflmsany etaznost do ul:.upne vizine objekata, no ne [ preko ni=sgove maksimalne visine
U metrima, moguéa je organizacija prostora U paluelazama, gdje se sfe na visinama a
meaduscbnom visinskom razlikomn golovin podova manjom od 30 melara ne srnalraju'
pojadinaénim etazama,

orizontalni gabariti
Kota najnlZeq zaravnaloy terena uz ohjekat moée kit formirana na visind najvige 1,0m izn
e prirodnog terena, a svi podaid| koji 52 forrmicaju uz sbjekat trebalu bith fjesem tako da
rilikom uradanja gradevinska parcels, kada se radi v pridrfavanju padina ili savliadavenju

-



= Hoordinate predmatna lokacije:

lvisinzkih razlika berana grade kao kameni zid ili se obla®u kameanom.
¥izina Zida mode biti do 1,0 m. Iznimno, ako to 2ahtijevaju terenski uslow, @ nema apasnosti
od  narréavanja  prirodnog izgleda amhijenta moZe se podzid izvesli kaskadne s
horizantalnim pomakam od najmanje 2,0 m i vizinom pojadine kaskade do 2,0 m.
Frostod famedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 0% pmrrsln&
izmaknute Kaskade. i
Ovim planom predvida se minimaina velitina parcala za gradnju u nazeljima od asq
Z. 3 Ia dvojne objekta 600 m2.

Tt L H

(655539584 471641300
Z|E55514208 471€373.00
3699546572 4716400,/4
A|E555411.82 4716443.°7
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Radi uskladivanja katastarskin parcela sa preduslovima i pravilima parcelacie definizanih
FUP-om Kotora izraduje s< elaborat parcalacije,

Makon definisanja i cdredivanja konaéne lokacije pristupa se izrad elaborata parcelacije)
Elabwratom parcelac)e ubvwduje se lokacija - jedinica gradevinskeg zemllisia

Shodno E113 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnifke dokumentacije z
graden|e oblekta | Slist CG", br. 4418, 43M0) propizano je da tshnidka dokementaciia z;
gradenje objekla sadrfi elabotal parcelaclle po planskom dokumentu, ovperen od strane
Liprave za nakratnine. 1

1.3,

Gradevinska | ragulaclona linija, ednes prema suzjsdnim par:ul_ili'na

Gradevinaks IIH]]E |& lInlja na (GL 1), iznad (GL 2} i iepod pmrré.me- Zamlje | voda {(GL D}, kaojal
predstavija granicu do ks je magude graditl objekatts, Sinaci na taj nadin zonu gradnje,
Cddnesng, gradeyinska limja jg lingja na kalal s& moze lli de koje se moZe graditi jedan ili viss
objekata. Gradevinska [inija koja je orijentisana prema javnoj powrdini mora bitl prik:azana]
refitki sa numentkim podacima i opizana u Elaboratu parcalacija,
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linijg na 3 m od ivice jedinice|
qradevinskog zemljista ~ lokacije. Do ivice parcela moZe se pgraditit zamo uz
gaglasnoet susjeda. Frednfa gradevinska |nfla se utvrduje u skladu sa susjednim
posigiecim objektima ukoliko b ima. Ukeciike nema postojecih suslednih oblekata prednja

-



gradevingka linga je 3 m udaljena od linije
T — jedinice gradavinskog zemiljista.
dem i PIAILES: Yaades ok Fodzemna gradevinska [infla (Gl 0
------ _ predstavlja linfu do koje j& mogude graditi
/ q/ podzamne diglove objekia  (podremns
- etaze). Iste mogu zauzimati vedu powdinu
h:'- -------- Ve / ; od gabarita objekta u nivou prizemlja,
.—' L odnosnn podzemna gradevinska linija ka
S ai— javnc]  povrdini moZe se nadi na

requlacionoj  linjji (i uw izuzetnim
] sludajevlima prolazit izpod infrastrukiumib
- oo objekata Eoje dine |awne povrgine [ulice,
fi-1 — trgavi, parkovske powrdine.. ), spaEudi
D okacia u jednu jedimcy  gradevinskog
A DA zemijiita Na ostalom dijely (bodne | zednje
fa as 7 grad. linmije] mogu s& postavijal da i«ricﬁJ
fim 7 viasnicke parcele ali ne smijy  naruslb
stabilnosf susjednih chiskata,

U okyiru ovako definlsane zone moguce gradnje necphodno je igpofiovati Pre:duslwe_l
odnasng Qdredivanje prostora za gradnju; !
Povriina obuhvatena erkerima, lodama 1 balkonima dio je bruto mazvijene gradevinske
povriine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. .
Erken, terase, balkoni i drugi istureni djelovi ohjakata ne mogu prelazitl gradevinsku
liniju, kao ni minimaina definizana pd=ztojanja od bocnih i Zadnjih ivica parcele.

Pri izratunavanu urbanistickdh parametara, na yripanistiékim parcelama. etate koje slu¥s za
obezbedivanie potrebnog broja parklng miesta (garaZiranje), tehnicke prostorije, senishe
prostorije, proston Komunalnag nfrastrukturnog opremanga, promenade, arkade, pasareke |
pasazi, pjacete Koji omogucavan komumkasiju uratar kempleksa ne ulaze u ukopn BRGP
E:mpleks.a. Takode. otveroni (nenatkimveni] bazeni sa pripadajudem plaznom povrdinom na
&

fasama, krovu 1u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni BRGP
mplekss.

PREPGRUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE 2A ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEFOGODA | TEHNIEKD - |
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA '

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCLIE OBJEKATA

Prilikern izgradnje novih objekata | dogradnje postaledih u ciju obezbjedivanje stabilnosti
terana, investitor je duZan da izvrdi odgovarajudée sanlrane terena, sko = za to pojavi
potreba. Prje izrade tehnicke dekumentacije preporuka investitorne j& da izradi Frojekat
necioskih istraZivania tia za predmetnu lokaciiu | elaborat o rezultatima izvréenib geolnkit
israfivania © na iste pribavi saglasnizst nadleZnog minisfarstva, Projekal kenstrukcije
prilagoditl arhitektonskom fiedenju uz pridrzavane vazedih propisa | pravilnika: Pravilnik d
opteredenju zgrada FBAB BY {81 list SFRJ" br. 1187 i Praviinik o tehniékim nomativima za
izgradnpy obrekata u seizmickim podruiiima (S List SFRJ" br. 31/81, 49/82, 2168 i 52/90)
7a potrebe proracuna koristiti podalke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidralofking
arakteristikama u 2onl predmelne |okacie. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
ahtijevima sigurnogts, ekonomitnasl | uinkdonahaesd objekata. Pozebnu paznju obratiti na
ropisivanje mjera anlikorozivne zastite konstrukciie, bilo da je rje& o agresivnom diglovanju
tmoafere Il podremnib voda.

nstrukdiju novih ocbeketa oblikevati na savremen nadin =a krutim tevapicama, oz
fj@sanja sistema noSenja po spratovima, =a jednoataymim osnovama [ =32 [f@snOMm
gizmickom kencepcijom,

a osnovy sadrzaja Kara saizmicke raonizacie Cme Gore, prostor Koji cbuhwveta PUP
tor-a j& [ocimn u zoni 1X stepena MCS skale, Na osnovu sadrfaja "Privremene
eizmeolotke karte za Crnu Goru™ taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
iZmiskog intenzilela. Ovae kara jg osnovna prateca podlega vazecm  TehniEkin
ormativima za izgradnju objekata o seEmitkim podrudjima na teritarrji Crme Gore | 1IZra2ava
tekivani maksimalni inteénzitet zemljotresa u povratnom periody vremena od 500 godina, sa

K=
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jerovatnodéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacie od &3 2 %, &ao ja
rbiZno  ekvivalentno povratnom perodo vremena od 475 gadina za shiéa) 10 %
jerovatnade prevazilafenja degedaja u okviru 50 godina eksploatac)e objekata.

slite od pozara

reventivina mjera zastite od poZara je postavijanje objekata pa o vedermn medusobhnom
astojamu kako bi se sprijedilo prenofenje pozara. Takods. obavezno Je planirall | ocbezhjed|t
tilaz valrogasnih vozila objeklu. |zgradeni dijelovi predmetnes lokacije maraju biti oprermljen
nkcionalnom hidrantskomn mredom Koja &2 omoguciti efikasnu zadtilu, odnesno gagonj
stalih poZara. Planirani objekat mora biti pokrven spolnom  hidrantzkom  mreZom
gulisanom na nivold kompleksa u skladu sa FPravilnikom o tehnldkirm nomativima za
idrantsku mrezu [ gasenje poZara (31 st SFRJ br. 30/81)

ehniékom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od pofare shodno propisima za avu
rstu objakata. U ciju zadlite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o
Zastiti i spadavanju {,Sluibeni list CG br. 13/07, 05/08, BB/09, 3211, 5418, 1467211 03723) §
Pravilnikom o mjerama zagfike od elementarnih nepogoda ( Slu2beni st RCG® br. B/%3)
Zakanu o zapaljivim teénostima i gasovima { Shefbeni list G br, 260110 1 4815},
Shadng Elanu 9 Zakona o zastiti 1 zdravliu na radu {(Slubeni list CG" br. 3444 § 44113) pri
fzradi lebnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisma o uwedenju prostora |
frgradnju objekata izraduje lehnitku dekumentaciju 2a lzgradnu cbjekata, namjenjens zag
radne | pomocne prostorije | objekta gdie s& lehnaloski proces cbeavlja na otvergnom
prostor, dufan je da predvidi propisane myere 2astite na radu u skladu sa tehnolofkim
prajelktim zadatkom.

8. UsLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SRERINE _
U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe a projektima za koje se wiSi procjens
Utizala na Zivotrnu sredina {51 lisl RCG® br20/07, Sluzbeni list CG" br. 47A3, 53114 | 37718}
podnesilac zahljeva fe dufan da pribavi odluku o potreb] progjene uticaja na Zivofnu sradinu
pdnosno Rjedenje o Jdavanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projektafobjekta na
Fivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO CBLIKOVANIE

Plangm se delinife obaveza povecanja sistema zelenih poveSing unutar urbanih podrutia
(GURY, odnosno nasselja [PUP), a zabranjuje njinove amanjivanje, U smjeru: Formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanfa novih zelenih povrsina pe odredenim principima 7 W
planiranim odhosima prema nampenl, oIrZavanja, ofuvanja | =anirana {rekonziukcija,
regeneracia i obnova postojedée vegetacije) postajeclh zelent povrsina.

Flanem se propisuju osnovne kalegorije Zelenih povriina unutar urbanih pedrugja i nasela;
Telene povriine namijenfens jevnom koriddenju (parkowvi, trgovi 1 skverowl, zelemls oho
administrativnih i javnih objekata i ulidno zelenilo);
= Zoleng povrEine cgraniCenog Korigfenja {Zelenilo zatvorenih  blokova  stambeniby
gradewvingkih prosfora; zelentlo sporsko-rekreativnib povrding (sportska igralidta); 2elanild
predikolskih ustanava i Skala; zelenils zdravstvenih ustanova); i
zelene povrdine specijalne namjene (zekenilo komunainih abjekata, zelenilo poslovnif
prorzvodnih objekata, zelenile pojedinatnih-individualnih stambenih objekata, i sL.).
Fa sy navedene zelene povring, neophodno e uraditi detaline studijp predjela sa
taksacijom zelenog fonda, Na ovako defimsamm podiogams radin el projekal uredenjs
Zalenila ga svim moguéim sadrZajima u skladu sa Praviinikom o blidem sadr?aju i formi
mlanskog dokumenta,

U} izgradenim dijelovima nazelia, posebna u dijelovima kofi sU obuhvaceni uslwima zastite,
treba sacuval tradiccionalne kompaktne (koncemnaane, gudcs) graditelske strukture, ali na)
nadin da so dio preostalin neizgradenih povrsing rezervigs | 28 otvorene | javne povidine,
Zalens povregine u zoni stanovanja — Za zadovoljenje petreknih pavegina za mekreaciju,
pofrebno e da zelemlo v ckviru namene stanovanje zajedna sa objektima prosviste u

keqem se plandau oblektl za rekreaclju iznosi 16-20 m2fstanovmiky. Qv vaZi za nova
haselja, dok se pn rekonstruked|l postoledeq thiva, a marociti zabvoranin stambenih blokowa
powrsing zelenlla treba da iznost B .00 m2fstanovniku, dok sktivne rekreecione povrSine trebs!

g Zauzmu 3 00 mZ po stanavniku . |

)



11

USLOVYI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

astavni dic UT wslova je midlienje o potrebl irrade HIA sludije br05-349/2024-3 o
17.12.2024 god. i Rjedenje o konzervatorskim uslovima za lzgradnju objekta, namjene PO -
ruge peljoprivredng zemljeéte, na lokaciji koju Gini kat.parc. 1570M KO Krivoje Gomie,
rUP/-05-651/2024-3 od 11.12.2024 god. izdate od strane Uprave za zaslitu kulurnin
obara — Podruéna jedinica Kateor,

hodng Studiji zastie kufumin dobara na podruju opétne Kolor za predmetnl prostar au
redvidene =ljedede mjere:

Mjere V — Sljunkovite poljs

- Me planirati inbervencije koje mogu da dovedu do devastacle arhesdsskih lokaliteta |
abjekata (lomuli, i 1.}, kao | fortifikaciomib kampleksa | objekata

- Izraditi projekte sanacije, sanirati poslolede @ zaustavil etvaranje novih majdana Sljunka
- Giradnja navih objekata moguda je samo na obodu polja, uz prosirenje ili proguisavanje
postojedih tradicionalnih stambenih grupacia.

- Pri gradnji novih ohjekata, vazno je postovati naslijedano mjerile {proporclje | veliinu)
tradicionalnib gbjekata,

- 1zradith procenu priradnih vrijednosti podruda u skladu sa Zakenom o zastit prirode.

- Rarvog padrudya neba planirati krez intenziviran)e poljerivredne i stocarzke djelatnosti, kao
| kroz razvo] seoskog turizma, kao i sporsko-rekrealivnih aktivnost! koje ne zahtijevaju
rmacajne gradevinske radove | promjenu prircodnag stanfe terena”

shodne gora navedencmn wbhwdenc je da nije potrebna izrada pojedinadne Prociere ulics)a
izgradnje cbjekla, namjane PO — drugo policpriveedno zemlgeste, na lokaci)i koju &ini kat.parc.
18704 KO Krivesije Gomje, na kulurnu bastinu (HIA),

Ukolika prilikom zvodena radova, blls gdje na writarl plana, nade na arhealoske ostatke,
ve radove treba obustaviti | o tome obavietiti nadleZnl organ za zastitu spomenika kulura,
ko be se prayzele swe neophodng mjere 2a njihovo Zastilu.
Jvim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njlhove okallne kag
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog rarvoja na nadin kojlm s
postuje niihov inlegritet @ status (kultwrno dobre od medunarodneg znadasa), | dosljednao
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kultumih dobara i Zakon o
Fastih primmdnog i kultume-iston)zkog podotja Kotora a takede u skladu sa dokumentima ko
Eu daneseni 24 ovaj piostar.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIIVGSTI FLICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbieditl prilsz | upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivost u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora | lzgradnji objekatz |
Fravilnikom o blifim uslovima i nadinu prilagodavanja abjekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretlivosti lica ea invaliditetorn ("SI, list CG" br. 48713 1 44/15).

13.

USLOVI ZA FOSTAVLJANIE | GRADNJU POWMOCNIH OBJEKATA

akaltmalna spratnoat pamocnih objekata koji =& grade uz glavni objekatfobjekie (garaZa)
jetnje kKuhinja, ostava..] je prizemna {F), 2 maksimalna vising je 3,0 m. Pomocm objekat ne‘
smije prelaziti predvidene gradevinske linjje. Maksimalna povriina je do 30,0 m2.

Ff parcelama gd|e ze grad stambernl objekat, moguéa je izgradnja pomoenih ohjekata.
J

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KGJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SADBRAGAJA o _ |
/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

f . _—




| MCGGUENOST FAZNCG GRAEENJA DBJEKTA

Maguéa je fazna izgradnfa i treba je predvidsti projekinemn dokumenlacijom.

TUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Mslovi prikljuéenja na elekircensrgatsku infragtrukiury

"‘—'aﬁﬁf‘g sliko s= objekti grade u zoni nadzemnog elekfroensrgetskog voda {dalekovoda)
o7 otgleophodno je uraditi Elabarat uskladenosti planicaneg objekta 1 dalekovoda u skladu sa

ehnicku dokumentaciju u dijelu eleklrcenergetsioh instalacija potrebno je izradili u skladu s
lanam &lekirpenargetska infrastiukture, vadedim tehniélom propisima i normativima. Prilikom
izrade tehniéhe dokumentacije za fazu elekiroenargelske infrastrukiure potrabno je postovati
ulative, standard i normatree, te pribaviti saglasnost nadle?nog preduzeda. Mjesio i nadin
Ahljudenja oblekta na elekiroenergetsky mrefu odredice se nakon izrade tehnifke
Hékumenlacije struéna shizbe CEDIS-a

Fravilntkom o lehnigkim normativima za izgradnju nadzemnth slektrosnergetskih vodova
nazivnog napena od 1 kW do 400 kY ("SLEst SRJ" br.18/92) na kaji j& neophodno dabiti
isaglasnast — mislenje nadleinog organa.

17.2.

Uslavi prikljutenja na vadovodnu £ kanalizacienu infrastrukturu

Saztavni dip uslova su uslovi za prikljuéak na vodovednu | kanalizacionu infrasteukturu,

17 3

Uslovl prik(jufenja na saocbracajnu infrastruktury

174,

Fredmetngj lokasii se pristupa sa postojede lokalne sanbracajnice kat parc. 160147 — |avni
putevi KQ Krivodijo Gomje, preko kat.pare. 15587 KO Khivoiije Gomje (Sluzhenost prolaza u
korist kat.parc. 1570/ KO Krivedije Gornje - Ugovor UZZ br. 1037/2023 od 14.06.2024 9], uzl
uslove nadleznog organa

Oxtali infrastrukturni uslovi

Ma sajtu htho.f wwweekip me/requlatival nalaze se relevantni propisi o skladu sa kopm se
obavla izrada tehnléke dakumentacije.

|‘Sajt na kame Agenclia objaviule podstke o postojetem sfanju eleklronske komunikacione
hfrastrukture htip:fekinfrastuklura_ ekip.malekip. ma

Adresa web  porlala  httpuiekinfrastrskfura skip.medekipdoginjsp  preke  koga  swe
Fainteresovane strane od Agencije za telekomunikaciie | postansku djslatnast mogu d
zatrafe otvaranje korshitkog naloga, kako bi pristupili georeferencirzno) bazi podalak
plekironske komunikacione infrasirukiure,

1E.

EOLGSKIH, HIDROGECGLOSKIH, GECMEHANICKIH | SEIZWMICKIH) PODLOGA, KAD |

E:TF[EEA IZRADE GEQDETSKIH, GEDLOSKIH (GECTEHNICKIH, INZENJERSKO-
SENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZHIH RADDVA | DRUGIH ISPITIVANIA

rijg izrade projeking dokumentacije shodno Elane 7 Zakona o gecloskim istraZivamima ["S1)
ist RCG" br, 28093, 27704, 42104, 26007, 7310 1 28/ 1) izradili Projekat geoloskih istraZivanjs
la za predmatnu lokaciu i Elaborat o rezultatima izvrdenih gesingkin strazivanja,
ve proradune sefzmicke stabilnogti zasnovali na possbhe  izrademm  podacim
ikroasEmlcke rejanizacije. Podrudje opsting Kotor se nalazi u |X zoni seizmidkog Inenzite
a MSC.
Projekat konstrukeie prilagoditi arhltaldonskom rjedenju uz pridrzavanje vaZedih propiza
ravilnika: Pravlinlk o opteredenju zgrada PBAB 87 {"Sllist SFRJ", br. 11/E7) i Pravilnlk o
ehnickim normatlviina za izgradnju objekala visckogradnje u saizmickim podruljinmg S, si
FRJ'. br.231/81, 21/86 1 52/80).
a potrebs proraduna koristitt podatke Hidromeleorolodkoy 2aveda o klimatskim i hidrglogkim
arakterislikama u zoni predmetne Ivkacie.

18,

POTREBA ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

!

20,

REANISTICKG-TEHMIGK] USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Ognaka wbanistitke parcele PD - stanovanje {5)
| Kat parc. 1570/ KO Krivosijs Gornje







Maksirmalni indeks zauzatosh 0.1

faksimalm indeks izgradonosti 0.1

Povréina urbanistiche parcele povTsina 22584 m2

{EL'E P)

Bruto gradevingka powigina oblekala {maM P= 226 mi

ERaY
j cigakaimalna spratnost
Lo gbiekata

P+1 uz moguénost formiranja podrumskih etaza_

Parametri za
|pa rkiranje odnosno

| .z 0%#Maksimaina visinzka
o ota objekta

a sprainost P+1 maksimalna visina do vijenca iznosi 8 metara, a do
lemena objokia sa koeim krovorn 10 metara, dok je kod objekia sa
ravnim krovorm maksimalna vising 8,50 m.

Mierene se vréi od najnize kote okelhog uredencg i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do imaksimalne kote objekta prema gmej
navedenom.
Broj parking mjesta mora da zadowali potrebs za parkicanjem
onignika, saglasne nommativima. Normatlvi su, saglasno Pravilniku o
bliZem sadriaju [ formi planskog dokumenta, kao 1 stepony
motorizase u Kotore, slieded:

Stanovanje (na 1300 m2y 11 parking mjesta

[lokalni uslowi: minimalng 8 pm, maksimalng 13 pm);

garaZiranje vozlla
mjernlce 2a

ablikovanje i

materifalizaciju,

. posehno v odnosU na

| mbijantalna

vojstva podrugja

Dhlikovanje objekata mora  bili  uskladenc sa  strukturama
neposrednog okriZenja, U pogledu osnovnih paramatarz forme
principa arganizovanfa fizitke sredine Prilikom oblikovanja ohjekata
treba voditi raduna o jednostavnosti proporeile i forme, prilagedenosti
ffarmi abjekala topagrafll terena, prilagedengst kKlimatskim uslavima i
upotrebi autohtonih malenjala | vegelaciie, ocdngzno treba uvaziti
natela: jadinstva, ambijentalizacije i kontekstualnost prostora,
Materijalizacia objekata treba da poftuje ambljentalna svojstw
podnedja, kroz  upotrebu  kake aulshtanih  elemenata lako
savremenih materijala, &ja boja, tekstura | ostela vizuelna svojshy
afirmigu ambijentalne lvalitete planiranog podrud)a.

Imajuci v vidu gore navedeno za wurhana nasella se utwrduj
megucnest gradnje svih  arhitektonskih sfilova  (vodilt raduna
meduschnom uklapanju arhilektonskib stilova), dok se za rurain
naselia uiyrduje obaveznosl primiene tradicionalne §f  vernikularn
arhitekture  ruralnog  naseljla i o minimum  za  prodel
¥ nrednja/glayna fasada”) planiranih cbjekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi 82 omogudila izgradnja novih abjekala | ureden)e tarena, prij
realizacije definisane ovom Studijom lokacle, potrebno je izvré
radélEcavanie i nivelaciju terena i kamunalno opremanje zemijta,
=kladu s8 datim usloyvima;

- prilikomn zgradnge novih objekiata u cilju obezbjedenja stabilnost
terena, potrebne je izvrditi odgovarajuce sanlrange iarena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikam dalie projekiantske razrade, pesebnu pafnju obralti na
E—‘Jmitekmnsko oblikovanje, = abzirpm da treba da predstavija

edinstven | prepoznat]iv prostor, prodet razligéitim namjename |
unkciiama;

fkovno | oblikavng rfeienje gradevinskih atruktura mora svojim
Izrazurn da doprinosi opsto] shici i dozivliaju ekskluzivnog primorakag
mjesta, svojom reprezentativnoscn i loalitetom obrade i izrade,
- UZimajusi u obzir spedifitnost podrudja u pogledu abilnih padawnj
(kige) koja w wrbanim jezgrima, zbey prisutnog aerozagadenja moz

[




fimal negativnie uficaje, 2 isto take | velikih vrucina za vrijeme ljeta,
treba koristiti pestejane materjale;
- nije dezvolieno ogradivanje parcela, vo¢ se intimnost postife
dispoziciiom objekata u okvlma parcele kojorn se slvara unutragnji
zajadnicki prostor. 1li Zelemlom;
- do donodenja Plana generalne regulacie Crne Gore mo2e s
jradifi na diielu parcele, ako nedostsjuci dic parcele ne ufite n
funkcionalnost i prisfup objekiu i uz usiov da se indeksi zauzetosl
izgradenosli wtvrdani za urbanistiéky parcelu umanje za nedostajud
o parcele;
- gradevinsko kansfruktivne sisteme neophodno je prilagediti n
nalin da se mogu projektovati i izvestt inte2ivei 2eleni krovovi koj
podrarumlievaju sadnju drvedéa 1 vedu pokrvenost krova zeleni
povriinama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjariti
uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako u pogledu
pena oZalenjenosti unutar parcele, take i dubine supstrata
arigGanih vrsta za czelenjavanje. |

nergetsks

rimjenu  niskoensrgetsklh  zgrada, unaprijedenje wredaja 2

lavi za unapradanja [Fobaoljan]e energetske efikasnosti posebne se odnost na ugradnju l%

kaanosti

limatizaciju i pripremu tople vode, unaprijgdenje rasvjete, koncepta
maligentnih  zarada {upravilanje potrognjom  energije  glavnik
trogaca ¢ jedneg centralnog mpesta). Sve nabrojane mogudnast
B u odredong mjeri mogu koristiti pel |lzgradnpi objekata nal
riobalnomn podrugju. & obzirom da se oko 40% energle trosi o
gradama, EU e uvela propize kako hi s csiguralo smanjenje ove
otrofnje.  Klucn  dokument  je  Direkiivea o energetskim
karaktenistikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojop swe driave
Bl treba da pobolfaju svoje propise koje 22 odnose na 2grade,
primjeng minimalhe zshijeve u pogledu enargetske efikasnosti za
sve nove cobjeklefzgrade, kao | zz postojece zgrade e je
renoviranje U toku. Move wverzla Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena y maju 2010. q., pojadava energelzke zaktjeve Direktive iz
G02. 9. Prmizgradnji novih cbjekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energule obezbijedi = atermativnih izvara energije, pri damu
reba voditi raduna ¢ amblentalnim | pejzainim Karakleristikam
knuzenja bududih objekala. Odrzlve) potrosnjt enemgije treba dat
prigrilel racionalnim planiranjemn poirofnje, ta implementacijom mjera
nergetske efikasnostl U sve segmente energetskog sistema,
Energelska elikasnosl Je prepoznata kao skonomiGan i brz natin 2a
povacanje sigumosti snahdijevanja energijom i za smanjenje emisija
asova staklene badte odgovomit za kliimateke promjene. Gif
veobuhvatne ugtedes energije, a fime i zadtite Fivolne sredine, de
teoriti preduslove za sistemsku sanacijy i rekonsmukciju posinjedih:
reda, a zalm povecan)e obavezne toplotne zastite nowih objekata.
Fresjeine stare kuce godldnje troSe 200-300 kKWhimZ energije zs
rjanje,  standardne  Zolovang  kuoce izpod 10D, savremens
igkoenargetske kude oke 40, a8 paswvne 15 KWhim2 i manje,
nergijom koja se danas potrodi u prosjeénoj kudi, moiemo zagrijati
- 4 mskoenergeteke kuce ili B - 10 pasivhih kuéa,

najvede; rmjen treba konstiti obnovljive izvore energije — sundevo
ratanje, wode, vazduha | dr. Kada su u pitanju obnovijivi izver
|:\[nm'gijsr. pesabng treha naglasiti potenclal korigcenja energijg
direklnog suncevog zralerja. Solame sisleme treba maksimalino
primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrifednost
Tkrovovi. kos tereni, mjesta za odlaganje olpada i dr.) uzimalwéi u
obzir ulical sjenke od ausjednih objekata. Prilikom projektovania
solamib_ sislema. necphodno g voditi raZuna o ficaju na

- ™



ambijentainy i pefzaing sliku ekrizenja kako s na bi naruéila
autentifnesl prostora. Solami sstemi moraju biti zasficeni  od
unutrasnylh i spoljpsnjih kvarova. 3 obzirom da prostor Boke
Relorske karakleriSe veliki broj dana =a grmiljavinem, neophodno je
predvid]et! odgovarajudu zastitu =istema od atmoeferskih praznjenja
u sklady sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslowi b
nezaslenjehost pmstc:ra FPlana omeguéuju  kongcenje suniev
ernergile — xa grllane i osvielllavanje prestora, grijanje vode {klasu&?
solarni kolektoerl) 1 #a prolzvadnju elektritne ensrgije {fotonaponskn
panel). U ukupnom energetskom bllansu objekata, vio vaznu ulogu
igraju toplotni efekil sunfevog zradenja.

Z7a pobolifanjo energotske efikasncsti neophodne je koristith
direktne 2uncovo zracenje kao neiscrpan izvor eanergije i to nal
sljedede nacine:

- Pasivng: za grijanje i osvieljenje prasiora;

L Aktivno: sistem kolektora za pripremu lople vode; fotonaponahkes
gelije za proizvodnju elektridéne enangijs.

Pri projektovaniu i izgradnji objekata voditi rafuna o

- Drijentaciii objekda, pri demu staklens povrdine treba Koncentrisan
ha |ufnaj fasadi, dok prozors na sjevemao] fazadi freba maksimalno
siman)it da se egrande tuplothi gubic;

- Praviinam dimeanzianizganju i izgradnji konzola koje predstavijaje
banjery | spredavajuy prodor sunfevilh zraka ljetl (kada |e Sunce
visoko) &ime se vrdi redukcije pofreba za dodatninn hladen)em
mrostarje | podize energeteka efikasnost objekta,

- Primjeni elektnénib roletni | zavjesa koje spretavaju prodora taplote

unutar prostorja u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilageden za postavianjg
kolekiara,
- PaloZaju objekata u odnosu na  zasjencensost,  iZloFenosh
dominantnim vjetrovima;
L Oblikovanju objekata prilagodavanjem za Korifcenje sunéeve
merglpe | dr.
Tehnologiji izrade folonaponskih sizterna;
Podkonstruktivrilen elernenlme ze instaleciu fotonaponskih sistema))
ntikoroziveoj  zstiti, nomalnem | dodatnom  opteredsnju  na
snovnu konsklrukciju objekla.
clonaponske elemente kKorishl na svim mpestima gdje |& I'Ij|hC.‘l'u'E
rimjena uohifajena 1 opravdana, a za 2nadajniu  proizvodnju
lektriéne enargife pomodéu  ovin sisterna, potrebno je uraditi
raethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih | ckalodkin
arametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optifka sredshal
a8 bi podstakli refleksiju, lomilj@nje svietiosnih Zraka, ili Za aktivni il
asivni prihvat swjetla.
avremene tehnologije
olamf krovovi
eoma dobra moguénast kada je u pitanju razvo] energetie opsting
otor a i $ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
reven budu prekriveni povim solamim plogicama umijesto da =& na
ostojede Krovove stavljaju dodainl solarm pansl. Solame plodles
ocgu imati i elemente za gnjanje popul onih za grijenje stakals
utamobila, 2a t:-pl]en]e shllega s Krovova, kao | ra stvaranje o







e
-T= T
.

Mehanitka ctpomost solarmb pladica je veema velka, dokazane je{
da su prilikemn mehanickeg udara olparnije od klasiénih krovava o
opeke, gline, drveta, U slugaju Implementacie ovakve tehnalogije
opStina Kator, a i cijela driava bi mala efikesne ekonomske udinke
anu potreby za uvozom elektricne energije, samim tim mamu
wignost od dr¥ava 2 regiona, manju potrebue Za prmzvn-dmﬂm
lekirine energije, & kao jedna od Eljuénih prednosti s obzitorn na
lobalni problem zagadenosti Zivotne sradine, j& cinjenica da je to
koleski privatljiva energija, o Cijem procesu preizvodnje nema
ggafivnih ulicaja na ckelimy. 8 obzirom na to da je ideja da =a vidak

X R ; roizvedene energije skadidti za korigdenje po polrebi, na tay nadin
;.""5 . | =2 mogio uticati na rasterecen)e elektroenargetzke infrastrukture,
TR anje gubitke probrvedens enerdlfe, 2 samim tih 1 daleka vetu
- ikasnosat, |
Z21. DOSTAVLIENG:
- Padnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urhanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22. GEFtnEI-W.AﬁHI
URBANISTICKG-TEHNICKIH USLOVA:
SAI'I.E_,E Al NA SAVJETHICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA I
%ﬁadum& dipling.arh. Jelena ﬁ%ﬁn'flrdiiﬁ, dipl.prav,
2. l?é/CEND SLUZBEND LICE:
.-"' L :\""\-
'1 ql\.lu'idp:' ,&*
|’ <3 -
24. MP " “ potpis ovlaiienoy sluZbenoy lica
J'-'H'\- - I
l.’J I'l'l
25, PRILGZI
- Grafigki priloa iz planzkog dokumenta
Tehnicki usloyl u skladu sa poesebnim
proplanm
- List nepckretnash | kopija ka'taatarsk:}gi
planz
NAPONENA:
- Prje podnodenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-pravna
adnose.

- Urhanistitko — tahnitki uzlovi su informacija 1z vaZedéag planskog dokumenta o uslovima
gradenja na cdrodenc lokacl]l | kao takvi ne proizvode neposredno pravno dajstva,
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Crna Gora Adrasa: Palata Draga 336 Starl Grag,

Uprava za zastitu kulturnih dobara B5330 kator, Lrna Gora
tel: 4352 32 325 B33

Podrucna jedinica Kotar Ol & i A e-nail; spomenici @t-com.me
Cir.Jaizne it pegine Katar
: .:'I-'_‘ill..':ll'r atF e i3 e -'r;" I
Broj: 05-349/3024-3 :_:fllli? ~_!~ilf1l‘r-';:rln o eéribg [Tl ll,-njl:qi[ﬂ_:'. 17.12.2024_ geditg
| .
oy [/ |pew ||
—_ o e e

. Opétina Kobor
- Sekretarijet 24 urbanizam, stanovanje 1 wroedenje prosiara

Fostavani,

Postupgjuéi po Yasem zahew, be, D3-332724-13804 od 25.07.2024. godine, doslavijenog
26.07.2024. goding | zavadenog pod brojem 05-34%/2024-1, za davanje miiljenja u pogledy
potrebe spravodenta postunka pojadinadne procjense Llicgja Zgmdnje ohjeka, namjens PD -
driego poloprivredno zemljiste, na lokacii koju finc kal.parg 15704 KO Krhvosdije Gornje u
zahvatet FUP-a opstne Kotor, na zultumo bastinu, Uprava za radfity kalturmlbh dobars,
konstatuje sljedede;

= Predmetna Ickacija nalazi sc u sjoveraisioftnom dijsio kataslarske opdtine Kivodija
worme W neposrednom Zaledu zaskcene chaline Prrednog @ kulturmo-lstorijskog
podruda Kotora. Predmetns [okacla predsiavia neizgradenu povrinu o okvird
Sljunkovibog polja Dragalj uz lokalni pul o adlemiénom rurainom ambijenlu, Opisana
lokacija tekoede s2 nalazi na praveu Pretpostavijene trase imskog puta.

= 5hodno Macrtu urbanisti€ka-tahnifkih uslova na predimelng) [okaci) mogudée je izgraditl
chjekle primarne namjene - polfopriviedno gazdinslve, poljoprlvredni objskt {obekli
poljopriviedie 1+ slobarske prazvodnje), kao | obgekte sekundarne namjene: sooskl
turizam. spon | rekraagia,

= Shodno Slodiji zastite kullurmth dobara na podrodju opétine Kolor ya predmetni prostor
s preduidans sljedans mjars:

MJIERE V- SLIUNKOVITO POLJIE
Ne planirotr infervencife koje mogu da dovedy do devastaciie
arfreologkin Iokaliteta 7 objokata dumud, § 51 kao | forfifftacionity
kompleksa | ohjokata,

- lzradifl proyekte sanaciie, saniralff postojede | Zaustavili ofvaranfa
ncvih majctans Sionka.

- Gradafa nowih olyehala rmoguca je samo na obodu pafia, oz
prosicafe i pogudsdavanie posioedh fradicionalnd  stermbenik
grupEcya.

-  Pri gradmi novih objekats, vaZro j8 poftovali nasiiedlona mjsmlin
foroparelie | velitinu) fradicronalifh obfekata.
iZradifi procienc porodrift vikecno st noordia o sklady 2a Zakonom
0 zaSHY prirode.

-  Razvol podrudis feba planiralf kroz infenzivivanie pojioprvieone |
stocarske dielafrosti, hao § kroz rezeol seoskog lunzma, kso f
storlska-rokrealivnif - akifenosfl kofe e zahijevajy  zracaing
gradevinske radove § prontieny prireanog starya lerena,

Uzimajuéi u obzir da 50 predmedna lokacta nalaz van chupvata xagtidenss Podruf)a i njggove
zasticene ckoline nije potrebna izrada pojedinatne procjene uticaja izqradn'a objekla,
nampens P - drugo paljopnvredng zemlfisle, ne lodacijikeju gine kal_parc. 157004 KO Krivosija

Stranica Lod 2



Bomje u  zahvalu PLIP-a opétine Kotor, na kulornoe bagtina (HIA), a2 radi ofuvanja i
unapradenja ambijentalnih vifjednosti prostora kaji 52 nalazi u praves Pretpoatenljene trase
nmzkag puta. zdadte se konzersalorski bslowl,

& pobteyanam,

Crbradilic
Sofija Hajrizaj, arhilekta
Aleksandar Samardfic, pravnik

o R——

TS __
Dr Petra Zdravkovit

direklarica

Dostaviti:
- MNaslovy;
- Ll splse pradmeta,
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Crna Gora Adrasa: Palata Drago 3348 Skari Grag,
Uprava za zaftitu kubumib dobam | clnaduis 85330 Koter, drna Sora
P - . Gratiosky pira widfiae Fotos gal: 438 32 025 433
Podrudna jedinica Kotar _— ‘I'} D EG eyl spomeici@t-cam, me
:|-.|_I;':I'Il.i.':i}.'_’|" Ges oyl Bren baid e Ui |
, b [Ehchiiirg) - | 1|

Broj- UPH-05-851/2024-3 || .!]T ?Qy‘b j& f?“ 6‘ @!11.12_3':124. gadine

g za zadtiu Kuluemib dobara postupaus po zahl;e'.m Sekretarijata za urbanizam,
ovanje | unedenje prostora, Opstine Kotor, br, 0333302413804 od 25.07.2024, godine.
avijenog 26.07.2024. godine [ zavedenog pu:ud brojem UP-03-65172024-1, za izdavanje
-:a‘F.nﬁ' ervalorskih uslova 7a izgradnju oHekta, namjene PL - druge puljcrpnvredn-::b zemjjiste, na
" Yaci kegu Sine kat parc. 16704 Krivodle Garmpe o Zabvaty PUP-3 opStne Ketor, seglasno

Elanu 102 stav 2 i &l. 191 stav 2 Fakona o za&tit kultumib debara ("Sllist Cmea Gore™”, be, 480710,
40811, 4447, 1EM19). te &l. 161 &l. 458 stav 2 Fakona a upravnom poeswupku {81 list [‘.rrm Gorg”,
fr. SEf14, 20015, 40016 13717, donosi-

RJESENJE
o konzervatorskim uzlovima za izgradnju objekta, namjene PO - drugo pojopriveedno
remljl&ta, na lokaclli keju Elne kat.parc. 157004 KO Krivogl)e Gom]e u 2ahvata PUP-e -
opstine Kotor

I

1. Pologs) pradinetnog abjekia planrat! eko da njzgov odnes sa objekima i planiranim
lokacilama u negosrednaj akolinl bede o sklady £a ruralmar: matvicam autenticrib
ruralnih cjelina u Cragaljskom poljiy;

2. Proporoje, medusohne gdnose yolumena, fasenje krove, odngsa peno - prazno na
fasadama pradrmatnog obgakta, planiratt po uzoro na lradiciohalnu arhitakioro
ruralnog podnudia Krivodija {elements inferpretiral, & ne kopirati);

3. bzirom d2 =& predmeing lokacja nalaz u praveu Predposiayljgne Irase rimshkog
pula, zamljane radove sprovoditi uz arkealagki nadzor LU sluéaju  nailaska na
tragowve arhoclofkoq karaktera, prodvidjeti postupanje u skladu sa Elanaviena B7 i 8B
Fakana o zastiti kullumih dobara;

4, Pri dpotretnmater|ala, prednost dal tradisonatnlmn malesijailna oleknlkams gradnje,
8 Ukclika se ¥oriste savremeni materjzli, ne ta¥iti kamuflirarju | imitaciji (postavijanje
kamenih obloga preko savremene konstrukcije), ved autentiénim izrazom oslvarii
kvalitet inferpalaciju {pr. natur belan kao zavréna obrada fasade il fasada
maliotlsana makerom Kol sadréi mljcvenu opeko 1 sliéne obrade).

2. U zavrino] obradi fasade konstiti boje zagasitih | tamnih tonoyva, koje se uklapaju u
opéti fonalitet prostora, bez upolrebe jakih vizuelne nametlivih boja koe odudaratu
od toraliteta radwisnaing arkitekivre;

£ Paremo uredenje rijgit u skladu A nAamjenom parcele — Oruga Poljoprivredno
remljigte | masljedenom matricom polfoprivrednih parcela na paljima vz oévanje
wrijeeinlh elemanala mada, kortsled! radiconaing tahalke | matarljals.

Korzervatorsk progkal uradill v skiacy sa Praviiniker o bliZam sadrFaju Konzensatorskog
projakia Zza sprovodenja konzervatorskin mjera na kulurmom dobeo (SLlisL S Gora, or
G1/18).

Projeizat craden u skladu 53 avim uslovima i Zzraden od strene javne wustanove koju panva
Wiarla Hl peavno lica koa ima odgovarauda korzenvatorsku licency, doslaviti na prethodnu
azglasnost Upravi za zagtitu kullumib dobarg.
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Ako & za sprovodene konzervatorskdh mjera na nepakretnom kultumom dobnu potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju 3e i propisi o planranju prostora i
izgradnji objekata.

ObrazioZenje

Uprava 2a 2aftilu kuttureih debara postupajuéi po zahlieww Sckretartjata za urtanizam,

stancvanjc | urcdenje prostora, Opétine Kotor, br. 03-333724-13304 od 2507 2024, godine, 'j'

doztovljenog 26.07.2024. godine | zavedenog pod brojem UP-05-851/2024-1, za izdavene

kanzervatorskih uslova za lzgradnju objekta, namjene PD - dmgo pofoprivned ne zem[i5e, na .

lokaciji keju Sine kat. parc. 1570M Krvodlie Gornje u zahvatu PUP-a opitina Koter, konstatija
slededte:

» Predmetna lokacija nalazi e u sieverasiodnom dijelu katastarske opstine Knvosie

Gorna o heposrodnam  #aledy raShdéene okoline Prrodneg |0 kulfuino-istorijskog
podrudja Kelora. Predmelna lokacia predstavija neizgradenu paursinou o okvind
dljunkaviteg polja Dragal uz lokalm: put v autenticnem ruralnom smbijenu, Dpisana
lokacla takode s& nalazi na praveu Pradpostavijens frase nmskog puta.

* Shodno Nacrtu urbanistiGka-lehnickh uslova na pred metnoj iokacili moguée je izgraditi
nbfekte primarne namjens - polopriveedno gazdinstvo, poljopriveedm ohjekt (objekil
paljaprredne 1 stofarske prozvodnje), kao i objekde sekundarna namjens: seoski
Wurizam, spart | rekneacia.

=  Shodho Studih zestite kuturnlb dobara na podnidue opdtine Kotor, na pradmetag|
lekacifi predvidene su sljpdade mjere:

WJERE ¥V— SLAUNKOWTO POLJE

- Na planirdl infansancis koge fools da oovadls g devastaciis ol
lokatileta f chyeksls (fumol, §8l], kao | forfikacforih komplaksa T obfokata.

- lzrodili prowefle iamacye, saniraf posiofede | zaustawli cliaranje novih
mafhana Hiinka.

- Gradmja nowih objeiata modica 8 Same ha chodo poife, B2 prodiiye fr
pogquitaranie pasiomcif fradicionainih slambenil grupacia.

- P ogradnf nonit oljakals, veing je posiovall naxifedena  mjenfo
(proporefe Fyetiting) iradiciveaiiif abjokala.

- fzradli procient prradnif vrjedrosl podrudia w shiedu s Zakonom o
2a5h privoda,

- Razvof aodrudia froha plarirali kroz ntanziviranie poffariviedne | sodarsks
diefatnostt, kao [ kroz razvgy seaskog fuizma, kao ¢ spordtsko-refkraalivnii
akirenosti kioje ne rabtievaiy znadaine gradevnsie radove [ promjend
arirndacer stanjs ferena,

Radi ofuvanja i unapredanja ambijentainih vrijednosii prostara kojl 82 nalazi u neposredno
vizini pravea Pradpostavijane trase nmskog puta, izdajuo sa predmeate Konzepsatorsk] uslowv],

fan B7 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje da ako se prilikom izvdenja gradevinskin,
pafjeprivrednib il bils kapb drogil radova  aktiviasti naides na nalaza od arhsdlodkog 2radas,
izvodad radova duZan je da 1) prekine radove | da cbezbijedi nalazigte, cdnosno nalaze od
gventualneg pslecenja, unigtenja i od neovlascenog prislupa drugih lica; 2) ocdmah peijavi
nalazléte, odnasno nala: Upraw nalblizo] javno) uslanovl za zastlio kultuenlb dobara, organo
uprave nadleZnom za poslove policije; 3) safuva olkrivene predmete na mjestu nalafena u
staEnjuU U Edjem su nadeni da dolaska ovlasoenih lice; 4) saopiti sve relevantne padatke u vezi
sa rmieztom § poloFafem nalaza o vrijeme o'krivana i o okalnostima sod Kojitn £U otk vani.

Sadria] Kanzervatorakog proekta je preciran Rravimigom o iZem sadvgeir konzensaiorstiog
projekta za sprovodenye konzersalorskih njera ra kuiormam dobry (Sl0is1 Cme Gora, B
G118}

Straneca 2 od 2




Projekat vraden o skladu g3 ovim uslovima, 1& izraden od sfrane jasne Ustanove koju osniva
Wiada (Elan 123 Fakona o zaftlti kulturrah dobara, "SLhst Croe Gore® be, 4% 0, 3001 1, 447,
1818} ili pravnog lica koje ima ocdgovarajuéu konzensatorsk ficence (&lan 106 fakong o zastil
kulturnih dobara, "Sl.list Cme Gare" br. 49710, 40011, 4417, 1BMS), powrebno je dostaviti, u
analogne| | digltaing) werz|l, na prethodnu saglasnost Upravi za zasttu kultemibh dobara, a
shadng Glany 103 stav ¥ Zakena o zastitl kuiturnih dobara,

Clanam 101 sty 2 Zakona o zastii kultumih dobara propisuje sc. da ako ja za sprovoden|e

zervalorskih mjera ma nepokrelnem kubumem dobru potrebna prijava gradenja, cdnesnoe
evinska dozwdld primenjuly se @ propls a plamranju prostorg i izgradnji objekata

ng [Zladengm, rijgdano & kaos u dispozili,

UTSTVO O PRAVND ZASTITI: Protiv ovoQ riegenja ima sc prave Zalbo Minslarstyy
kulture i mmedija, u roku od 15 dana od dana prijema slog, & padnesi se preko ave Uprave.

Chradili: L, ﬂ:,*.
Sofija Hairlze], dipl. Ing. arh, fm ¥ y
Alsksandar Samardgn, peavnlk 5 ﬁi‘éﬁv’éﬂ’fﬂ‘
' o
D Petra; Zoravkovic
“ditektarica

Dostavili:
- Podnosiooy zahljeva;
- b Epise prédmals.
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“YODOVOD T KANALIZACIJA KOTOR™ d.o.o.

prostiuaskd Ful Sy ﬁlm]jﬂrl Tk, Kolon Cons Gora
relffy (O32) 325 214 (032325 353 (0A2) 32307
il vudsod kstorf@d-coname webs vodovodkonecoo
2lro-rtunis S1U-170-R5 (ORI 520-14700-1F (LIB) 53F-5260-13 (Pryva bdnka)
FIE: NZOIA3 12 PIY; D3] W S50

s/t wotor: /5. el &5

Ma panovu priledenib urhanistiiko - tebnllklh ushova bro): 03-333/24-13804 od 27,12, 2024, godine,
[mvedenih u cwom Preduzedy pod brajem 17 od 09.01.2025 pod)] izdatch od strane ,Sekretaripta za
urbarzao, stanoware | ureden e prastera™ Opiting Xotor neophodnih za izradu tehnitke dokurmentaclje 7a
it ju objekta, na lokadji koju Cini kat_parc. 157044 KO Krvose Gomie, u abubvatu PUP-a Opkting Sator
["&l list CE™-Br.95420), izdaju se:

PROIEXTNO-TEHNIEKI USLOWVI
£ 5ada na ovom podrefil nle- predhil;!epa'lii:-fa_dn]é yoedayodaog § i-:aﬁilillzagilnnng sisterna, Projehat
hidrotehniékih instalacia uradit! u skladu sa opitim uslowma Lol yestu rodoodd,
- - ! L 1 o ! . - . - L

] 1
‘ Projeking tehmicli ustovi vade 12 missect od doma dovanie st

C -
o B

Infenjerza maplranje | © - 5 T Eef'@lﬁﬂj& raramvol T S [zwr 3ol Dbrektor

aiarlran)e GlSa = - . ) '_pmjeht'n;aff&Hn-.-'é_stin:l.i_é' ;- :

. - w

Deastavijenc:
Sekretarjatu 1 urbaniz m, stacavanie § uredenje prostara, Opdtine Kolor
Arhinvi

Stranpalod 1
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= Stari grad 347
Cma Gora QL /]-'2‘}/ /P%ge'ﬁ l Eﬁzaﬁrégr:mnt‘, =rmta Sora

Opétina Kottr— ™~ .J,r T tel #2B2U0LIE 325 BES
Sekretarjat za razvaj pr atniftva karunalne  fax_ +382f0)32 325 BRS
poslove | sacbrads] f privradai@kotor ma

o kator me

'lﬁl.ﬁ:ﬁ r. 1606-341/25-7 Kotar, 14.01.2025.gc0dine

L by

Sekretarijat za razvg] preduzenidtva, komunalne poslove | saobrada) Opétine
rna psnovu Elana 8. Odluke o opdtinskim | nekategorsanim putevima ("3, list GG
petinski propisi" br. 14410, GO3MS, 039M7, 024820), & 13. Odluke o organizaciji i
hatinu rada lokaslhe uprave ("Sllisl GG opstinskl propls 060422) | PUP-a Opstine
Kotar (Sl list CG* bro| 9%20), a nefawaus po zahtlevy Sekretarfata 2a urhanizam,
stanovanje | uredenje prostara OpStine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduiu se OPSTI SACBRACAJING TEHNIGKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju abjekta na lokaciji koqu &ind kat, pare, 1570/ KO Krivodije
Gomje U nhuhvatu BUF-a Opétine Kotor {51 list GGY br 95/20), ko|l glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu sacbratajnu povrsinu,

Kolska ulazefizlaze planitali iz saobra¢ajnice mzed ranga,

Kolske dlazefizlaze udalitl maksimalie U adnosu na raskranlew, pozicle plefadkih
prelaza, stajsliita Javnog prevozs | diegih objekata ko mogu ulicati na bezbijednost
saobradaja;

Trouglove predlednosti na mjesty prikijudka defimsati u ednosu na rang sacbradajnice
| dazvolene brzine kretama vozila;

- Knlske nlezefizlaze planirali 1ako da zadavoljavau uslcve prohodnosti za sva putnicka

vozila | mjetotdavna vozila (ako je kolski ulsz U Semi tunistickih autobusa, dostavnih
wozlla i sl

Radijuse skretan]a prl ulaskufizliasku dimenzionsati prema propisanim normativiona za
pulm®a vozila i merodavna vozila Quristitke aulobuse, dostavoa vozila id.);

Sifnu prielupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrZaja,
ofekivanog intenzteta kalskog | pjefadkog saobradaja 1 mjarodaynog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadoveli potrebe za parkiranfem Korisnika, saglasno
nomativima, Normativi su, saglasno Pravilnikorm o bBlifam sadraju i formi planskog
dokurnenta, kriterijumima namjene povréing, elementima urbanistitke regulacije i
fedinstyvenim grafidgkim simholima, kao i siepanuy motorizacije v Kotoru, sljadedc:

- Slanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta {lokalni ustoyi: min, Spm, mak. 13pm};
- Proizvodnja (na 1900 m2} 14 parking mjesta {lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm};
- Fakulteti {na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalnd uslovi- min Bpm, mak. 28pm);

- Poslovanje {na 1000 m2} 21 parking mjesto {kkalini uslovi; min, Bpm, mak 289pm);
- Trgavina (ma 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57/pmj);

- Hotell {nha 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalm uslovi: min. Spm, mak, dpm);

- Restorani {na 1000 m2) 8& parking miesta (lokalnl uslovi: min, 25pm, mak. 143pmj;
- Sportske dvorane, stadieni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesia.




- Majmanpe 5% parking mjesia lreba namijeniti keima sa posebnim potrebama {u skladu
sa va2edim Pravilnikor).

9. Parking mjesta u zavishosti od ugla parkirania (30°, 45%, 60°, 80%) 1 bonih smetn),
-dimernzlonisali prerma vadedim normativima,
-~1 0. Vertikalny | horizontalny signallzaclju na mjestu prikjuéka UP na sacbracajnicu uraditl
‘u zavisnostl od namjene parcelefa, planiranog sadrdaja | ofeklvanog Intenziteta
ﬁ . kolshog 1 piedaikog saobratals;
—1‘} Za gvaku UP patrebna e uradltl saobradajno tehnidku dakumentasiju prikfuéka na
"‘ﬂ# ;' hu saotracalnicl (grafiskl prikazati mjesto 1 nadin prikljuska) | projekat vertikalne |
';J; + :1“‘ “horizantalne signalizace:
S Sacbracajna  tehmeky  dokumentaciiu  prikljucka 1 packinga, uradifi sagiasno
standardima, normativima, preposukama | praplsima Kag vade U ovop oblasti;
13 Prije podetka izgradnje objekala planirafl proslor, od regulacion2 finije prema
unulragnjosli parcele, za pranje i uklanjanje blala sa totkova i Sasipe vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéznla nanosila po asfaltu.

Qbrazlozen|e

Sekrefanjata za ubanizam, stanovan)a i uradenye proatora Cpitine Kalor obratio
se ovomn Sekretarijaiv Zahijavom brof UPA Br. 16-341/25-7 od 10.01.2025. godine
kojim se frafi ds =e izdaju sachratajno tehnidkd uslovi za |zradu tehnlEke
dokumentacije za zgradnju objekia na lokacijl koju tini kal. parg. 1570/ KO Krivoile
Gornje v obuhvaty PUP-a Cpdtine Kobor (51, st CGE° br 85/20).

Lz zahtjigv su priloZeni Urbanistitko tenniéki vskow Sekretanjata za urbanizam,
stanovanje i uredenje pmstora OpStine Kolar bra) 03-333/24-15804 od 27.12. 2024,
godine.

Ma csntvl gare nevedencd i aliranih zakonskih propisa rijedeno je kKao o
dmspozivu.

UPUTSTVO O PRAVNG.] ZASTITL Protiv ovog Rledenia mofe se izjaviti 2alba
Glavnom sdmimstratore Opgtne Kofor sa taksom od 300 ewra na Zro radun
R30-3226777-A7 LAT. Zalba se predaje preko avog argana U roku od 15 dana od dana

| priiema rjeZenja. Taksa za ovo fesenle shadno Odluci ¢ lokalnim gdministrativnim
' laksama, naplacena je.

Dostavijens:

Maslowy x 4
2. Sekretarljatu 16
3. Ashivi




Stari grad 317
B5330 Kator, Crna

Frsd £ma Gera Gora
& L‘fm Opétins Kotor (el. +382(0)}32 375 BSS
.t Sekrelarnijal za razvol preduzetrlitva komunalne lax, +3B2{0)32 325
ﬁ E‘;* H\'@’ poglave i saobracg] BG5S
& ?l' Rivreda@kotor. me
C W figtor.me

Br, 1804-219/25-8 Kator, 15,01.2025 godine
Sekretarjat za rezvo preduzetnidtva, kamunalne posigue i saborata) Opltine Koter, na
osnovu Z|, 114, 115§ 117, Zakona o yodama (“Sluzbeni list Repubiike Crie Gore” br,
Q2707 "Sluibeni gt Crme Gare" br. 0724 U, 03211, 04T 1, 04818, 052M6, g5s B,
G2V, 03017, 034M8) 1 & 13 Odicke a erganizacih i naélau rada lokalne uprave
{"Szbar list Crae Gome - opEtinski  propim”, br. O48MB), fefavajus pe zahljawy
Sekredariata za urban=am, stanovanje ! wedienje pros'cra, | ime WMivillage DOG za
gradnju objekta na kat par 157004 K.Q.Krivosije Gornje,donosi:

RJESEMNJE

Ulvrdiuju o vedn: uslovi za izgradmyu obfekata na kal par 157004 K.O.Krivogife Garnje
koji glase:

Uraditi projexat kanallzacize taks da zadavoliava uslove iz £l 345 Pravinika o kvelitety
alzadnih voda | nadinu njihovon ispustana u javry kanalizacie ili priredni raclpient (™21, list
RCG" br. 45/08, 8/20 26/2 8273 S8M1.2).Ma ovorn [okalilet ne postoji kanalizacloni sistem,

ObrarxfoZen|e
Sekretarijat 2za wrbanfzam,stanovanije i uredjenje prostora,ohratio se avom Sekretariatu
zahtjevom zavedenim pod UPH br. 1604-318/25-8 od *0.01.2025. qoding kejim frafi da s=
ulvrde vodni uslavl za izgracnju ohjekta na kat par 1570/4 K.O.Krivogije Gomje sa
Ispunjenim ualovima ¢ dispozltivg reiep)a,
Lz zahtjow )& prilazere Riesene o UT wsovma Sekrgtarijala za urbanizam,grad evinarstve |
stambenokomunalne pasleve Opatine Kotor URY| 03-33%/24-12804 od 2T12.2024 | gedine.

™3 osncwy iznijeteg i citfranih zakonsxlh propiza rilesenc ja kao v dispozibvy.

UFUTSTVD © PRAYNI ZASTIT: Protw ovag rietenja dozvoliena j& Zalba Glavnom
admivsiralorny Opétine Kotor u roky od 15 dana, sa dokazom g uplacena| adrinistrativio
lakgi v iznosu ud 5,00 eura na Zire racun br. 530-02267 7787

ZalZa s& podnosi neposmadn il praka ovog argana

DOSTAVLIEND:

@WESTHU R
f2 Modnoj krezi

3 AV




URBAMISTICKD - TEHNICKI USLOV)

ORSTINA KOTOR

Sekretarijat za vrbanizam, stanovanje i
uradenje prostora

Bro], 02-333/24-13803

Koter, 27.12.2024.9.

ekretarjjat za urbanizam, stanovanje i uredene prostora (organ nadleZan za postupanje), na
shiovy Elane 74 Zakoha o planlran|u prostora i izgradn)i ohiekata ["Sluzbeni list CG", braj

2. M7, 44418, 6318, 1118, 8220, 8622 1 04423, ¢élana 1. Uredbe o povijeravanju diel
oslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanlzma jedincama  [okaln
amouprave [(“Sluzbani list CG", broj 6718, 28M9. 7519, 11620, 76121, 141021, 151522,
12/24), podnijetoq zahijeva Badikev Semeya {oviadfeni rastupnik “MPMNILLAGE® doa.
erceg Novi} izdaje: .

. URBANISTIEKO ~ TEHNIEKE USELOVE

' za izradu tehnicke dokumentaclje
a izgradnju objekta na lokacili keju €ine Katparc. T570/11 i 1558/3 KD Krivosije

4. ornie, u cbuhvatu PUP-a Opsting Kotor {"SLlist CG" — br, B520), -

3 FODNOSILAC ZAHTJEVA:  "MIVILLAGE" d.c.0. Herceg Novi

6. POSTOJECE STANJE

Llvidam u LM br. 472 utvdeno (e sliedece:
Fkalpare. 1558/3 KO Krivosije Gornje 58 vodi kao livada 4. klaze u povrsini od 1588 m2;
katpare. 1570011 KO Krivogije Gemje se vodi kee painjak 3. klase u povesing od 488 m2
Ukupno: P= 2074 m2
i PLANIRANG STANJE
7.1, Namjena parcele cdnesna lokacije

Namjena predmetne lokaclje po PUP-u je druge poljoprivredno zemljiste (PD), ul
odmaku od 1000 + m, van cezure.

L) ckviro ove namjene van zastidene cijeline - Hafer 2ona UNMESCO preduida se izgradnja:
primama namjena; poljopriviedno gazdinetvo, poljopriviedni chjekli (objekti puﬂapriw&dne?
wtocarske proizvodnje);

-sekundarna namena: seoskl lurizam, sport 1 rekreaca,

Flanom ss omeogucuje formiranie parcele za ohjekat stanovanja 1 pripadajuéa
okuénica {od 1000 m2 de max. 5000 m2) kako za potrebe nove gradnje take 1 za potrebe)
legalizacije nefornalnih ckjekata. Planom se omoguéuje formiranje parcelz za  objekat
turizma {od 2500 mZ do max. 5000 m2?) kako za poirebe nove gradnje tako i za potrebs)
legallzactle neformalinth oblekata. Na parcelama (@ rmogude graditi vise objekata do
poslignuie zauzelosti. Ma predmetnim prostorima pored poljoprivienog gazdinstve moguée fe1
oraditi obiekie za potrebe poljopmvrene | sfodfarske proizvadniz (podrume Za preradu vina,
voda | masina | oblekte za smjedta) stoke ¢ Hvine, manefe za uzgoj kenja...). Uslov za

]




‘pradnju  je, teren u padu do max. 25°, obavezan phstup lokacy) sa lokalngg puta, 73

=pretpostavke;
.mm:; homocmi uhjekata koji =u u funkcii poljoprivieds [ to gara®a, kofeva, ambara, ostava,
=k Mmagstregnica i sliéno, a koji mogu pojedinacno biti korisne povréine do 50 m2,

7 -':"'fr.i.,« wPlzvedni objekti na kompleksima poljoprivrede =0, prerada poljoprivrednibh proizvoda,
w0 efoizvadnja hrane [stoéna i Zivinska proizvodnja), skladiftenje poljoprivrednih proizvoda,

risticke komplekse etno sela unuiar drugog polioprivrednog 2amljigta koji =& farmiraju iz
vise parcela mogucéa je gradnja i novih pristupnih puteva.
Uslav] Izgradnje na drugim poeljoprivrednim povrginama
lzgradn|a ha poljoprivrednom zemljistu podrazumjeva sljedece; Objekie kojl se grade izvan
gradevinskey podrugja [ koriste ma natin da ne omefaju poljoprivrednu proizvodnjo. -
konomakin objekata U funkeyl poljoprivieds, bilina i sloéarska proizyvodnja;
- poslovnin objekata u funkeij peljoprivreds;
- abjekata skladiStenja | prerade poljoprivrednih  proizvoda, ukoldo postoje infrastrukturne

. pe|kdinadmn stambenih objekata;

LbEjkkata sacbradajne  komunalne infrastrukiure,

skladistenje voca (hladnface). proizvodnja | skladislenje stoéne hrane 1 dr, (podrume za
prefradu ving, voda 1 masling | oblekte za smjedtsj sline stoke | Zivine, manjeie za uzqoj
konja, Prilikem izrade fehnifke dokumeniaciie podiovali Pravinik o minimalno-tehnick
Lsiovima, uslovima za kategoriju | nadinu kategerizacije objekata u kojima se pruza
Lgostiteljske usluge u seoskom domaginstvu, odnosno relevantne tehnitke uslove 2
pdabrane djelatnosti. Madusobna rastojanje stambenog dijela lokactje od susjednib slaja |
min. 15 m, a od svinjaca i vise. Rastojanje dubrista 1 poliskog nuZnika od starnbenoy objekla |
bunara ja min 20 m, Na parcalama j¢ magueg qgraditi vise objekata do postignute zauzelast
U ckwiru ovako definizancg poljopriviednog gazdinshva mogude je organizovati i dodatn
madrZaje namjenes turizam tipa T4 etino sela, ogostiteljstvo, sport @ rekreacija.
Ekanomskiprotzvodni objekti u funkeifi poljoprvrede

lzgfradnja prveednih cbjekata u fonkcii ratarstva dozyellava se samo na velikim kompleksmm
udaljenim od naselja |dejno rjefenje ili tehnitka dokumentacija za izgradnju objekta mara
sadriall podatke o povrinl predvidenog za koriSéenje, vistama objekala, oslovima pnlaza
pofrebne  infrasirukiore, e mjerama zadlite Zvotne sradinge na oSnovlo procjene utlcala
phjekta na Zvotnu sredinu, Udalfenost priviednih objekata u funkeq ratarstva ne moe bitl
marja od 100 m od puta, odnosne 500 m od gradevinskog podrudja naselja. Udaljenost
moZe bill t manja, na osnovu izvrsene prociens whca)a i o skladu 22 mjerama progena,
Cddredba o mintmalng) udalenostl od gradevinsked podrudja ne cdnosi =2 na staklenhe |
plastenike. Privredne rgrade za uzgoj stoke mogu se graditi o rubmm 2onama ruralnih
naselja do kKapaciteta 50 uslovnih gria stoka, ali van gradevinskog dijzla nassla, Hrilerijumi'
srhjestaja s obzirom na kapacitet utveduju se u zavisnest od  poloZaja gradevine u adnosu
na naselje. Minimalna udalenost objekata za intenzivni uzgoj stoke. peradi | Krznasa za
kapacilel preko 50 uslovnih gria od gradevinskog podrudja nasella znos 500 m. Udaljenost
maZe bilh | manja, na esnov izvrsene prociene wicaia 1 u sklado sa mierama prociene, U
sklopu kempleksa za inienzivno gajenje stoke | peradi dozvoljava se gradnja kapaciteta
za gsnownu doradw ili preradu u funkciji asnovne proizvednje. Minimalnd kapacitel osnowvne]
praizvodnie uz kaji se moZe odobril izgtadnja primatne dorade ili prerade (klanica, Riadnjaca,
i =l ) lznoszi 100 uslovnlh gria. Beuto gradevingka povising zavist od Invesbcionod ulaganja.
Kada su o pilanju slara rdralna  nasalja wernikulame arhitekture [sla predstavijajo posebna
polieprivredna podru®a jer predstavijaju jzuzetno viijedne agrikulturne prediele. To su
naselja 5 {radicionalnom poljopriviedom o poljima i na terasama, odnosno na abTencima
primargkih planina i brda, Owe preglere je petrebno saduvall | obneviti, Oni se mogu koristit
o poirebe stanovanja  ukoliko se radi o postolecim naseljskim sbukturama. Moguca e
turisticks valarizaclja, na nadin da se obnove stan cbjekti, a da e nova izgradnja wril na
naéin da ne naméi pastejed sl 1 prirodni ambijent podrudja.

T2,

Pravila parcalacija

Fredmetnu lokaciju £ine kalparc. 1870711 | 15582 KO Krivogije Gornje, povriine Pm
074 m2.

5,53 Zakona o planiranju prastora i izgradnji oblekata {"Sluzbeni list CG", br. B4/17, 44A8.;
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A8, 1118, 82120, B&22 1 Q4f23) definisana je lokacija za gradenje:

'Lokacija za gradenje {u dallem teksty; lokadiia) je prostor kaji se privodi namjent u skladu
& urbanistifke - tehnidkm uslovima | smjemicama uhvrdenim planskim dokumentom.
okaclja moZe biti dio i djelovi jedne ili viée katastarsklh parcela, jedna ili vice
tastarskih parcela, jedng ili vige urbanistiCkih pareela, dio jedne ilf djalovi vide
urkanisfiklh parcela odredenih elaboratom parcelacie. !
Lokacija mora da zadowvollavae pravila parcelaciie definisana planskim dokumentomn.  Uslowi
radnje na lokacji odreduju se shodno urbanisticko - tehnidkim uslovima, =mjemicama
tvrdenim planskim dakumentom i povrgin lokacija,

|Lokacha je privedena namjenl u smisle skava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
Akladu  sa whbanistitko - kehnitkim uslowima | smjernicama  utvrdenim  planskim
Hokumentom.”

£ rbanistitki indeksi za drugo poljeprivredno zemljiste (PD) - stanovanje (5):
indeks zauzetosti je 0.1: P= 207,4 m2

indeks zgradfanosti 0.1; P= 2074 m2

spratnost; P+1

inimaIni procenat czelenjenosti na nivou parcela 25% - 30%.

WVertikalni gabarit
Dozvoliena spratnost u zoni drugo poljoprivredno zemljiste (PD) — stanovanje {5) [e P+1,
maksimalna visina nowvih objekata je dvife etaZe bez obzira da li su to npr. suleran + 1 etaze
ili prizemlje + 1 elaZe.
Wertikalni gabarit 5e definife | za nadzemne | za podzemne elafe objokia. Madzemne etade
rogu bitl prizemlje, spratovi | potkrovie, a podzemne mogu b podmum

Fodrum [Pa) je u polpunosti ukepani dio abgekta cljo se proster nalaz igpod poda prizemlia,
odnosno suterana. Objekat moZe imati vise podrumskil etafa. Ukoliko jg namjena podruma
qaraziranje, tehnicke prasloije, senasne prostorile | pomotne prostorije - ostave, njegova
povraina ne ulazi u obradéun BRGP-a.
- Prizemlie (P) je prva efaZa =3 visinom poda jednakom ill viSom od okolnoy uredenog
terena, . prva etaZa iznad suterena il poduma. Ukolko e u prizemlju objekia il u njegovoms
dijely planira garaa i tehniSke prosiorje one ne ulaze u cbragun BRGP-g,
Spral je {1 do N) svaka etada izmedu ptizemilfa patkrovia! kroya,
Potkrovije [Pk) mode bil zavrina etaZa. NajniZa svijetla vizsina petkrovija ne maze hiti veds
od 1.40 m na mjesw gdje se gradevinska linija potkravlja | sprata poklapaju.
Favring eta¥a mode biti | Povudena etaza (Pa), maximaina 80% powdine ataZe ispod, Gilje
je@ naznadtena spratnost sa P, znadi da se moze Konsit : Ps.

Vigina etaza

ajveca visina etade za abradun visine gradevine, mjerznja zmedu gornjih kola meduetaZnity
konslrukcija zZznosi:
L ra slambene podzemne etafe-garaZe | iehnitke prostorije do 3.0m;
- 73 hotelske podzemne etaZe-garaie i tehnicke prostonje de 3.5 m;
- 28 stambene | holelske smjesta|ne etaze do 3.5 m;
- 2a aaiguranje prolaza za petstup intarventnih | dostavneth vozila, visina prizemne etaZe n
njeslu prolaza iznosi 4.5 m.
Soratng visine mogu bili vedée od navedenih visina u skladu s3 specijalnem namjenom
objekta ili primjena posebnih propiza, s tim &fo vizina cbjekta ne moZe biti veda ad najvede
clozvuljens visine propisane u metrima 1 definizane gvim planom @ arkanisticko - tehnickim
Lslowima.
LUz defimsanu etaXnost do ukuphe visine objekala, no ne | preko njegove maksimalne yisine
U metrima, mogufa je organizacija prostors u poluetafama, gdje se ale na visinama =
medusobnom visingkom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 melra ne smatraju
pojedinacnim atazama,

Hordzontalnl gabarlt
Hota najinizeg zaravnalceg terena wz objekal mode bil fonmltana na visini nejvise 1.0 m iznad
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izmaknute kaakade,

. a za dvojne ocbjekte 600 m2.

ordinate predmetne lokacije:
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Qwvim planom predvida se minlmalna velicina parcele za gradnju u naseljima od 350
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kote prirodnog lerena, a svl podzldr kaji se formiraju uz objekaf trebaju biti fedeni take da sﬂ
prilikom uradenja gradevinake parcele, kada se radi o pndrZavanju padina ili saviagdaven;
visinskih razlika terena grade kao kameni 2 if s2 cblaZu kKamenom.

fisina zida moZe biti do 1,0 m, [znimno, ako to zahtijevaju terenski vslovi, 2 nema cpasnost
pd narugavanja prirodnog izgleda ambijenta mofe = podzid jzvesti kaskedno J
horizoentalnim permakom od naimanje 2,0 m i visinem pojedine kaskade do 2,0 m.
Preslorl lzmedu kaskada se ozelanjavaju visokim zelenilom u mimmalno 80% povréine

Kadi uskladivanja katastarskih parcefa sa preduslovima i praviima pareslacije definisanih
PUP-atn Kotora izradue =e elaboraf parcalacia,

akon definisanja | odradivanja konacne lokacie pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratam parcelaciie ulvrduje se lokecija — jedinica gradevingkog zemljista.
IShadne &1 13 stav 1 tacka 2 Praviinika o nadinu izrade | sadr#ini tahnitke dokumentacije za
gradenje objekta (.50 list CG", br. 44118, 43419 propisanc je da lehnitka dokumentacija za
gradenje objekla sadrd elaborat parcelaclie po planskom dokumentu, ovieren od strane
Uprave za nekretning,

7.3,

Gradevinska | regulaciona linlla, odnos prema suzjednim parcalama

Gradevinska finife je linja na {GL 1), lznad (GL 23 | ispod povrsine zemije § vode (GL 0}, koja
reistavija granicu do kaje |e magucée graditi objekatle, &inedi na taj nacin zonu gradnje,
dnozno, gradevinzka linija je linja na kojoj se moZe ili do koje s& moze gradili jedan ili vig
chickata. Gradevinzka linija koja je orijentisana prema javnof posrdinl mora bitl prikazang
grafickl sa numerickim podacima | episana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kolora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3 m od ivice jedinic
radevinskos zemljldta — lokacije. Do ivico parcela moze se graditit same uﬁ
maglasnost susjeda. Prednja gradevinska lnija se wtvrdue v skladu sa susjednine
postojedim ehjekiima ukoliko ih ima. Ukeliko nema posiojedh susiednlh abyekata prednja
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aradevingka linija je 3 m udaljena od linije
jedinica gradeyinskag zemljista. '
FPodzemna gradevinska linga (Gl O
predstaviia liniju do koje je moguée gradit
podzomne  djalove objekta [podzemn
efaze). Isle mogu zauzimati wedu povrdin
od gabanta objekta u niou prizemlia
odnosno podzemna gradevinska linje k
[awnoj  powrsini mede se nad n
regulacione]  linifi il U iZuzethim
sluéajevima pralaziti isped infrastrukilumnil

MR S

R objekata koje cine javne povrging {ulice,
5 f::-.r_s ___________ :L._....,'f Irgovi, parkovske powsine. ), spajajudt
o f_,. Iokaciie u jednu jedinleu gradevinshkog)
: _‘,’ L/ zemljista. Ma oslalom dijelu (bodhe | zadnje)
o an 1 grad. linje) mogu se postavijatl do ivice
jmm g vlasnicke parcele ali ne smiju  narusii

slabiinost susjedmh objekata.

I ckviru ovako definisane zone moguce gradnje neaphodnge je ispodtoval Preduslove,

pdnosno Odredivane prostara za gradnju;

Povrsina abuhvadena erkerlma, lodama i balkonima dio ja bruto razvijene gradevinske
ovréing definisang planskim parametrima za tretiranu parcelu.
rkeri, tarase, balkeni | drugi istureni djelovi oblekata ne mogu prelaziti gradevinsku

iniju, kao ni minimalna dedfinisana odstojanja od boénih | zadnjih ivica parcela,
ri wraéunavanju urbanistickin parametara, na urbanistidkim parcelama, etaZe koje sluZe za

obezbedivanje potrebnog hreja patking mjesta [garaZiranje), tehnifke prostorije, senrisne|

prostorije, prostori komunalpo infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasarela i

pasadi, placete koll omogtcavaju komunikaciju unutar kempleksa ne ulaze U ukupni BRGP

konpleksa. Takede, otvoreni (nenalkriveni} bazeni ga pripadajuéom plaZznem povidinom na
terasarna, Krovu 1 U nived terena, Krovne neprohodne terase | bagte, ne ulaze u ukupni BRGP
omplaksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU QD ZEMLJOTRESA, KAQC |
CRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPCGODA | TEHNICKO -
TEHNOLGSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Frilikom izgradnje nowih cbijekata i dogradnje postojedih u ¢illu oberbjedlvanje stabilnost
terena, inveslilor je duzan da izvr3i odgovarajude saniranje terena, ako se za to pojavi
polreba, Prije fzrade tehniCke dokumentacie preporuka investifond je da izradi Projekat
qeclaskih straZivania tla za predmetny lokaclu i elaborat o rezyltatima izvréonib goalogkiky
istraZivanja | na iste prbavi saglasnist nadlefnog ministarstva. Projekat konstrukciie
prilagoditi arhitektonskom riedenju uz pridrfavanje vaZedin proplsa i praviinika: Pravilnik o
opterecanju zgrada PEAB 87 {5l list SFRJ" br, 11587} | Pravilnk o tehnicklm nomativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrudfima {51 List SFRJ" br. 31/81, 45/82, 21188 | 52/30),
8 palrebe proracuna karrstiti podatke Hidrometearoloskoeg zaveda o klimatskim hidrologkim
Fral-:reristikama u Zoni predmetne Ickacie. Izbor fundiranja novih objekata prilagedit

htijevima sigurnosti, skanomiZnosti 1 funkcionalnoeti chjekata, Posebnu paknu obratltl n

roplsivanje mjera antlkorozlvne zastite konstrukcije, bilo da je rijed o agresivnam djeluvanjﬁ
almasiers (i pod2emnih voda,
kKeonsfrukciju novih objekata cblikovali na savremen nadin sa krulim lavanicama, bez
mije$anja sisterna neSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovame | aa Jasnom
=eizmiCkom koncepcijom. :
Ma cznovu =adriaja Karle seizmi¢ke recnizacije Cme Gore, prastor kofi obuhvata PUR
kKotor-a j& lactran U zabtl IX stepena MCS skale, Na osnovy sadrZaja "Prvremens
petzmoloSke kane za Cmu Gorw" ta] prostor je takode pozicicniran o zoni 1X stepena
saizmickog  inlenziteta, Owa karla Je osnovha prateda peodloga vagecim  TehniZkim
normativima za izgradmu obpakata u seizmitkim podméjima na tedtoriji Crme Gore 1 zrafava

éekivani maksimalni intenzitet zernljotresa u povratnom pariodu wremena od 500 geding, s




grovatnocom negrevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina ekspleatacie od 3.2 %. 8ta e
priblizng ekvivalentno povrainom  periodu vremena od 475 godina za sluis 10 %
serovalnode prevazilazenja dogadaja u okyiru 50 godina eksploetacije objekata.
stita od pozara
Preventivna mjera zasillle od poiZara je postavijanje pbjekata na $to vecem medusobnom
rastojan|u kako bl se sprijediko prenoien)e pozara. Takode, obavezne je planiratt | chezbhjedit
rilaz vatrogasnih vozila objektu, lzgradeni dijelovi predmethe lokaesle moraje biti opremljeni
unkgionalnom hidrantskom mrezem keoja €2 omeogudéiti efikasnu zadtitu, odnosno gadene
nastalin pozara. Planirani objekat mora bifi pokriven spolinom  hidrantskom  mrefom
guliisangm na nivou kompleksa u skladu sa Praviinlkem o tehpiékim normativima za
ranfsky mreZu i gagenje pozara {31, list SFR.J br, 30/91),
nitkom dokumentacijern predvidjeli mjere zastite od pofara shodno propisima za avu
fu objekaia, U cilju zagtte od eleamentamih nepogoda peslupiti u skladu sa Zakonom o
titi | spagavanju { Sluibeni kst ©G br. 13807, AS08, 86/03, 32/11, 5416, 146/21 1 Q32D |
ravinikom o merama zadtiie od elementamih nepegoda { Sluzbeni lisf RCE" br. BS3) |
gakonu o zapaljivim tetnosbma i gasovima {,Sluzbeni ist &G br. 26010 1 48/15).
hodne Eanu 9 Zakana o zadtitl | zdraviju na radu [ Shezbenl sl CG* br. 34414 1 44M18) pr
3

2radi lebnitke dokumentacie projekdant u skladu sa proplzlima o wredenju prostora
izgradnju objekata zraduje tehniéku dokurmentaciu za zgradnju objeketa, nam|enjens z
adne | pamodne prostoriie | objekta gdie se tehneoloki proces chavla na olverenom
roslary, duzZan je da predvidi propisane mjare zZastife na rada u skladu sa tehnolodkarm
projektim zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SRECINE B
U slutaju da se objekat nalez na Listama Uredbe o projektina z2a kole s& vrsi procgen
ullcala na Zivatnu sredinu (S list RCGE" br20d07F, Sluzbeni list OG" br. 4713, 5314 1 3718
padhasilac zahtjeva je duZan da pribavi odloky o potrebi progienes utleafa na Zlvolno sreding
odhosng Rjadenje o davanju saglesnost na Elaborat progiens ulicaja projektafobyekla n
Fivotnu sredin. L

10. | USLOWYI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

(GUR), opdnoasnoe naselja (PUP) & zabranjuje njibave smanjivanja, u smjeru: formiran;
homogenog siskerma zelenila; podizanje novih zelenih povr2ina po odredenim principima i
planiranim cdnosima pretma nampend; odriavanja, ocuvanja | sanirana {rekonstrukcija,
regeneraclja | obnova posto|ece vegetacle) postojetlh zelenih povriina.

Flariom se proplsuju osnovne kalegotie zelenih povriina unatar vrbanth podrulia i nasslja:

» ralene povrding namijenjene paynom koriSéenju (parkowi, trgowi | skverovi, 2elenilo oko

administralivnib i jevnibh objekata i ulifno zelenifo);

s zralene povrsine ogranifencg koriggenja {zelenilo  zatvorenih  Blokowa stambenih
radevinskib prostora; zelenllo sporiske-rekreativiin povriing (sporizska igraligta); zelenio
redfkolskih ustanova i Ekola; zelenilo zdravstveriih ustanova); i

zelene poursing specialhe namjens (2ekenile kamuonalnih abjekata, zelenils posloviib |
rezvodnlh ob|ekata, 2&lenile pojedinaénib-individuainib stambenib abjekata, 151,
a sve navedene zelene povrline, neaphoting je oraditl detaliny studiju predijela sa
ksecijom zelenag fonda, Ma ovako definisanim podlogama cadit ideqni projekat wedenjs
lenlta sa swim mogudim sadriajima u skladu sa Pradlmkom o blidem sadrZaju 1 formg
lanskog dokumenta.
izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima kofi su obuhvaceni uslovima zastite,
reba sacuyatl radioclonalne kompaktne (koncentrnisanea, goséa) graditelske strokture, ali na
af%in da se dio preostalih neizaradenih poveding rezervie [ za clvorena i javne povrdine,
lene povrgine v zoni stanovanja ~ Za zadovoljenje potrebnih povrsing za rekreaciju,
trebno je da zelenile u akviru namjene stanovanja zajedna sa objektima prosviete u
ojemn s2 planiraju objekt za rekreaciu iznest 18-20 m2fstanovniku. Owo vaii za no
aselja, dok e pn rekonstrukciji postojedeqn tkiva, 2 naroditi zatvorenth atambenlh blokow.
owEina zelenlla treba da iznosi 8.00 m2fatanaviiku, dok aktnme rekreacione povesine trab
a rauzmu 3.00 m2 po slanawnikd,

Planom == definide cbaveza povedanja sistema zelenih powrding unutar urianih pndmﬁja

ol




11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJHOVE
ZASTIEENE OKOLINE

o Wdire V — Eljunkovito polja

Sastavn dio UT uslova je mislenje o potrebl crrade HWA studije br.05-3438/2024.3 od
17 12.2024 god. | RjeSen)e 0 konzervatorsklm uslovlima za izgradnju objekla, namjene PO -
druge poljpprivredno zemljedte, na lokacll koju Gini kat.parc. 157011 | 1558/3 KO Krivedijg
Gernle, bBruUPA-05-B4372024-3 od 11122024 god. lzdato od strane Uprave za zadfh
ulturnlb dobara — Padruéna jedinica Kolor.

biodne Studijl zastile kultumih dobara na podmidiu opgting Roler za pradmetnn  prastor su
:.-'fdene sliedets mijere;

Fﬁg lanirati ntenwancija koje mogue da dovedu do davastacije arhealogkih [okalileta i
nata (umul, i sl.), kao i fortifikacionih kempleksa i objekata

diti projekte sanacije, sanitali postojete | zaustaviti otvaranje novih majdana £ljunka

radnja nowvih objekata moguca je samo na cbodu polja, uz prodirenje i proguscavan)=

netpjecih fradicionalnib stambenth grupacia.

- Fri gradnji novih objekata, vaino je postovab nasliedeno mjenlo (propargije | welitinu)

fradlclonaliuh chiekata,

- |2raditi procjenu prinodnih vrjednest podruéja o skladu sa Jakenaorn o zastiti peirode.

- Razvoj podrudja treba planirati kmoz intonziviranje poljorvredng 1 stofarske djelamosti, kao

| kroZ razvoj seoskog turizma, kao | sportske-rekreativinn aktivnosti koje ne zahtijevaju

Fnagaine gradevinzke radove | promjenu prircdnog stanja ferena.”

Shodno gore navedancm ulvideno j& da nije_potrabna izrada pojedinatne Prociane uikcaj
izgradnje objekta, namjens PO = drugo poljopnvredno zemljeste, na Iokadiji koju Cinl kat.parc)
157011 1 15583 KO Krivoilfe Gornje, na Kulturnu basting (HIA).

Dkelke peilikom zvodenja radova, bile gdje na teritoriji plana, naide na arhedlodke ostalke
ve tTadove treba obustavifi | o tome obavjetli nadlegni organ za zasfitu spomenika kuliure)
ko bo se prouzels swe neophodne mijere za njihovy zastitu,
Ceim planskim dokumentom obezbeduje se zaslila kulturnih dobara | njinove okoline kao
integralnog dijela savremernog, drustvenog, ekonomskag | orbanog mzvoa na nadin kojim se)
postuje nihov integritet © status (kufturno debro od medunarcdnog znadésja), 1 dosljedno
mprovode rezim | mjare 2ashle kap au propisant Zakenam o 2astit kultomlh dobara | Zakan o
Fastil prircdnog @ kulturne-istotijskog podrudja Katora & takede u skledu sa dokumeantima kojy
BU danesan Za ovaj prostar,

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOS3TI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnifkom dokumentacijiom obezbijediti priaz | upotrebu  chjekata licima smanjens
pokretifvosti u skladu sa Elancm 71 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata §
Praviinikom ¢ blizZim uslovima | nadinu pilagodavanja objekata za pristup 1+ Kretanje lico
smanjene pokrefliivost lica sa invalidietom "5l list CG" br. 4813 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ma parcelama gdje se gradi stembeni objekat, moguda je izgradnja permocnih cbjekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade vz glavni objeketfobjekte (garaza,
letnja Kuhinja, ostava. ) je pnzemna (P, a maksimalra visina je 3.0 m Pamodni abjekat ne
smije prelazill predvidens gradevineke linije. Maksiralna povrdina je do 30,0 m2.

14

USLOWI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAQBRACAJA

f

15,

USLOVI Z4 OBJEKTE KOJI M0GU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

!

18.

| MOGUCNOST FAZNQG GRAPEN.JA DBJEKTA |

wd







Mogusa je Fazna izgradnja i treba je predvidjati projektnom dokumentacijom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURLU
17.1.  |Uslovi prikljucenja na slektroenergaisku infrastruktury

[Tehnitku dokumentaciju u dipu elektroenerget=kih instalacija pofrehng je izradifi u skladu &
planarmn elekircenergetake infrastrukture, vazedim tehnickim propizima | normativima, Prillko
Izrada tahnitke dokurentacije za fazu elsktroenergetske infrastrukture potrebng je pns’muat
regulative, standard i normative, fe pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca. Mjesto i natin
prikljutenja ohjekta na elekirpenergetsku mrefu odredice se nakon izrade tehnitks|
umantacije strutne sluzba CEOIS-a,

Jinliko =8 objekti grade v zoni nadzemmnog elekiroenergelskog voda {dakkovoda)
ecpthodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta 1 dalekovoda u skfagu sa
ilnikom ¢ behnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vedova

- 3;?' i nc:-g napona od 1 kY do 400 kW ("SList SRS br.18/92) na koji je neophodno doblti
1 ‘

lasnost — miljenie nadleZnog organa.
72 |Uslevi prikljutenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

[Bastavn| dlo uslova su uslowl za prikljusak na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukiury,
17.3.  |Uslovi prikljuéenja na sacbra¢ajnu infrastrukiuru
Fredmetnoj lokaci se prislupa ga postojece lokslne sachradajpice kat pare, 180171 — javni
putevi KO Krlvosie Gomfe, preko katpanc. 1558/7 KO Khvosile Gomje (Sluzbenost prolaza o
korist kat.pare. 1570M1 1 1558/3 KO Hrivo3e Gomje - Ugovor UZZ br1037/2023 o
1d, 06,2024 .0}, U2 uslove nadlednog argana
17.4. |Dstali infrastrukturni uslovi
Na sajtu hitp.¥ wasw ekip mefrequlatival nelaze se relevantnl prapis U skladu sa kojim =g

obavlja izrada tohniéke dokumentacie,
Sajt na kome Agencija objaviuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacions
infrasfrulcurs hitp Mekinfrastukiura ekip. medekip me
Adresa  web partala  hitpfekinfrastrukiura ekip.mesekip/doginisp preko  koga  sve
Faintaresovane strane od Agencija za telekomunikaciie i poflansky dielatnost mogu da
zatraZe otvaranje kotisnickeg naloga, kake bi prishupili georeferencirano] bazi podataka
elekironske komuntkactone infrastrukture.

'PDTHEEA IZRADE GEQODETSKIH, GECLOSKIH {GEDTEHMI(“.—IH INZENJERSKO-

18 EOLOSKIH, HIDRDGE{}LGEBHH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAD |

REEHJA GEDTEHHIEF{IH ISTHAENIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

F"FI]E izrade prEI_]El*‘.tl'lE u:[u:rkumentamja shodno élanu 7 Zakana o geologkim |stra?|1.ran;|ma "SI,
i|IE-t RGG™ bro 268093, 27194, 42794 2BO7, T30 281 1) izraditi Projekat geoloskih strazivanjs
fla za predmetnu Iokaciju 1 Elaborat o rezultatima izvrdenih goeoleskih istrazivanja,
Sve proracune  seizmicke stabinosti zasnovab pa  peschng  izredonim pudacimﬁ
mlkreselamicke rejonlzaciie. Podrut)e opShne Kotor se nalazi u [X zoni seizmickog intenztetal
po MEC.
Projekat konstrukcije prilagodmi arhitektonskom refenju uz pridefavanje va2edh propisa |
praviinika: Pravilnik o opterecenju zgrada PEAB 87 ('Slhst SFRJT, br. 11787 i Pravilnik o
tehnitkim narmativima za izgradnju ebjekata visokogradnje u seizmidkim podrudjima (“81lst
SFRJ", br.31/81, 21/88 1 52/90).
'Za putnel:ne procacuna koristiti podatke Hidrometeorolegkog zaveda o klimatskim 1 hidrologkim
karakleristitama u zoni predmetne lokacie.

19.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
f

20, URBANISTICKC-TEHNICK) USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTIGKE

PARAMETRE

OJznaka urbanistiCke parcels PD —stancvange (5)
Kat.parc., 1570/11 i 1558/ KO Krivosije
G ornjc







Favesina urbanistiEe paroels povriina 2074 m2

Makstmalnl Indeks zauzetost! 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 0.1

Bruto gradevinska povrsina objekata [max P= 207 m2

BGP}

R

e kata

zimalna spratnost

P+l uz moguénost fermiranja podrumskih etaZa. '

fksimalna visinska
kpta objekta

a spratnost P+ maksimalna visina do vijenca iznosi 8 metara, a3 do
jpmena objekta sa kosim krovom 10 metara. dok je kod objekta sa
ravnim krovom makzimalna vizina 8.50 m.
Wjerenje se vrii od najniza kote ckolnog uredenog i nivelisancg
terena ii trotoara uz objekat do maksimalne kote chigkia prema gore
navedenom.

|

Parametri za

parkiranje odnosno
araZiranje vozila

mjamice za
likovanje i
aterijalizaciju,

asebno u odnoau na freba voditt ratuna o jedoostavnasti peeparcile | forme, prilegodencst

mbijentalna
vostva podrucia

Broj parking mijesta mora da zadowvoli polrebe za parkdranery
koriznika, =aglasng normativima. Nomativi su, saglasno Pravilniku o
bllZern sadt?aju « forrm plangkog dokumenta, kag | shepaenuy
motorizacye u Katoru, slededi:

atancvanfe (na 1000 m2} 11 parking mjesata

(lekalnl uskeyi: minimalng 3 pm, makshmalne 13 pm);

Oblikovanje objekata mora  biti  usklsdeno sa  strukiurama
neposrednog okruZenja, v pogledu asnowvnih paramedara forme |
principa organizovanja fizitke sredine. Prilkom oblikovanja objekata

prmi objekata lepagrafiji terena, prilagodenast khmatskim dslovima |
potrehi autohtenih materijala | vegetacie, odnosno treba uvaiti
atala; jadinstya, ambijontalizacije | kontekstualnost prostora.
alerijalizacia obpekata freba da podiuje ambijenfaina swojstva
odruéjm, kroz upctrebu kako autohlonih elemenata take |
avremenih materijalz, Cija boja, tekstura 1 ostala vizuelna svojstva
firm|Su ambijentaine kvalitabe plamranog podroca.

Imajuti v vidu gare navedenc za urbana nassla =& ubwdujs
ogucnost gradnje svih arhiteklonskih stlova {vediti raduna o
edusobnom ukfapanju arhitektonskib stilova), dok se za rurarng

asalia utvrduje obaveznost primjene {radicicnalne {  werntkularn

rhitekfure  ruralnog  naselja |0 to minimum  za  profel

"nrednjafglavna fasada™) planiranih objekata,

p&ti uslovi za izgradnju novib ebjekata

da bi sg omogudila izgradnja novih abjekata | uredenje terena, prije

alizacije definisane ovom Studijom lokacie, pofrebno je izyrsif
Cigcavanie | nivelacju terena i komunalna cpremanje zemfista,

kladu sa datim uslewima:

priliom izgradnie novin objekata u ciliv obezbjedanja stabilnost

arena, patrebne e izvrditl odgovarajuée saniranfe lerena, ako s& za

pojavi potraba;

prilikom dalje projektaniske raziade, posebnu paznju obratii n:|

rhiteklonsko oblikovane, = obzirem da reba da predstavi

edinstwen 1 prepoznatlly prestor, profet razlliSdim namenama |

urkcijama;

- likayno i oblikovno rjedenje gradevinskin strukiura mora swojim

izrazom da doprings opétoj slici | doZivijaiu ekskiuzivnog primorskeg

mjesta, svojotm reprezentabvhoscu | kvalitelom obrade | izrade;

- uZimejuéi U obar specifiénost podrudia u pogledu ebilnih padavin

{ki€a) keja u urbanim jezgrima, zkog prisutneg aergzagadenja meoZ

[u]




imati negativne uticaje, a isto fako i veliklh vrugina za yrijemne ljata,
ieba konstil postojane maten|jals,
- hije dozveleno ogradivane parcela, vet 5@ infimnost postife
dispozicijom oblekata u okviru parcele kojom se shrara unutrasnji
zajednickl prestor, ih zelentdom;
do donodenja Plana generalne regulacie Cene Gore mofe se
raditi na dijely parcele, ako nedostajusi dio parcele ne utice na)
erkcighalhost i peistup objekit @ uz uslov da se indeksi zauzatosti |
radenosti ubvrdeni za urbanisliéku pareely umanje za nedostajud
i parcale,
gradevinske konslruklivne sisteme neophodne e prlagoditi na
acin da =2 mogu projektovati | izvesli intezivni 2eleni krovowi koj
cdrazumijevaju sadnju drveda | vedu pokrvenost krova zelenim
owvrEinama, a kreg izradu | reviziju projektne dokumentaclje provjerit
skladenost sa navedenim uslovima u planuy, Kake U pogledu
tepana aZelenjenssh unular parcele, lako | dubing supstrata
ariftenih vrsla za o2elenjavanje.

LIz |ovi za unapredenje
nergetske
ikasnostl

ohaljizanje energetzke efikasnosh posekno se odnosi na ugradnju i:l
rimjere  niskaenergetskih  zgrada, unaprijedenje  uredaja 2
llmatizacly | pripremu ople vode, unaprijadene rasviete, konceptal
hteligentnik  zgrada  (upravijarje polroEnjern  enargije  glavnih
otrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
e o odredens) mijed mogu korstiti pri izgradnji objekata na
riobalhom podreije. = obzirom da se oko 40% energije trosi u
gradama, EU je uvela propise kako B 2 osiquralo smanjenje ove
otragnje.  Kljuéni dokument je  Direktiva o energetskim
araktenstikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojof sve driave]
U lreba da poboliSsaju svoje propizse koje =2 pdnose na zgrada,
rimjene minlmalne zahteve o poglede energetzke efikasnozk za
ve nove obektefzgrade, kao | oza postojece zgrade oje e
rehoviranje U foku. Mova verzja Direkive (010031/EU EFBDY,
usvoena u maju 2010, 9., pojadava energetske rahtjeve Oirakive 17
2002, g Pri izgradnji novih objekata potrecno ja da se bar 20%
potrebne energije obezhijed iz alternativrih izvora energije, pri amy
treba wodih ratuna o ambientalnim | pejzaznim karaktenzhlkama
okruzena buduch objekata. OQdrzive) poatrasn]i ensrge treba d?g
pricritet racionalnim planiranjem petrognje, te implementacijom mija
energetzke efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska elikasnost je prepoznata kac ekonomitan | brz nadin z
povedcan|e siqurnost snabdijevanja energljom | za smanjenje emisij
asova slaklens bafle odgovormibh 2a klimatske promlene. Gl
vaobuhyatne ustede energije, 4 time | zastite Zivotne sredine,
tyorifi preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciiu poetojedih
rarada, a zatim poveéanje ohavezne toplofng zastito novin ohjekata.
Prosieéne slare kuée goddne frege 200-300 kKWWh/im2 energie za
grijanje, standardno  izolovane kuce ispod 100, =savremens
niskoenergetzske kuce oko 40, a pasivie 15 KWhim2 1 manje.
Enargijom Koja se danas palrasi U prasjedno] Kudh, mofamo 284 rjat]
3 - 4 niskoenergetske kude ili 8 - 10 pasivnin Kuda.
L najveto) mjeri treba konstiti obnovljive izvore energije -~ sunéeveo
Fracenje, wode, varduha | dr. Kada sb o pitanju ebnovl b 2wl
enerdgije, posebno treba naglasiti potencijal koridéenja  energije
direkfnog suncewvay zradenja, 3alarne sisleme eba maksimalno
primpenjivall na poziciama koje imaju slabu apotrebnu yrijodnost
(krovavi, kosi tereni, mjesta za odlaganje ofpada i dr.) uzimajués u
obzir ulicaj sjenke od susjednih objekaia. Frlkom projakiovan)s
molarnih _ gisterna, neophodno je wodili raéuna o ulicejy na
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ambijentalnu | pejzaZnu sliku oknuZenja kako se ne bi narugila
Aulentifnost prostara. Seolami sistemi moraju biti zastdenl o
unutralmjih | spollasnjih kvarova, 3 obzirom da prostor Bok
Haolarske karaklerfe veliki broj dana sa grmifjavinom, neephodno |
oredyidjetl odgovarajudu zagtity sietema od atmesferskih praznjen;
u skladu sa pravilhleima koji vreduju ova oblast. Klimatski uslovi i
nezasienjenost prostora FPlana omeguéuju  korddenje  sunde
e2nergije — za grijanje 1 osvielliavanje prostora, grijanje vode (klasién
solarni kolektor) © za proizvodnju slektridne energie (fotonaponski
ranel). U ukupnom energatskom bilansu objekata, vrlo vadnu uloge
igraju oplalni efekil suntevog zratanja.
Za pobhclisanje anergetske efikasnosti neophodna Jeo Korlstiti
dirakino sunéevo zrafenje kao neiscrpan izvaer energije i to n
mljedecs natine:
- Pasivna: za grjanfe | oavietlienje prostora;
- Aktivne: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske|
Lellje za prolzvodnju elektriéne energifa,
Pri projeklovan|u | lzgradn)i objekata vedibi raduna o;
- Cirifentaciji objekia, pri cemu staklene povrdine freba koncentnsat
na juzng] fasadi, dok prozore na sjeverns fasad treba maksimalno
manjiti da s& ograniée tepletni gubici;
Pravilnem dimenzicnisanju 1 izgradnji konzola kojs predstayljaju
rijeru i spre€aveju prodor sundsvih zraka fjeti (kada je Sunce
mokoy Eime se wrsl redukcila potrgba za dedatnim hfadenjem
rostonje | podife energetska eflkasnost objekia.
Prlmjenl elekiricnib roletni | zavjesa koje sprecavalu prodora toplots
nutar prestonja u [jetnjim mjesecims
Nagibu krowvnih povrSing Koji lreba da je prilagaden za postavijanje
oleklora:

FoloZaju objeksta u odnosu na  zasjenéenost, iZzlo2enost
aminantnim vjatrovima;

Oblikovanju objekala prlagodavaniern za Koricenje sundevel
herglje i dr.
Tehnalogij izrade fotonaponskih sistema;
FPodkenskirenim elemantima za instalaciju fotonaponskih sistema,
ntikerozivne] zastit, normalhom @ dedathsnm  opteredenju  na
snovnu konskimukciju objekta.
otonaponske elemente korstiti na svim mjestima gdie je njihoval
rirmjena Uobléajgna | opravdana, a za znaéajniju  proizvodnju
lektricne energije pomocu ovih  sisterma, potebne je uradil
rethodnu sveobuhvatnu anahizu ehnickih, ekonomskil 1 akolaskth
rametara. Korisliti "daylight” sisteme kojl koriste opticka sredstval
a bi podstakli refleksiju, [omlienje svjeflosnih zraka, ili za akbvni il
aslvnl prinvat svjeta.
avremene tehnalogije
clarni Krovavi
eoma dobra moguenest kada je u pitanju razvaj energetike opétine
Kotar a | Sle, je ldela kompanlje Tesla, da je efikaznije da sami
rovoyi budo prekriveni novim solamim ploficama umiesto da se n
ostojede Krovove stavllajy dodatni solarml paneli. Solarne plodi
ogu imati i elemente za grijanje poput onlh za yrljanje stakala
utomobila, za toplienje snijega & krovova, kao i za sharanje |
kladiglenja enanija,

i Il
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ehanicka olpomaost solamih pletica je veoma velika, dokazano je
a su prilkern mehanifkog udara otpornlle od klasignih krovova od
peke, gline, drvata. U slufaju implementacije ovakve tehnclogie,
pitlna Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke,
anju potrebu za uvozom elskinéne energije. samim tlm manju
gvisnast od drfava rr regiona, manju poliebu ra prozvodnjorr]
lektridne energije, a kao pdna od kljuénih pradnesti s ebzieom nal
labalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je finjenlca da je g
T olodki pribvatlva energija, u &jem procesy proizvodnje nema
v egativnrh uticaja na okalinu. 8 obzirom na 1o da je deja da se vidak]
roizvadena anergije skladisti za koridcenje po potrebi, na taj nadin
i g2 moglo uticati na rasierefonje elekiroensrgetske tnfrastrukturs,
anje gubitke proizvedens energije. a samim tim i daleko vedu
flkasnost.

21, DﬂET.FHL-J END:;
Podnosiocu zahtjeva
- U splas pradrmsta
- urbanisticko - gredevinsko] inspekciji
= arhivl

22 QBRABIVACI
URBANISTICKC-TEHNIEKIH USLOVA:

SANMOSTALNA SAVIETNICA | . SAMOSTAELNA SAVIETHICA I
| D)fﬂadnniﬁ dipl.ing arh. ' Jelena Samard#ic, diplpray.
! {
| # '
{ & ﬁlﬁ/

2% OVLASZEND ELUiEiE[ﬂ_ﬂ LICE:

24, M.P, potpis ovlagtanog sluthenag lica

25 PRILOZI

- Grafifki prilozi iz planskog dokurmenla
- Tehnifk uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:
- Prije potdnoZonja prijave za gradenje objekta pefrebne je rogulisati imovinsko-pravne
odnoae.

- Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeceg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredeno] lokacl]i | kao takvi ne prolzvode nepoaredno pravno dejstvo.
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Crna Gora Adresa- Falata Drapo 336 Stan Grad,

Uprava za zastitu kulturrih dobara R3A30 Rozar, Gind Gora
CRNA GORA tel: +382 32 325 533
FPodruina jedinica Kotor Ciradansky bize: gradii-ic Kator e-mail: SPOME NG -, me
i 2410 2074,
LI -k Falr omx I7e
. bodoi rti-t-il?:i:i:sim'-_l Sl W T '
Broj: 05-348/2024.3 | 2 I £7.14.2024. godine
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Fostavani,

Poslupajesi po VYaiem zahfjewvn, br 03-333/24-11803 od 25.07.2024. godine, dosiavijenog
26.07.2024, gedine 1 zavedenog pod brojem 05-348/2024-1, za davanje mislenja u pogledie
pofreke sprovadania poslupka pojedinadng precjens utlsaja izgrednje objekta, namjene PD -
druga poljoprivredno zemilfiste, na lokaciji koju cine kalpare, 1570011 1 155853 KO Krivasije
Eornje u Zehwotu PUF-3 opdtine Kotor, na kulturnu bagtino, Uprava za zaftitu kolluemb
dobara, konslaluje s|jedece;

Op&tina Koler

Sakretarijat za urbanizam, stanocvanije i uredenje prostora

Fredmetna lokaciia nalaz o u gioveroistodnem dijelu katastarcke opShne Krivosie
(sprje U neposrednom zaedu zasticene okoling Frirodnag |0 Kuturne-iseen]|skog
podrutja Kotera, Predmelna [okacija predstavlja neizgradenu powrsinu o okwiru
sljunkovileg palja Dragalj vz [ekalni put u awtentinom ruralnoem ambijentu. Opisana
lokacia takoda s& nalazi na praved Predpostavijane frase rmskeg pula,

Shodno Macrly urbanisthe-tehnickh usiova ne predmetnaj lokasiji moguee je izgraditi
objekle primarna namjenea - pdjopriveednoe gazdinstvo, poljoprivradni abjekt] {objekti
polieprivredne | stocerske preizvodnje}, kao i objekie sekxundeme namjens: seoski
bURZam, Spar @ rekreacja,

Shodno Studiii zaghkte kulturnih dobara na podrudju opétine Kofor 22 predmetni prostor
su predvidene sljedete miere:

MJERE V — SLJUNKOVITE POLIE

Me planirall irfensenciie kore mogn da dovedy do devastaciie
ameofoEkit fokalifela § ohjekala [{imul, § 5], kao | forfifiiacianid:
komplaksa f objekala,

fzraditi projokle samacifc, sandralf postofede | zaustaviti olvaranje
novif majdana Sunka.

Gradnfa mowih objskals mogisca je samo ng obodu polfa, uz
prosiretfe Hl poguicavanje poslofecth Weditlonalnih  siambsenh
GrLpEICa.

£ri gradmy novih odjekala, vaing je postovall rasliaderne mjsrio
{proporcia | welidinut fradicionalnih obfekala.

fzraditi procjenu privednife vifednost podrugiz w skiady sa 2ekonom
o zaslili privode

Razvyl pooridis freba planiralf kroz infenzivirmnie polinomayedng |
gsiodarska dielefrosil, kao | koz rezvey seoskog furdzma, kao |
spodshko-rehrcalivnih - aktivnosll koje ne zohffovajy  znadgine
gradevinske radove ) prormjenu prrodnog sfanfa terens.

Uzimajuél uobzir da s& predmetna lokacija nalazivan cbuhvala zasticenog Podrudja t njegove
zajhitene phaline nije potreknr [Zrada pojedinacne progens Wicaje [Rgradnie obyekts,
nemang FD - drige poljopiveednoe zemijiste, na lokacii koju &nc kat.pare. 1570M1 7 156803

LtenicaladZ




KO Krivesie Gome u Zahvaty PUP-2 opfiing Katar, na kuiturno badting (HIA), a radi ocuvanja
t unapreden|a amblentalruh wijednesi prostora koji sa nalazi u praveu Pretpostaviene trase
f[mskog puta, izdade g8 konrervatorski uslowvi.

= podtavanjem,

Cbradili; Fa s SR
Soiija Hajrizaj, arhilekla S f‘* A *Igiﬁ.a. /

e 2 '
Alekzandar Samardzid, prawnil "{-“"‘3&’5:.": -.:/, '

R
Dr PetaZaraenonic .,

direklofica

Dostariti:
- Maslovw;
- L gplse predmata.
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LRMA G (Pl a,
ki Eitu n IR - Palara Nrage 336 Stari Grad,

Broj: LIPA-05-EB49/2024-2 5{6 ' 1.12 2024. godine

Uprava za zaflitw Kulwenih dobara postups|uél po zahtjevu Sekretarjala za urbanzam,

; ovanje | uredenje prostora, Opdtina Ketor, br, 03-333/24-13803 od 25.07 2024 godine,
vljenog 26.07.2024_ godine | zavodonog pod brojem UP-05-64H2024-1, za izdavanje

1 ryatarskih vslova za izgradnju objekta, namjens PO - druga polioprivredng zemiiste, na
ij k3 koju Gine katl.parc, 15701 1 15583 KO Krivodije Gornje u zahwatu  PUP-a opétine
_:a'E:J_,r saglasno Elanu 102 stay 3 (2. 101 slav 2 Zakona o zasdldi kultumih dobara (Sl list Crne
Tobc 49010, 4001, 41T, 18019), te &L 18 i £l 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku

Illst Crne G:'re o EEF"I-"! 20015, 40716 i 27M7), donosi;

i

RJESENE
o kanzarvatarskim uslevima 2z izgradnju objekta, namjene PD - druge polloprivredna
zem [figte, na lokacill keju Eine kat.pare. 1570011 | 1558/ KO Krivosije Gornje u
zabvatu PUP-a op&tine Kotor

1. Poloiaj predrialneg objskta planital tako da njegev ednes sa objektima i planiranim
lokacijama u neposrednci cxolini bude 1t sklacdy &2 ruralnom matricom autentiénih
ruralnih :,IEI[r!ﬁ u Dragaliskam polju; 5

2. Proparcije, medusobne odnose volumena, rigienje krova, odnose puno - prazng na
lasadama predmetnog oblakta, plantrali po uzere na tredicionalnu arhitekiuru
ruralncg pndrgl_ﬁa krivosija [elemente interproliral), & ne kopirat);

3. Cbarom da se predmelna lokacija nalazi u pravou Pretpostavljene rase rimakeg
prla, Zemijane radove sprennad [ Lz arheslosk] nadzar. U sluzalu nailaska na fragove
arnacloSkog karaktara, predvidieti postupana u sklado s2a ElaRoyims 87 1 BB Zekona
a zastifi kultumih dobara;

d_ Proupstretl materiata, prednost datl traglzionainim matenjalima 1 tehnikama gradnje,
a ukohksa sa koricta savremant matarlal, ne teZitl kamuMran)u 1 Imitad)i (postavljane
kamenih cbloga preke saveemensg konstrokcije), ved aotentiCnmm izrazam ostvarll
kvaliletno inkerpaiaciju {pr. nafur beton kan rawrsna obrada fasade ili fasada
mallerizana rnall:en::m ko sgdrZl mlevenu opeky | alitne nbrade}

& U zavringy obradi fasade koristit broya zagasiih L lamnlh tanoya, kKole so oklapaju u
opsli lonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelne nametljivih boja koje odudarau
&d taratiteta iradicianaine achitekiore,

B Parerno uredenje rjedili u skladu sa namjenom parcale — Druge Paljoprivredno
zemljigte i nasliedenom matricom poljoprivrednih parcela na poljima uE ofuvanjs
yrijednlh elemenata meda, konsked tradicionaing tehailks | materijale..

1l

Yonremnatorsk projekal uredll v sk'edu &8 Pravinlkem o blitem sadrigju konzervatorskog
grojekia za spravodonjo kermereatorskih mijora na xulermom dobeo (2L6E0 Croe Goes, B
G1M8).

Projekal craden o skizoy sa ovim uslovima | 2raden od strana |avne ustanove koju osnva
Wiada Ml pravnn lice kofe ima odgovargjudy Konzerdatorsky licencu, Sestawti na prethodn
gaglagnost Upravi za zastiu kallumih dobara.

Stramica 1 od 3

et s

i

|
L I



Ako je za sprovadenje konzervatorskih mjera na nepokretrom Xulturnem dobo petrebng
priawva gradenja, odnosno gradeyingks d0gvola phimjenue s i propisi © planiranju prostora i
irgradnji objekata,

QObrazloZenje

Uprava ra zaltitu kulturnih dobara poslupajudl po zabtjevu Sekratabfata 2a urbanizam,
slanavanje | uredenje prostora, OpStine Kotor, br. ©2-33324-13803 od 25.07.2024. gadine,

dostavijenog 26.07 2024, godine | zavexienon pod brojem LIP-05-64%2024-1. za izdavanje:

konzervatorakit uslova za lzgradnju objekla, namjene PO - drugo poljoprivredno zemlfiste,. na
lokael]l koju fina kal.parc. 157011 | 1558/3 KO Krivodije Gomjs u zahvaluy PUP-a opdilne
Hotor, konstatuje slededs;

«  Predmetna lokacia nalazi se u sjeverviatoénom dijels kalastarske opitine Krivedija

Gommje u neposrednem zaledu zastibene ckoling Prirsdnog § kulturnc-istorijskeg -

codrusia Kotora. Predmetre lokagija predstavlia nefrzgradonu powrdina s akovire
ghunkowtog polla Dragali vz lokalni put u autenticnom rralnem ambijentu. Opisana
[pkacys fakode ¢o nalaz na pravey Pretposiavijene trase rimskog puta,

»  Shodng Nagriu urhanmehckn-tehpickib uglova na predmatno legac) moguda ja izgradill
ablokte primame namjene - polispriviedno gazdinstvo, poljoprivredni objekti {objekls
poljoprivredne i sfoGarske proizwodnje). kan | oblekte sekundarme namjensa: seoskd
turicam, sport | rekreadija,

» Shodno Studiji ‘zagtite kulumih dobara na podrudiu opsting Kotar, na pred matng)
lokacil predndens su olladets mjers-

MIERE V- SLIUNKOWITO POLJE

- Mo plamirati imenmenciie §oje mogu de dovedu do devasiecie arheologkiit
fokaelftela | ofyeketa (Aanul 1 o), ke ) forifkacionllh keymoraksa f obiakala,

- lzradhili profekta sanache, sanfrab postoiede | rausiowll ofivaranic mowin
majdana Sliuke,

- Gradyja novih obfafata moguda fo samo pe obogu pofa, Lz prodionie i
poguEsavane pastofecill iradicionalnif slambenif grupacia

- P gradaf novih  objekata, vaino jo pofStovell  restedenn miferniu
(preaprearieiee §vefiin) fraalicion sl olyakala,

- fradi procianu feirodsilh vAredmost’ podredia o Sklady sa Zakonom o
ZASKN prirode.

Frrvryf podniie reha plarval kros itenzhiragie polforfvedne | sfodarska
thelaliast, fa0 1 kMO FAZvey SEOSH0G (UNZma, K30 f Eportsko-rafrealiv
axlivirosli kofe ne zaftifevaiy zeadaine gradevinshe radove | prormend
privodnoe stama terana.

Radi aéuvanja i unapredenja ambijentalnibh vrijednosti prostora koji 52 nalazi u neposredno
BElizini pravea Fretpostaviens trase rimskeg puta, izdaju 92 predmetnl Kamzeraiorskl ugiov].

£3lan 87 Zakena o za&titi kulturnin debara propisuje da aka sc prlikam izvodenja gradevinskin,
poljoprivrednih 1 bile kojih drugih radova i akiivnosti naide na nalaze od arheolodkog Znacaa,
izyndad radova dufan Je da: 1) praking radove | da chazbljedl nalazigte, odnosno nalaza od
eventualnog ostedenia, uniglenja 1 od neovlaicencg prstups drugih lica; 2] cdmah pgayi
nalazlste, adnasna nalaz Upravi, najdifa) javnn) ostansa za 2alito kulomib dobara, organu
uprave nadleZnom za poslove policije; 33 saduva otkrivens predmete na mjestu nalazenja u
slanjy u kgjem su nadeni do delaska evlaagenih liga; 4} saopdt sve relevanine podathks u ver|
g3 rriestom | poloZasem nalaza w verame alkrivanja 1o okolnestima pod kojin su olkriveni.

SadrZaj Konzervatorakog projekta je preciziran Praviriom o bVEem sar i fonzensaforsiog
projeida ra sproviders Gonzervaloesil agece ng kefuroom dedva (BLIsE Cre Gors, br
B1/18).
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Frojekat uraden u =kladu =2 ovim wslovima, te zraden od strane javne ustanove koju csniva
Vlada (#lan 122 Zakona o zaghti kultornih debara, "Sliist Crne Gaorg" br. 49010, 40611, 4417,
1819 ih pravneg lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (élan 106 Zakona o zasiii
kulturnib dobara, "Ellist Crme Gore” br, 45010, 406011, 44417 18M9), patrabno e dostaviti, o
analcghn 1 dgilalney verziji, na prethadnu seglasnost Upravi ze zastilu kulturnin dobara, a
ghadno Elanu 103 stav 7 Zakona o zadtit kuturnib debara,

¢lanom 101 stav 2 Zakona o zadtili kulturnih dabara proplsuje se, da ako je za sprovodenje
nzervaturskib mjera na nepokretnorn kulturnom dobru potrebna prifava gradenja, odnosno
vingka dozvola primterlju 2 i propisi o planiranju proslora i izgradnji abjekata.

p iZlcZenom, rijgdena je Kao u dzspoe i,

Obradili:
Sofije Halrizaj, dipl. ing. arh.
Alekgandar Samardds, pravnlk

direktorica
Dostavili:
- Podnosiocu zahljewa;
= U spise predmela.
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“*YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

podtuoski fub 56, Skaljari bb, Kotor, Crnn Gora
felax: (U32) AZRT14 (032 325 350 (032 Jadx DT
-mails vodoy ol katerg-cum.me  wels vogured buterconr
Firo-racund: 210-LTO-BX (CKE) 520-14700-12 (HE) S35-5201-13 (Frvs Dxinka)
PIB: 02013312 PDY: DL 1 AMHFAS-S

-"":‘-}L‘?ﬁ Kator A5 o v

MNa onovd prilaieally urbaniztiths —telinickil uslova braj: 03-332/24-138303 o 27.12.2024. godine,
{zavedenih u cwom Preduzecu pod brajem 16 od 0R.L.3925. god] irdatlih od strane Sekretarlate za
urbhanizam, stancvanje i vreden|e prostora™ Gpiting Kotor neophodnlh 2o lzradu tehndke dokumettacic @
lagradnju objekta, na lokacljl koju Sine katpare. 15707110 155373 KO Krivosile Gornje, w 0buhyvaty PUP-a
Opdtine Katar [“5Llist CG™-hr.35/20), izdajuse:

1 - £ B :" Lol
. ' N v
- i . "1, _'l_"lllI .Il:ll'. .
FFP.IEKTHU-TEH IEXIUSLOV]

S

Zg sada na gvom pedratje nije 'predﬁdena'i:gra-dn-ja vedovadnog i kanalizacionog sistema, Frojekat
hidretehnickih insta lacij-vradit v skladu sa opstim uslovima 28.0vL vT5tu radova.

L . .. . ) 1 _:'.ll .!:: _-I: I.. . Lt .- [} :.
Preyeking teheithi ustovi vode 12 mjesec qﬂﬁ:\r{ih,{:ﬂumﬂj«u Jllsl'.r.'?r IR
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Inienjer za mapiranjei: -~ - Hef 5_Iui_l:i_é Za rarvoj, :__ 2
aurignje Glb-a =~ .7 . .._pmje'kt-::-:}an' ! iﬁwﬁ_tiéiie.
' T L . 1 ! e :-\."
: ’ T o E .
m:ﬂuﬁr// . o < D
. BT
,_. R i
Dnstavljeno:
- ekretarl@tu 7a wrbanizam, stanovan)e i uredenje prostora, Opitine Knior
- Arhiyl
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| o1 |yo S e Stari grad 317

Crna Gora ik 85330 Keotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 BES
Sehkretanjat za mzvoj preduzeniitve komunalne T +382(0032 325 8965
poglove | saobiaca; priviedaiikotor. me

W, Katar. me

Kobar, 14.01.2025.46dine

Sekretarijat za razve] preduzetnilva, komunalne poskove 1 saobrada] Opstine
Kotar na osnovu Slana B. Qdluke o opélinskim i nekategorisanim putevima [“3l. list C-
op&tinski propisi® br, 14110, 003M5, 038017, 02%20), &. 13, Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave ("SLlist CG™- opslinskl propisl 060MZZ) | PUP-a Opiline
Koter {51 list CGY, broj 25200, a rieéavajudi po zantjevu Sekretarijala za orbanizam,
stangvanje | uradenje prostora Cpétine Kotor, donesi;

RIESENJE

Utvrduju se DPSTI SAOBRAGAJNG TEHNICKI USLOVI za izradu tehmike
dokumentacije za izgradnju cbiekta na lokaciji keju Gne kat parc. 1570411 i 1558/2 KO
Krivoéife Gomje v cbubvatu PUP-a Opétine Kotor (51 Izt CGY br 85720), kaji glase:

. Bvaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu sacbragajnu povrSind,

Kolske ulazefzlaze planirati iz sackragajnice nifeg ranga;
Kolske ulazeizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicy, poziciie pjesaikib
prelaza, stejalidta javnog preveza i drugih objekata koji megu uticat! na bezbjednost
sagbradaja;
Trmuglove preglednosti na mjaesty pnkljutka definisat u odnosu na rang sachracajnice
| dozvaijene brzing kretanja vazila;
Kolske ulazeliziaze planirat tako da zadavoljavalu uslove prohodnosti za sva putniéka
vozila | mjeredawna vezila {ako @ kaolski tlaz o Zami turistitkih aulsbusa, dostavnih
vozila i sl );
Radijuse skratanja pr viaskufizlasky dimenzionisati prema propisanim narmalivima za

utnitka vozila il mjeradavna vozila (turistifke autotuse, dostavna vozila ltd.},

iinu pristupneg pula planiratl U zavisnosl namfene parcelefa, planiranog sadriaja,
adekivanog thtenziteta kolskon 1 piedaékon saocbraéaja [ mjerodavnog vozila,
Braj parking mjesla mora da zadeovolji policbe za parkianjem konznika, saglasne
narmativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrfaju | ki ptanskog
dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbamatitke regulacile
jedinstyenim graflGkim simbolima, kao | stepenu motorizacije u Kotoru, slededi:
- Stanovanje [na 1000 m2} 11 parking mijesia {lokalni uslovi: min, 8pm, mak 13pm};
- Proizvodnja fna 1000 m2) 14 parking mjesta {kokalni uslovi; min. Spm, mak. 1&pm);
- Fakulteti {na 1000 m2) 21 parking miesto (lokalni uslowi; min. 8pm, mak. 28pm);
~  Poskowanje [na 1000 m2) 21 parking mjesto {lakaln uslevl: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina [na 1000 m2) 43 parking mjesta (okalni uslov: min. 28pm, mak. 37Fpm);
- Heleli (na 1800 m2) 7 parking mjesta (lakalni uslavi min. Spm, mak. 14pm);
- Restaranl {na 1000 m2) 86 parking mjesta (okalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetitaca) 18 parking mjesta.



\::'t‘-n"‘-:; .
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Majmanjs 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posabnim potrebama (U skladu
=a vazedim Pravilnikorn).

-Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja {30°, 45", 60°, 907) | hoénih smetnji,
dimenzionizati prerma vaZadim nomativima;

"u"artlli:alnu i herizontalnu signalizaciju na mjestu prikljudka UP na s.aubral'.:amlcu uradifi
- zavisnnsti ad pamjene parcelefa, planirancsg sadriaja | eéekivanog intenziteta
plshoy | plefadkog sacbraéaja;

svaku UP potrebno je uraditi sachracalne lehnigku dokumentaciju prikljulka ne
“javnu saobradalnicu (graficki prikazati mjesle 1 nadin prkljudke) | projekat vertikaine |

horzomalne slgnalizecije;
12.Sapkraégnn  tehnifke dokumentaciju priklfjuéka | parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i praplsima kojl vaie u ovoj obiasti;

13. Prije pofetka izgradnje objekata planirati prostar, od regulaciong linje prema
unutrafnjosti parcele, za pranje ili uklarjan)e blate sa todkova 1 $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljudanja nanosile po asfaliu.

PEF
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ObrazloZenio

Sekretarijata za wbanizam, stanovanje 1 uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovorm Sekretanjaty Zahtjevom broj UPY Br: 16-341/25-25 od 10.01.2025. goding
kojim se fradi da =& [zdaju sacbradajnc tehnitkn uzlovl za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju éne kat. pare. 15707111 15588/3 KO
Krivodije Gomje u abuhvaty PUP-a Opétine Kator (S0 list CG* br B5120;,

z zahtjev su prilo¥eni Lirbanistitko tehnicki uslavi Sekretarjata za urhanizem,
stanovanje 1 uredenie prosiora Opdtine Kotor broj 03-333/24-13803 od 31.12.2024.
godine,

Ma osnovu gofe navedenog i cititanih zakonskih propisa fijefeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAYNOJ ZASTITI: Protiv ovag Rjefenla moke se iZjaviti Zalba
Glaynom adminlstrateru Opitine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Zirg ragun
530-0226777-B7 LAT. Falba se predaje preke ovag argana u roku od 35 dana od dana
prijgma rjefenja. Taksa za ovo rjefenwe shodno Odlusi o lokalnim: administratlyni
taksama, naplatana Je.

Dostavjenc:

Maslowl x 4
2. Sekretarilalu 16
3 Arhwl




Stan grad 317
B5330 Kotor, Czna

Cina ora Sara

OpZtina Kiior tel +382[0)32 325 BES
Sekretariat 73 razvo) preduzelnistva kamunalne faw, +532{0032 325
paslove i sanhradal 855

privreda@kolar me
Wit kntor me

Br: 1604-318/25-26 Kotor, 15,01 2025 goding

Sekretarijat za razvo) preduzelnistva, komunaing poslove 1 sahorada) Opstine Kotor, na
oEncvu Gl 114, 115 T 117, Zakona 0 vodama ("Sluzbeni list Republike Crhe Gora", br,
U277, "SluZben llst Grne Goro™, br, 07340, 032011, 0471, D48/15, D52HE, 05818,
QOZATY, OBOMY, Q8418 1 &L 13, Dduke o gganizacii 1 nacinu rada lokalhe yprave
"SluZbeni list Cme Gore - opsfinski propesl”, br 04618}, riefavajud po zah'evu
Sekrelanjala za urbanizam, stanovanje [ uredienje proslera, o ime Mivillage DQO za
grednju objakta na kat par 157 W11,1558/3 KO Krivosije Gornfe,doncsi;

RJESENJE

Ulvrd]uju se vedni uslovd za izgrednju obiekata na kat par 1670/ K.Q Knvesije Gornje
kaji glase;

Uradili projekat kanalizacije laka da zadovoljava welove ke £ 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnif voda i nadlng njphovog ispustara u javru kanalizacic i priredni recipijent (S, list
HCG" br. 45/08,9/10, 262 5212 1591 3).Ma ovomn lokalitetu ne postojl kanalizacioni 2isten.

DhrazloZenjo
Sekretarijat za urbanizam,stanovanjs | uredjenje prostora,chratio se ovom Sekretarijatu
Zahtjevoin zavedenir pod UR/ br, 1604-319725-26 od 10.01.2025. goding kgjlrm Ira?i da sc
utvrdle wodmi valovi za izgradnju objekts na kal par 1570M1,1858/3 K.O.Krlvosije Gornje
& ISpUrjenim Jslcvima fz dizporitiva rebanja.
Uz zahtjev je prilozent RieSenje o UT uslovima Sekretanijata za urbanizam gradjevinarsivo |
slembenokemunalng pos'ows Opdtine Kotor UPY §3-333724-13803 ad 27.12.2024 . godine,

Ma psnovu iznijelog i oitiqanih zakonskin oropisa njeseno fe kao u dispomtiyu

UPUTSTVO & PRAVNI ZASTITI Protiv cvoq neserja dozvoliena je Zelba Glavnom
admin.stratary Dadline Kotor u reku od 15 dana, 53 dokazom o uplaseno adrinistra o
taksi u iznosu ad 5 00 evra na Ziro racun br. 530-9226777.87.

Zalba g2 podnosi nepasredna i preko ovog organa

DOSTAVLIEND

MAnveEsTIToRU
2.edno] knizi
3




URBANISTICKD - TEHNICK] USLOW

DPSTINA KOTOR

Sekrelarijat za urbanizam, stanovanjea [
uredenje prostora

Broj, 03-333124-13802
Kotor, 31.12.2024.9.

gkrelarijal za urbanizam, stanwvanje | uredenje prostora (argan naglezan za postupanie). ng
fnd Clana 74 Zakona o planiranju prostara i izgradnji obakela "SiuZbeni list CGT trr-:gI

2. AT, 4418, BAM8, 111G, 82020, 586/22 | 04/23), danz 1. Uredbe o povieravaniu dijel
oshlowva Ministarsiva ehkologije, prostornog planiranja 1 urbaneara jedinicema  lokalng
meuprave {TShebeni list O5G" broj B7MB, 28M9, TRAD, 11620, TG21, 141521, 15122,
12/24), podnijeleg zahfjcva Badikov Sergeya (oviadéen: zastupnik “MIYVILLAGE" d.o.o)
erceg Movi) rdaje:
URBANISTICKD — TEHHICKE USLOVE
i} - — — —
za izradu tehni¢ke dokumentacije
izgradnju ohbjekta na lokaciii koju Gine katparc. 1570492 | 15568/2 KO Krivosije
A. ornje, u obuhvaly PUP-a Opitine Kotor (5).is1 CG" —br 957201,
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA; "RIVILLAGE" d.o.0. Herceg Novl
E. POSBTOJECE BTANJE )
L lvidom o LN br. 472 ulvrdena je sljedede:
ot parc, 15582 KD Krvosije Gornje s& vodr kao livada 4. klase u povrEini od 1180 mE,
Hat pare. 157042 KO Krlvosle Gornfe se vodi kao paanjak 2. klase u poyraini od B78 m2
Ukupno: P= 2058 m2
i FLANIRANO STAMJE
FiA Namlena parcele aodnosno lokacl]e

Hamjepa predmetne lokacije po PUP-u fe drugo peljoprivrednoe zemljigte {PD), u
lodmaku od 1000 + i1, Van cezure,

LI gkyiry ove namjane van zaftigene cielne - Bafer xona UNESCO predvlda ae izgradnja: -
prlmarng namjend; poljoprveednn gazdinslve, poljemivredm objekli (objekti poljoprivredne §
tofarske proizvodnja),

sekundarma namjena: seoski {urlzam, sporl | rekreadija;

langim s amaguélje farmiranje parcele za objekat stanovanja [ pripadajuc
kutnica (od 1000 m2 do max. 5000 m2) kako 2a polrebe nove gradnje lake 1 za potreb
egalizacije neformalnih objokata, Planom se omoguélja formiran)e paréele za  objeka
urizma [od 2500 m2 do max. 2000 m2) kako za gotrebe nove gradne tako 1 28 potreba
epalizacije neformalnih obfekats. Ma parcelama je mogués gradili vife pbjokata do
ostignute zauzelosti. Na predmetnim proslorma pored pelfoprivranog gazdinstva moguée &
raditi cbjekte za potrebe poljoprivrene | stoarske proizvodnje (podruma za preradu vina,
| maslina | objekte za smjesta) stoke 1 Zivine, manpede za uzgo) konja. ). Uslow za
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radnju je. teran u padu do max, 25°, obavezan prisiup lokeci sa lokalnog puta, 23
uris'iike komplekse alno sela unutar drugog poljopriviadnog zemljista koji =c Fareniralu |z
158 parcela mogusa je gradnja i novih prisupnih putava.

slovi izgradnje na drugim policprivrednim povréinama

lzgradnja ra policprivrednom Zematu pedrazumjeva slhedecde; Cbiekle koji se grade iowany
gradevinskpg pedrugia | karlste ma nadin da ne ometalr poljoprivrednu proizvodnju -
akoromsian objekata u funkeiif pofjoprivrade, hilina i stodarska prolzvodnja;

- proslovnih objekata u funkciji poljoprivred a;

- objekala skladiStenja : prerade polleprivrednibh  proizveda, ukolike postods Infragtruklume
preipostavie,

- pomocnih objekata kafi su U funkeii poljoprvrede 1 to garaZa, kodeva, ambara, ostava,
nadstreznica i slizna, a koji megu poledinadno bit: kaerisne povrEine do 59 m2,

- pajedinacnih atambanih objekata;

- ob’ekala saobracalne i komunaine inlrasinuktore,

Froizvadni objelkdi na komplekslma poloposmede su prerada peljopriveedinin proizvoda,
proirvodnja hrane (stocna 1 Eivinska proizvodnis). skladis'enje poljoprivradnib proizvoda,
Ehladiﬁtenja voe3 (hladnjage), prolzvodnla 1 skladistenie =loZne hrane i dr [pedrume zal

reradu vina, voca i masling | oblekte za smiedts’ sitne =fokc i Zivine, manje#e za uzgoj
ohja. Prilikom izrade tebnitke dokumentacija podlovati Pravinlk o minimalno-tehnickio
Lslovima, wslovima za kategeriju | nafinu kategeorizacije objekata u Kojima se prufaju
Ligasitellske usluge u seoskom domacinetvu, odnosno relevantne tehn:Gke uslove za
prlabrane dislatnost. Medusobno rastojan’e stamberpg dijsla lokacije od suslednih slaja je
min 1% m, & od svinjaca i vite. Restojanfe Jubridta i poljskog nuZnika od stambenog albjekta |
bunara j2 min. 23 m. Na parcelama j& moguce graditi Wise objekata do postignule zavzetost.
L) okving ovako definisanog podjeprivredneg gazdinstva moguée jé organizovati | dodatne
EACrzaje namjens turizam tpa T4 ctno sela, ugostitaljstea, spor ©rekreacija.
Ekcnomskifproizvodni objekti o funkelfi poljoprivredes

[rgradnia privradnih objakala o funxg)l ratarstva dogvaliaya a8 same na vellkim kompleksinma
pdaljenim od nasela. dejne fesenie il tehmtks dokumentacla za izgradnju objclkta maral
grzati podatke o povrdini predyidendg) za zorlséene, vrstama ob;ekala, uslovima prilaza i
oleebne Infrastrukture, te mlerama =afile Zivolne sredine na osnova procjenc uticaja
bjekta na Fivatnu srading. Udaljencsl privrednib ebjeketa o funkciji ratarstva ne moXe bils
anja od 100 m od puta, odnosnn 500 Mo od graﬂeulr‘.skng podrudja naselfa. Lln:laljenmt
tode bltl | manfa, na osnovd [zvyrdene precjens wlicgja | u skiedu sa migrama procjens.
dredha o minimainoj udaljenssti od gradevinskeg pedrud/a rne odnosi 5e na skaklanike i
plasleniks, Prlvredne zgrade zda urgoj siocke mogu se graditi o rubnin zonama ruralnk
nagelja do Kapacileta S0 uslovnih gra stoke, ali var gradevinskog dijefa naselja, Kritefum
mjeslaja = obadrom na kapacitet uberduje se o zaviznesti od polozaja gradevine U cdnesy
na nasealje. Minimalna udaljenocsl objekata za irtenzivni uzgoj sloke, peradl | kizneda z
kapaciiet preke S0 uslovnih grla od gradevinskeg podruSja naselja iznosi 500 m, Udaljenss
noZe bill | manja, na osnowy izvriene procjene ulicaja | u =kladu sa merama xog|ens,
sklopu kompleksa za in‘enzivno gajenje sfoke | peradi dozvoljava s& gradnja kapaellal
3 osnovnu doredu ili prerade u funkeili osncvne proizvednje. Minimalni kapacllet osaown
proizyedrye uz kaji se moZe adobrili izgradnja primame dorada [l prarade (klanicas, hladniad

i &1.) nsai 100 uslevnin grla. Broto gradevineka povréina zavigi oo investiciones ulagenia
ada su u pilanju stara uralna nascljia vemikalame arhitakiura ista predstaviaju poasebn
lloprivredna padrudia jer predstavijaju izuzeino wrijadne agrikuiiume pregele. Te =
aselja s tradicionalnom  poljoprivredom u polima | na lerasama, cdngsnd B3 abron
ffnosskin planima i brda. Owe prostore je potrebne sacuval 1 obnovit. Oni g@ mogu Hurlshtg‘

=2 polrebe stanovanja  ukoliko se radi o postojedim nezeljgkim strukiurama. Moguéa |
unzfitka valorizacia, na nacln da se obnowve slan objekli a da se nova izgradnja wiEl na
p1adin da ng narydl postoed St prirodn ambijent podrudja.

¥.2.

Pravila parcalacija

Fredmetnu lokaciju dine kat.parc. 157012 1 1558/2 KO KriveEile Gorn)e, povriine
= 2058 2.

1£1.53 Zakora o planlranfy prostora i izgradnji obxlekaia ("Sludbeni llisl CG", br, 64717, 44118,
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18, 1119, B2120, 86/22 | 04/23) definisana e lokacija 2a gradenje:
Lokacila #a gradenie (u daliem tekshu: lokacila) je prostor koji se privadi namjani, U skludu
a urbanistitke - tehnlckim uslovima f smjernicama ulvrdenim planskim dokumeantom,

Lokacija modc biti dio ili djelovi jedne ili viSe katasiarskih parcela, jedna ili vige
katastarskin parcela, jedna Il vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vige
urbanistickih parcala odradanih elaboratom parcalacije.
lakacifa maora da 2adovelgvs pravila parcelacie deflnizana planskim dokementom.  Uslovi
zgradnje na |gkagiji odredyu s shodno urbanistiZko - tahna@klm welovime, smjernicama
» Llvrdarim plaaskim doekumentom § povriin lokacije.
A 5 |okactja & privedena namlenl u smisiu stava 1 avog Elang, kads |e objekat izgraden u
‘E\yshladu g3 urbamgliCko - tehnickim usiowima | smiernlzama  uwhedenim  planskim
1

wlok mentom,”

rurul-?
L T |

4

- Urbanistichi indeksi za drugo poljeprivwedne zemljiste (PD) - stanovan]e (S):
- Indeks raurelasl ja 0.1: P= 205 8 m2

L indeks izgradenoati 0.1: P= 205 8 m?

- gpratnost: P+1

plinimaini procenat ozolanjenosti na niveu parcele 25% - 30%.

Vartikalni gabarit

Dozvaljena sprathost u Zon| drugs poljeprivredno zemljiste [PO) - stanavanje (8) je P+
makemaina vising novik objekate je dvije etafe bez obzira da i U to npr, suleren + 1 at.aéé
b prigemlje + 1 etaie.

Verikalni gatari se definige | z2 nadzemne 1 za podzemne elaZa objekia. Madoamne ataze
mogu biti prizemije, spratovi i polkiovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Fodrum {Po) je v potpuncsti ukopani dio objekta Ciji se proshar nalazi ispod poda prizerja)l
dnesne sulerena, Objekel moze imafi vide podrumskih elaZa. Ukoliko |e aamjona podramag
warafranje, tehnicke prostorje, servishe prostorie | pamoéne proslorije - oslave, njagov
poviiing ne ulaa U obratun BRGP-a.

- Prizemlle (P} je prva etafa sa visinom poda jedrakom il viom od okolnog wredeno
terena, ti. prva ctaza irnad sutercna ili podrima, Ukolike s& U pnzerlju objekte il u ]'I.ng-I]'u'Dl'EI
dijelu planira garaza @ lehnicke prostonje cne na Waze u obracun BRGP-a,
=prat ja (1 da N) svaka ataka izmedu przemljs | pollcovial krova,
Patkredle [PR) moZe Lili zavréna atafa, Nanida syvhela vising potkravi|a ne moe biti veda
i 1.40 M na mjasly gdie 58 gradevinska linjja potkrovla | sprata poklapau.

[Favrina ef@fa mode biti | FovuiEna alaza {Ps), maximalna 80% povigine etaze spod, Gdjs
e naznabena spratrost =a Pk, znall da se moZe koristiti 1 Pg

Vizina elaze

Najveca visina etaie ra obracun visine gradesvine, mjerenja izmedu gomjih kota mefusata2nih
fonstrUbkcta Znosl;

- za slambene podzemne etaZe-garade © kehnlcke proslonje do 3.0 m;

- za hotelske podzemne elaize-garase | tebnicke prostorije de 3.5 m;

- za stambene | hotelske smiestajne etaze do 2.5 m:

- 73 usiguranje prelaza m przlup interventnib i dostavnih vozila, visina prizemne otafa no
Tty prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne yrsing Mo bitl waée od naveden|k vislne u skladu =2 specijalnom namjencm
phjukta il primfang pesebnih prepisa, s lm 5o visina objekta ne moZe biti veda od najveds
tlozvoliene vising propisane v metima | dalinisane ovim planom | urbanisticko - tehnickim
Lislovima,

L)z definlzani etaznost do vkupne visine oeka’a, ro ne i preko njegove maksimalne vielng
LI retrima, moguce & organ|Zacla prostora v polustazama, gdie se iste na visinama g
edusabnom vigingkem razikom gotowb podova manjem od 3,0 metara ne smatE)u
pojadinaénim etafama,

Horizrontalni gabarfti
Fola najnl2ag zaravnaleg larena uz objakat mofa bitl formirana na vislnl najvlie 1,0 m znad

=







lkole prirodneg lerena, a svi podzldi kojl &8 formiraju uz objekat trebaju blti fnegen lako da =
priikarn uradenja gradavinske parcele, kada se radi o pridezavanju pading i saviadaven]
wizinakih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamanom.

Visina Zda moZe biti do 1.0m  [2rmng, sko to zahtjevaju leranski uslowi, @ nems opasnos
od  namssavania prirodnen  Broleds ambijente mpZe se poedzll zrvesli keskadno
horizontalnim pamakem od ngjmanje 2,0 m i visinom pojedine kazkada da 2.0 m,

Frostori izmedy kaskada se ¢zelen|avau vischim zelenilom ¢ minimalne 30% powrdine
2maknute kaszade.

Ovim plancm predvida se minimalna velélna parcele za gradnju u nasaljima ad 350
imZ, a za dvojne objekte 00 m2.

Koordinate predmetne lokaci]a:

J .

B5SE351.84 4716559.90
655635571 471G356.36
BOnGA76.ac 4/716337.04
BECG395.74 471632007
G641l 6 471635866
RSS6418.92 47]E546.97
EDTE6394.30 4715368.50
BDS6389. 7 A7163/2.49
B5SGA0~8E 471637993
£556374.84 471638553

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacijo definisanib
PUF-orm Kotora izreduje se elaborat pamelacije.

MNaxon dellnisana | cdredivanja konaéne lokacije pristupa =& izradi elaborata parcelacije,
Elaboratom parcelacije ubvrduje se lokacija - icdinica gradevingkog zemljista,
Shodno €113 slav 1 tacka 2 Praviinika o nadinu izrade i sadrZini t2hnidke dokumentacije z2a
radenje objekta { 3l.list C3°, br. 441B, 43M19) promsana je da behnifka dokumentagl|a zal

radenje objekta sadrii elaborat parcelacie po planskom dokurnents:, ovjeren od slrane
| prave ia nekralning.

7.,

fZadevinska | reguiaciona linija, ednoes prema susjednim parcelama

radevinska liniga je lmja na (GL 1), znad (G 23 | lsped povesine zemlje | vode {GL O, koja
predstavlja granicu do koje je moguée gradili ohjekate, Sinadi na ta] nadin onu gradnje.
dnosna, gradevineka linija je linija na kofoj 2o moze ili do koje se mode graditi jedan 1 vike
biekata. Gradevinzka [injja koja je& orijgnfisana proma javno] povrEini mora bi prikazana
raficki g2 numerickim podacima i opisana w Elakoraty parcalace,

UP Kotora utvrduje zadpju | hofne gradevinske linljfe na 3 m od ivice jedini
radevingekog zemljtita — lokaeije. Da jvice paresla moie se graditit samo U
aglasnost susleda. Prednja gradevinska linlla se uobvrdule o skladu sa susjedni
postojedim objektima ukoliko 1h ima. Ukoliko nema postojedin susednlh oblekata predn
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’-:rk ﬂ-“hﬁ? : ,r? !:larkwska povrdine.. ), spalajudi lokacije u jednu
\;{"3-_.;1‘./ N i jedinicu gradevinskog zemlista. Na ostalom dijely
L P (pocne T zadnje grad. linjs) magu =e postavijati do
e L wice wlasmike parcele all ne smiu  nandit

Jm 1 stabilnost sus;ednih objeakata.

lgradevinska linija jo 3 m dalena od Infje jadinice gradevinskoy zemijista.
AP T — Podzemna gr‘alﬂl.lwinsha. I_inija REINW)| prr._adsla'l.-'lja liniju
. e — de kaje & maguie gradili pedzemne dislove abjekta
o S / {podzemne etaie). Iste mogu zaurimati vetu
: ""II ; 'i___._.,._.___'r a

povrginuy od gabarita objekla u nivou  prizamia,
adnozna podzernna  gradevinaka [inija ka javnoj
pavrsini mo2e s naci he regulaciono] linii {ii o
izuzetnim slugajevima prolazib iBpod infrastruktumib
objekata kaoje dne javne powdine (ulice. trgowi,

U okwry evake definisane zone mogués gracdnje
neophodno e ispostovali Pradusiove, gdnosno Ddredlvanje prostora za gradnju;

Fovriina cbuhvacena erkerima, [odama | balkonima dio je brute rarvijena gradavinske
povrsing definisane planskim parametrima za retimnu parcelo.

rkeri, terase, balkani i drugi istureni djelovi objekala ne mogu prolaziti gradevinsky
iniju, ko ni minimalna definleana odstajanja od hoénih | zadnjib ivica parcale,
Fri izratunavanju urbanistifkin parametara, na wbanistékm parcelama, etaZe koje slufe z3
nhezbedivange potiebnog brela parking mijesta (gereZiranje), tehnitka prostorije,  servisne
nrostorlie, prostor] kemunslro infrastuklumeg opremanja, promanade, arkade, pasarele |
basazl, placsts ki emogldavald kemunikaciju unutar kompleksa ne ulaza u ukupni BRGP
kumipleksa, Takede, otwarenl (nehalkrlvem) bazeni sa pripadaiuéom plaznom povrEinem n
terasama, krovu i v nivou terena, krovne neprohodne torase | bagte, ne ulaze u ukupni BRG
kexmpleksa.

FREFORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITY OD ZEMLJDTRESA, KAC |

i DRUGE USLOVE ZA ZASTITY OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKD -
TEHHI_ZJLDEI{IH I DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KDNSTRUKCLJE QOBJEKATA

Prilixom izgradnje novin objekata | dogradnje postojecih u cilje obezbjedivan)e stabilnost
erena, investitor je dufan da izvrdl cdgovaraude saniranje lerepa, aro se za to poav
oreba. Prijg mrade tehnifke dokumenfacije preporuka Shvestifore je de fzradi Projeka
ecloskih istraZivana ila za predmetnu lokaciju | gaboral @ rezulletime izvsenih geclok
istraZivania @ na iste pribavi saglasnist nadla¥nog minlslarsiva Projekat  konstrukci
riagodit arhitektonskom rfegenju uz pridréqavanjo vagzadih propisa | pravilmka: Pravilnik
pleredenju zgrada PEAR BY (.Sl lisk SFRJT br, 11/87) i Pravilnk o tennlékm normativima z
izgradniu abjekata u seizmitkim podrugjima {51 List SFRJY bro 31781, 49462, 21/88 i S2/00)
poirabe proraduna xoristiti podatze Hdrometedraluskog zavoda o klimatskim hideoloskim
arakteticikame U zonl predmetne |okadje [zbor fundiranfa novih objekats prilagodit
ahtijavima sigurnosti, ekohomichost | funkelonalnost objekala. Posebru paznju obratiti na
roplshvanje mjesa antixorozlvne zadthte kanstruksie, bile da je rijfet o agresivnom djelovanju
Imnoeslera i podeamnib voda,
Konstrukeiju rovih objekata oblikevati na savremer radin 58 knlbtm Evanicama, baz
jefanm setema nofenla po spradovime, 82 jednostavnim csnovama i3 jasnomy
gizmitkom Kongceptijom
a psnovy sadriaja Kare seizricke reomizZacie Crne Gore, prostor ko)l obuhvata PUP
te-a jo loclran W Zoni 1X stepena MOS skale, Ma osnovu sadrigja “"Privremens
mizmologks karte za Crnu Goru® taj prostor & lakode pozicioniran u zoni |X stepend
aizrmékog nfenzileta. Ova Karta je oshovha praleéa podloga vaiedim Tehnigkim
efrnativirmna za izgradnju objesala u seizmitkim podid]ima aa teritonji Crre Gore | izrazay
Eekivani maksimalm in‘enaitet zemljotresa v povratnom pericdu vremena oG 500 godina, s
jerovanotom neprevazilazenja dogadaja u chkvira 50 godina aksploatacie od 63 2 %, 4ta)
ibkhZno ekvivalentno powratnom  periodu vremena od 475 goding za sluap 10
|etovalnede prevazilaZenta dogadaja u akviru 50 goding ckaploatacte objakata,
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revenlivna mjera zasfite ad poZara je postavljanle objekata na Eto vedem medusobrnom
astojanju kako bi se sprijedilo prenofenfe pozara. Takode, ohaverno ja planirati | cbezbjedit
prilaz vatrogaznih vozila objpekiy, Izgradeni dielovi predmetne lokacije moraju biti npremljer.f
.. funkgionalnom hidrantskom mro2om koja &8 omeoguditi efikasny zagiitu, odnosno gagenje

mastalih poZara. Planirani ¢hjekat mom 50 pokriven spollnom hidrenlskom mreSom
~sfagulisanom na nivol kompleksa u sklady 2a Pravinkem o tehmifkim normativima za
icranlski mrefl i gadene pozara (S list EFRJ br. 30/8<).

Eai‘l‘da ud pozara

" [Fehrudkem dokumentaciom predvidjeti mjere zaftite od podara shodne propisima za ov

vty objekata, U cilju zagiic od damentamlh nepogeds poestupiti u skladu sa Fakonam
zatlili | spagavanju ((Sluzbani list GG br, 1307, 0B/08, 860D, 32F11, S4M16, 146/21 | 03/23)
'Pravilnikom o mjerama raglite od esmantarln nepegoda [ Slufbeni list RCG" br. £03)
2akenu o zapaljivim teinostima | gasovima (2 23102beni el ©G br, 28101 4854 5,
Shodno élanu 9 Zakona o zaditi | zdraviju na rade { SoXben Fal GG be 34014 0 44M18) pr
izradi tehnicke dokumentacije projekiant u skladu sa proplsima o uredenju prostors
izgradnju objekata tzraduje tehniZku dokumenfasiju za zgrad=u obiekala, namjenjene
radne | pomocne prostorije | objckla gdie se tehnoloiki proces cbavia na olvoren
prostory, GuZan fa da predyvidi propisane mjere zastite ne radu u akladue 2a tehnologkh
projaktirn zadatkom,

USLOV | MJERE ZASTITE ZIWVOTNE SREDINE

U shrfaju da se cbjekat nalszi na Listama Uredbe o prookiima za koje se wrél proclen

uticaia na Svotnc sreding (S list RCG" br.2007,  SluZbeni lis) OG" br.o 47013, 931G | 3713
podnosilac zahtjeva j& duZan da onbavl odluko o potrabi proclena LhicAja na Zivcinu sredino,
odnosno Rjefenje o davan|u saglasnostl na Elaboral prociense wlicaja projekiafobjelia na
Fivothn srading,

10.

USLOVI ZA PEJZAING OBLIKOVANJE

Plancm ee defiide obaveza fovedan|a slstems zedemb povrsing unular urbanih podrod)
{GUR), adnosno naselja (PUP), & mabranjuje njibove smanjivanje, o smjeru: formiran
homogenog sistema zelenila, padizanja tovih #elenlh povrSing po odredenim principima i
planiranim odnesma prema namjeni, odrizvanja, oGuvana | osanienja {rekonstrokcija)
reganaradia i abngya postoede vagetacie] poslgedih Telarn povrsna.

Planem & propisuu osnovne kategon|a 2elenlh povrbing Ghutar urbanib podrudjai nazelja:

= zelene povriine namijenjene jaynom Kofscenju (parkow, trgowi i skyercwi, zelenila ok
adrminiatrativath i javn:h oblekata | uldno zelenilo);

r releng povrdine ogranidencng  karizéenja {zelenilo zatvorenih blokgya stambeni
gradevinskin prostora; zelenilo soorsko-rekrealivnin povrsing (sportska igraliSta) 2elenil o
predgkolzkih ustanova i $hola; zelendlo zdravstvenin csianoval; i

= ralene powvrdine specijalne namjene {zelenilo komunanih objekata, zelenilo poglovrib |
proizvodmb chjskata, zeiemlo pojedinaénih-individualnih stambenth objekata, i sl.).

’a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uvrediti delaljinu studiju predjala =
taksacijom zelenog fanda. Na ovako definisarim podiogama raditl -dajni profekat uredan]
Felenila 54 svim mogucim sadriéajima u skladu sa Pravilnileomn o blifem =adrkaje 1 form
planskag dokumechia.

Ll izgradenim dijnlovima nasela, posabno o dijgldvima kel su obehvadent uslovirma rastite
troba safuvat tradiocionalne kempaktne {koncentrisane, guice) graditeljsko strukiura, ali n
nacin da se dio preostalin neizgradenih povrdina rezerisc | 73 pworene i javna povrEine. I

elene povrsine u Zoni stanovanja — fa zadovolienje polrebnih poviSing za rekreaciju,
trebma je da zelenilo u okviry namjena stanovanje zajedno sa objektima prosviefe u

gjem 3e planirgju objekli za rekreaciju iznosi 16-20 mZfstanovniky, Owo vBZi Z8 nova
seljg, dok se pri rekenstrukciji postojeceq tkiva, & narodili zatvorenih stambenin blokova

ovréing zelenils treba da iznosi .00 m2fstanovnike, dok aktivne rekreacione povesina traba

a zauzmu 3.00 m2 po stanavniku.




1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPQOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHGVE
ZASTICENE QKOLINE

druge poloprivredno zemlfeste, na lekaciji Koju fine kalpare. 157012 1 155824 KO Krivodije

Sastavni die UT ualiova je miflienje o poirehi izeade HIA sludife br05-331/2024-3 od
17.12.2024.god. | Rjedenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju ohjekta, namjene PO -

aornje, brURN-08-616/2024-3 od 1B12.2024.gcd. izdato od strane Uprave za zabtily
Fullumib dobara — Podrucng jediniga Kolar,

hodno Studiji zagtite kufuenib dobara na podiud|u epstine Kolor za predmetni  prostor su
predvidene sljedede mjers:

"Miere V = sljunkovilo polje

- Ma plan(ratl Infervercije koje mogu da dovedu do devastacie arheologkih lokaliety i
Clilakala (umuli, i 51.), kao  lodifikacicnih kompleksa i objekala

- |zraditi projekie sanaclje, sanrat: posiojeés | zauataviti ctvaranje novih maidana $junka

- Gradnja novih objekala moguéa je samo na abodu polja, uz prodirenie f: proguséavanje
postalecih tradicionalnih stambenih grupacija.

- Pfl gradnji nevin cbjekata, vazno je postovati naslijedenp mjerilo {propargije | vetiéinw
tredicionalnih objekata.

- |zzadil procjenu prirednih vrijednosti podru®a u sklady sa Zakonom o Zastit prirode,

- Razvoj podrudja treba planirati kroz intenziviran)e peliorivredne | stolarske dielatnost, kae
| kraz razvo) saoskeq lurlzma, kan © eportske-rekreativiib aktivnost koje ne zahtijcvaju
znacalie gradevnske radove © prorm|enu prirednog stanja lerena "

Shodne gore revedenom utvideno je de nije_pofrabna izrada pojedinacne Procene ulica)s
izgrednje cbiekta, namjene PD = drugo poljoprivredna zemljedie, na lokaci koju &ni kat, parg,
1570011 i 1558/3 KO Krivosije Gornje, na kulturie basinu (HIA).

Ukelike pallkem lzvodena redova, bilo gdje na tertoni plana, naide na arheolofhe ootatke,
gve radove ireba obuslavili { o lome obavjetiti nadiezni organ za zadty spomenlka kulturs,
kako be =e preurele sve neophodne mjere za njibovu zagtiio.

Ovim planskim dokumentom sbezbeduje sa zadfita kultumih dobara | njingve okollne kao
mteuralnu:ng dijela saurermanag, drugtvenog, ekonomekog | Urbarog ragvaja & nacin kotim s
Ian-tu;e njihov integriiet i stafus (kulturno dobro od medunarodnog znadajm). | dosjedno
sprovede raZim i omjere zaSlite kofl U propisani Zekonom o zeEliE kullumibh dobara | Zakon o
zadliti pritadnog | kuliurno-isfor]skey podredia Kotora a takede u skladd sa dekumeritime kaji
suU donafani 7a ovaj prosiorn.

12,

| USLOVI Z4 LICA SMANJENE POKRETLJVOSTI i LICA SA INVALIDITETOM

Tebhrigkom  dokurnentacijomn  oberbdedill prilez t upotrebu objekata Fcima smanjens
pokretilvosh u skladu sa tanom 71 Zaxona o planiran|u prostora 1oizgradngi objekata i

raviinlkar. o blZim uslowvima | nacinu prilagodavanja abjekata za pristup 1 krelanje lica
smanjene pokretliivasti ica sa invaliditetom ["El. list CE" br. 4813 i 44M35).

USLOY| ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU FOMOCNIH OBJEKATA

Ma parcelama goje se qradl stamben| ablakal, moguds @ lzgradnie pomosnib objekata.
‘hiaksimalna spratnost pomocnin objekata koji se grade uz glavni ohjekatiobjekbe (garaZa,
l|etnja kuhinjz, ostava...) je prizemna (F}. @ meksimaina visina je 3,0 m. Pomoéni abjekat nej
smife prefazili predyvidene gradevinske linije. Maksimelne povrdina je do 30,0 m2.

14.

USLOV] ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA EEZBJEDNDST VAZDISNOG
SADBRACA.A

!

USLOVI ZA OBJEKTE KCJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U YOONOM REZIMU

18.

!

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA CBR.JEKTA

]'lﬂl:ugw:a je fazna izgradria i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

T







USLOVI ZA PRIKLJUCEMNJE NA INFRASTRUKTURU

Lislovi prikl[uéenfa na elekiroenergetaku infrastrakturuy

moen alektncenergatske infrastrukiure, vaedim tehnickim propigima | normativima. Prilikg

Tehnitku dokumentaciju u dijelu alekiroenergetsxih instalacija potrebno je izraditi o =kiady ﬁ

vy 3 . -
e e kehnicke dokumnentacije za fazu elekiroenergetska infrasfrukture potrebno je podtovali

?"g |lative, slandard i normatlve, te pribavili saglasrost nadle2nog preduzeca. Missta [ nadin
ucgnja objekla na elextroenergefeku mredu odredice se nakon izrade tehnidke
umentacije strudhe sluzbe CEDIS-a.

ko se objekli grade u zoni nadzemnog elekbroenerpetskog woda (dalekovoda)
eophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planirancg objekta i dalekcvoda u skladu 53
ravilalkom o tefnickim nomatvima za izgradiju nadzemmh elektrosnergetskil yvodows
azpvnog nepona od 1 kY do 400 kW ["SLiat SRJT be18%2) na koji je neoohodno dobiti
aulasnest — midljenje nadlezncg organa.

Uzlovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrasfrukturn
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljudak na vedovedn; | kanahizacionu infrastrukiuc.

Uslovi prikljuten)a na savbra€ajnu infrastruktung

17.4,

redmetnoj lokaci] s pristupa sa pesialede [okalne saobradajnice kat.pars. 180171 — jevni
utavi KO Krivpsila Gornje, preke kalpare, 15587 KO KrivoEijn Somje [Sheibanast prolaze u
orlet kalpars, 157002 | 1558/2 WO Krivodie Gornje - Ugover UZZ br1037/2023 od
4.08.2024.q), uz uslove nadleZnog organa

tali infrastrukturn| uslovl

Na sajtu bl wwwy, ekip. mefregulatival_ nalaze sc relevantni proplst u ekladu sa kojim s
abzvija lZrada lehnltke dokumentacie. EJ|

Salt na kume Agencia objavljuje codatie o postojedam slanju alekironske Kormunlkacion
mfrestrukiure hilp-fekinfrastuktura ekip.mefeklp. me

Adresa web portala  hilpfekinfrastrukiura ekip mefekipfingingsp  preko kogs sua

zainterezcwane stranc od Adenala wa {slekomunikeciie 1 postansku dielatnosl mogu d
zatraZe obvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupii gecreferenciranc| baz podatak
dlektronske Kkomunikacicne infrastruktura.

18.

FOTREBA IZRADE GEQODETSKIH, GEQLOEKIH {FEOTEHNICKIH, INZENJERS KO-
GEOLDSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GECOMEHANICKIH | SELZMICKIH) PODLOGA, KAD §
YREEN. A GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Frije izrade projekine dokumentacije shadna lany 7 Zakona o gaoloskim slra2ivan)ima "5
list RCG" br. 28/073, 27184, 42/84, 26007, T3M0 i 28M11) lzradili Projekal geoloskih istrazivanja
tla za pradmetnu lokaciju | Elaboeal o rezultatima wvrbenlh geeloskit isimiivanja.
Sve protatunae  aeizmifka  stabilnosti zasnoval ha  posebnd  izradenim  podacima
;I'I'II'HI'DEEilI'ﬂiERE rejonizacie. Podrucje opdling Kotor sa nalaz u LKL z2eni seizmickog intenziletsy
po MSC,

Frojekat konstrukcije prilagoddi arhitekionskorm fjefenju uz pnarfavanje wvaiedibh promsa
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB £7 {"Sliist SFRJ', br. 11871 1 Praviinik o
tehmickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim podrudihma [-SLlist
SFERJS", br. 31081, 21880 B2fa).

73 potrebe proraduna garistiti podatke Hidromeleorolagkoy zaveds o klimatskim i hidrolegkim.
karakleristikarma u zoni predmetne lokacije.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

!

=

REBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI 7A ZGRADFE SADRZE [ URBANISTICKE
ARAMETRE

Kat.parc. 157TW12 i 1858/2 KO Krivos])e
Gornje

ICJz naka uipanstitke parcealae PO - stanovanje [5)




=
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-]
gg:ﬁsrum gradevinska povrEina objekata (max P= 206 m2
L S BGR
LWTL - e

Povr&lna urbanlsiicke parcele povrsing 2058 m2

Maksimainl [ndeks zauzelosli 0.1

tﬂaksimalni indaks Sraradenost 0.1

IO Maksimalna spratnost | P+ Uz moguénost formirana podramakih etaza,

I:_JJ-

ohjekata
Maks malna visinska gpralinost P+1 maksimalna visina do vijenca ingst 8 metars, a do
kota objokia liemena cbjekia sa kosim krovom 10 metara, dek |& kad objakta 34

avnipn krovorm maksimalng vising 8.50 m.

jarenje sa Wil od najniZe kote okelnog uredenog @ onivelisanag
erend | Irgloara uz oy ekat 4o maksirmalne kole objekta prema goro
avedanan.

roj parking mjesta mora da zadovolf poweba za parklean|em
orisnika, saglasno nomafivima. Nomaliv su, sagasno Bravilnko o
lizerm sadriaju i formi planskog dokumenia, kao § stapeou
atorzasie u Katory, seded

tanavanje (na 1000 m2) 17 parking mjesta

lekalni uslavi: minimalno 8 pr, makeimalng 13 fprmd;

blikowvane oblekata mora bt uskladeno =a  strukturama
epparednog okniZenja, u pogledu esnovninl parametara formo
rncipa organ:zovan|a fzifke sredine, Prlikorn oblkovania abjekata
reha vodltl raduna ¢ jednasiawosti preporsie | forme, prilagodencst
o abpekata topagrafbijl lerena, prilagcdenosti xlimatskim uslovima
potrebi autohlonth maledjala | vegetacije, odno=no treba uvaZil
alela: pdinstva. ambijentalizacie | kartekstualnosh prostora.
laterijzlizecija objekata treba da poSluje ambienlaing svo|sbva
agdrucia, kroz upatrebu kako autchtonih  elemenata tako i
avwremenin materjala. Eija boja, teksiura | ostala vizuolng svojstva
firmiZu ambdjentalne kvalitete planiranag podrudia.
majust u vidu gore navedenc za wrbana nasclja sa  ulvrdlje
oguénost gradnje svih arhitekionskih stilova (wodii rafuna o
eduscbnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok s= za ruralna
aselia utvrduje obaveznost primjene fradicionzine | vemnikularne]
rhitekture  ruralnog naselja | to  minimum za  procelje
"pradnja'glavng fazada®™)y planiranih objekata.
pEtf uslevl za zgradnju novih objekata
da bi 5e omogudla zgradnja novin objekata | uredene terena, pryg
gallzeclis delnisans ovorm Studiom tokacle, poirebrg (& izwsil
ABGiéavanje | niveRciy Marana : kemunalng opramane zemlyisiy, u
kladu sa datim uskvima,

prlikem izgradnje novin objakata o cilju ccezbedana siabilhost
erena, potrebno je izvriiti odgovarsjuée samranje terena, ako se 2a
o pojavi potroba;
prilikom dalje projckrantske razrade, posabnu pa¥nju obratt] o
rhitekionzke oblikovanje, 5 obzirom da treba da pradstaviy
oadinstvcn | propoznatljiv prostar, praZob mazlifiim narmjenama
unkcijama;

likowno i oblikavng rigdenje gradevinsxih sfrukiura maora svajimy
Zrazom da dopringsi opiloj slici § doZiviigju ekskluziviog primorskog
resty, svojom reprazentalimosdu | kvaldetom obrade 1 izrade:
uzlimajud: u obzlr specifidnost pedruda u pogledu ablimb padayine
kise] koa U urbanim jezqrma, zbog prisulneg serczagaden|a mole

Parametri za
'\parkiranje odnosna
‘DaraZiranje vozila

iSmjernice Za
‘ohlikovanje i
malerijalizaciju,
posebno v pdnosu na
ambijentalna
svijstva podruca

Ln]




prata Korlstitl sostolane materijale;

- hije dozvollens ografivanje parcola, ved se intimnost postize
Hispozicijom objockata u okvim parcels kojom se stvara cnutragnj
Fajedrcki prostor, il zelenilom:

- do donosenja Plana generalne regulacls Crme Gore mole s
radin na dijelu parcele, ako nedostajudéi dio parcele ne Jlide na

-
T

iunkcionalnost | pristup objektu 1w wslov da se indeksi zauzetnati

Hzgradenust'l wterdeni za urbanlsicky parcelu umanje za nedostajud

clif) nar ele;

- fradevinska konstruktivne sisterme neaphodno fe prilagodii n
atin da se mogu projektovati | izvesti intedvni zeleni rovowl ko)
ctrazurnijevajl sadnu dreeca | vedu pakrivenast krowa zelen:
cvrElnama, 8 kroz szradu i reviziju projektne dokumentacije provjositi

| skladenzel sa navedenimn uslovima o planu, kake o coaledu;

pena ozelenjenesti unutar parcele, taka | dubinc supstrata |
| arigéernh vrata za ozelenjavanje.

Uslovi za unapredenie Pobol|2anje energelske ehkasnosti posebno 52 odnosi na ugradnju ili
nerge1sKe nmenu  niskeenergetsilh 2grade,  unaprlijedenjs uredafa za
fikasnosli limatizacliu i pripremo tople yode, unaprijedenje rasvjete, koroeps
nteligeninih - zgrada {upravjanje polre&njom  energije  glavnih

trusaca s Jednog ceniralnog mjesta). Swe nabrojzne mogucnosti
g u ocdredeno) mjeri mogu koristili pi izgrednji objekata na

znobalnom podrudju. 5 obzirom de se che 40% energije treSi o
rgtadama, EU je rwela propise kako bi s& osiguralo smanjenje oves
potrosnje, Khudni  dokument e Direkbva o energetakirn
saraxleristicama zgrada 2002/81/EC (EFBED) prema kojo] sve driavis
EU freba da poboljsajr svoje propisc koje = odncse na rgrade,
siimjcne minimalne zahijeve o peglady eneroetske efisasnosti za
Bwe nove pbjektefzgrade, kao | za postojace zgrade Sija  jof
renoviranje u toka. Mova werzija Diraktive [DTO1ELD EPBD),
usyojena u maju 2010, 3., pojaiava anergatske zahljeve Dirsklive iz
2002, g. Pri izgradnji novih objekala polrelno j@ da se bar 20
potrebne enargije obezbijedi iz altarnativnik izvora anargije, pri dari
treba woditi rafuna o ambijentalnim 1 pefzafnim karakierstikams
okrufenja bududih cbjakata Qdr¥ivey potrokng energije treba Jdati
priorilat racionalmm planiranjem polroénje, 1s implemeniacijom ITIjEFE:I
erergelsie eflkasnost u sva segrmenls energatskog sisterma,

Energetska efikasncst je prepoznata kao ekonemidan | brz nadin 2a

povecane sigumosli enabdijevanja energion | Za smanjenjs emisija

'gaswa claklans hadle odgovornlh ze klimeatske promjene, CH]!
veobuhvalne uftede energije, a time | Zastite fivolne sredine, o

ﬁw::nriti predusiove Za slstemsnil sanaciu 1 redonstrukcju postoedih

I.d:

r ' imati negativie wiicaje, a isto tako { velikih wufina za vijeme [jeta,
|
‘

grada, a 2atm povedanje chavezne loplotne 2aklte novh objekata.
Frosjgcna stare kude godisne troge 200-300 KWhimZ energije za
)n;n‘janje, standardno  izolovane kuce ispod 100, sawemens
niskoenergetske kuce oko 40, 2 pasivne 15 KiWh/im2 @ manje.
Energijom koja 82 danas potrodi u prosjecnn] UG, mozamo zagriEt
3 - 4 nlskoenargetske kude ili 8 - 10 pasivnih koda.
U rajvedsy mjen treba Koristiti cbrovlive iZvare engrgie — soncevd
radenfe, vode, vazduha | dr. Kada su u pitanju ohncdjivi 2o
nergipe, posabno Ireba naglasii potengijal konfcenja emend)
Firehtnﬂg Eundayon Zradena Sglarne sisteme treba maksimaln
||:=r]mjenji~.-aii A podicilama koe majy slabl upotretrl eied s
tkrovoyl, kosl terani, mjesta za odlaganfe otpada | dr) wzimaud
ohrir ulicej sjenke od susjednih ohjekata. Frilikom  projekbovan;

Icsczrlarnih sistema, neophodnn e wvaditl raduna o uliaju n

n




bligntalnu i pejzaznu sliku ckrufanla kako =e ne hi namdila
utanhénost prostora. Sclami sistemi moraju  biti zasliceni od
nutradnjin i spolisdnjin kvarova. S obzirom da prostor Bok
oreke karaktorife veliki broj dana sa grmljavinem, neoghodno |
redvidjeti adgovaraudy zadtitu sistemna od atmesfersklh praznfenj
sklady sa pravinicima kaoji uredyju ovu oblast. Klimatski uslovi
ezasjen|enost prestora Plana omogudujy  kehsdenie sunécw
ergije — za grijgnje | csvjetlavanje progiora, grijanje vode {klasitn
clami kalekiori) | za proizvednju elexlrifne aremie flotonaponsk
anali), U ukupnom snergeiskam bilansu objekala, vio vaznu ulng
iqraju teplatnt efekh sundéevog zradtenja,
Za poboljsanje encrgetske efikasnosti neophadne je koristit
direkino sunéevo zraten|a kao neiscrpan izvor energifa | to n
sljedete nacine:
- Pagnmo: za grijanje i asvietljenjo prostera:
- Axlivng: aistemn kolektora za pripremiu tople vode; fotonaponske
celije za proizvodnju elekimine onargije,
Pri projektovaniu i izgradnji objekata vodib raduna o:
- Qrijenraciji objekta, pri temu staklene povrsine eba koncentrisa
rn3 Ju2noj fesadi, dok prozore ra sjovernoj fasadi weba makarnalne
smaryit da 82 ogramce loploini gubici;
- Pravilnem dimenzlonseanu © izgrednji konzola kojc predstavijalu
barijery | sprecavaju prodor sundevin zraka lietl {kada je Sunce
visckc) cCime =¢ vr3i redukcifa potrehs za dodatnim  hladenjermy
prostorjo | podida energaleka afikasnoat ob|okls,
- Primyern elekirlinth ralelnl | zaviesa koje spreavaju prodora toplofel
unular proslenia u Jietnfim mjesecima
- Magibu krovnin povitina Kol treba da e prlagoden za postavljanje
kolekiora;
- PolgZaju objekata U odnosu ha  2asencencst,  izloZenost
dorminantnim vjetrovima;
- Dbllkovanju objekata priagodavantem za koricenje sundewn
energe i dr.
- Tehnologifi izrada folonapenskth sistemea;
- Podkonstruktivmimn alementima za Inetalac|u lotonaponskih sistema,
ntikonezivng  Zaktith, normalnom | dodemom  opteredeniu  nal
novnu konskimuksu oblekia,
Fotonaponske elemente kerislli na svwim mjestima gdje jo njihow
Amjena wobzena | opravdana, a za znadajniju prnizmdnjf:l
lektritne  energie pomoco ovih sistema, petrebna je wradit
refhiodnu swaobuhyatnu analizu tehrickin, ekonomekih i ekologkib
aramelara. Korstii "daylight” sizteme koji kenete optitka sredsive
a bi podstakli refleks)u, lomlane svjalosnll zraka, i z2 akinmi i
asivni prihval syvjella.
avremene tehnologije
olami krovowd
eama doora moguénest kada je u pitanju razve] enargatba apdtin
olor & | §ire, je ideja kompanije Tesla, da je cfikasniic da sam
rewvent budu preknvent novim sclarnim pledicama umjesto da se n
aslaece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Salarna ploic
ogu imali 1 elemente za grijanje poput ornth za prianfas stakald
ulomobila, za topjenje snijega s krovowa, kao | za sivaranje
kiedisienje energife.
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= FFAT MEG
[AFTL 2 W]

M&ﬂanlﬁka otpomost aolarnih plofica je vaoma l.relfka, dukazano |5
ia su prilikem mehanifkog udara atpornlje od klasfinih krovova od
opeke, gline, drvela. U =lufay mplementac)e ovekve tehnologije,
op&tina Kotor, a i ¢ijela drava bi imala efikashe akonomake udinks,
manju potrabuy za uvorom elekiriine energlie, satmirm im manjy
zavignosl od drzava iz regiona, manju polrebu za proizvodnjom
clekifitne energile, & kao |=dna od khuémib prednosti & obzirom na
glebainl preblem zagadenosti 2ivctne sredine, je dinjenica da e o
ekolodkl pribvalllva ensrgha, u &M procesu proizvodnje nema
negaliviih uticaja na okolinu, S obrirom na lo da je ideja da se vigak)

roizveders ohergije skladiBl za korlicene po potrebl, na ta) nadir

i 5@ moglo ulicatl na rasteradenje elekircenergetske infrastruklure,

anjz qubitke proizvedena energije, & samim tim t daleko wedu

fikasnosl,

21. JJ-EIETA'I."L..IEHG
Podnosiogy Zehtjeva
- usplser predmeta
- urbanetifko - gradevinska) Inspakci)i

- arhivi
22 Pamalvhcl ] o
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVIETHICA | SAMOSTALNA SAVIETHICA 1|
Radono dipling &, Jelena SamardEE dipl, prawv.

[

23 l:]'la"l_'/Sl:’.'.ENﬂ SLUZBENG LICE:

Jelena Frenowid, dipl.ing.pejz.arh.

AN

poiple ovlaizeérpg/sluzbenog lica

25 P

RILOZI w

Graficki p:llnzl iz planskog Jokumenta
Tehnicki uslovl ot skladu sa posebnim

pPropison

List nepolkretnosti | kopija kalasiarakog

plana

HAP{]MEHA
- Prije podnoSenja prljave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsho-pravne

oHnos

e,

- Urbanisticko — tehnléki uslovi =0 informacija iz vazecey planskog dekumenta © uslovima
gradenja na odredanof lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredna pravng dejatvo.
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Crna Gora Adresd; Palaty Drapo 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnib dobara BR3AKnrar, Ling G0fs

CENA GORA wel #2E2 32 325 R33

Padruina jedinica Kotor Cradirsk: bien 2 adtine Kopar ©-Mall: SEomentzlgpr-cam.me

:__'l"'.'l'.lgc'.n:l; ‘_?-'r? '-::I- - 'E".r;l_,':'

I"l_ﬂf.-'-i-'.’:. e LR TREART Aalit g [Pikz I

Broj; 05-331/2024-3 IJiuia__|<kofiane aat - 17.12.2024, godine

¥

1 e, / AREr
-_ﬂ_.__ Y - “E S

Opitina Kotor

Sekratan]at za urbanlzam, stanovanje i uredenje prostora

Fostovani,

Foslupajuci pe Vasem zabffevu, br. 03-33324-12802 od 19.07.2024. godine, dostavljenog
18.07. 2024, godine | zavedensg pod brojern (05-331/2024- 1, 7a davanje mislfenja v pogleda
potrebe sprovodenja postupka paedinaéne procjena ulicaa izgradnjo objekta, nempnes FE -
drugo poljoprvredna zemljiste, na lakaciji koju Sine kat.parc. 13702 1 1553812 KO Krivosijn
Gomje o zahvaty  PLP-a opstinge Kalgr. na kultumu bastinu, Uprava za zastilu kulturnih
dobara, konstallje slededs;

[

Predmetna Iokacija nalazi s2 u sjsvercistodnom dijely katastarske opStine Krivadifo
Gomje o neposrednom. Zaledu zasticene okoline Frirodnog 1 kulturno-istorijskog
podrufja Kotora. Predmetna lokaci]a predstavija nelzgradeny povisiog o okwirg
Ejunkovitog polja Dragal] uz lokalni put  autenlifnom ruralnem amblanil. Opisana
lokacija takode o2 nelazl na praveu Pretpostevljene trase dmskog pula.

3hadna Macrtu urbanistiko-tehnidkih uslova na predmatoo) lokac) mogués |& izgradi
ohjekle primarne namjena - poljieprivredno gazdinstve, poljoprivredni objekt [objekti
poljoprivredne [ stocarske proizvodnjc), kao | objokte sekundarne namjane: seoskl
turizam, sport | rekreacija.

Shadno Studi zasthe Kultuemk Sabara na podrudju cpstine Kotor za predmelni prostar
su predvidans shadade mjarns;

MJERE V - SLIUNKOWTS POLJE

fe plamiat infervencife kaie mogu do dovedy oo deovastacie
arfianladkin fokalteia | ableksta (lumod, § =l), kao [ fodifikacionin
kKompleksa robjeksts,

tzradili projekfe sanacgs, &sanasatii poslojede | zavsiavill chvaranje
novitr mafdana ks,

Gradnja novitl oljekata moguéa ja samho na obody poljin, we
pradivenia i poguscavanie postoecil  fradicionainidy  stambenif
grupscia.

Pr grednfi movih ohjekats, vazno je poSfovali nasliedeno mjesfo
firoporcia | velidimd) ramcinnaihif ebjekala.

Izraditf progjeny prirodnih vrjednosti podredia L skiady sa Zakonom
o ZESNN prirode.

Razwy podridia dreba planisil kroz nlenzivirarge polioprivredne |
stodarsie disfainost, kao r Koz razvof seoskog wzma, Kao i
sportsko-rakroafivinh  aktiviosl ko he  zahtievair radaine
gradevinske radove | promfeny prirodnog slania terena,

Uzimajudi u abeir da ac predmctna lokacija nalazi van abubesata zadticonog Podrudja i njogove
Fastitene akeoline nije potrebna izrada pojedinadéne progiens ulice’a irgradnje objekia,
manyena PD - drugo poljopriviedno zemiléta, na lokaci koju clne kal.parc 1570411 Z 1 155802

Lrranica l cd 2



KO Krivodfje Gornje u zahvatu PUP-a opdtine Keotor, ma kultumu bastinu (HIA), o radi ogovanja
i unapredena ambijentalnin vrijadnosti prostore koji 52 palazi o prevou Prelpesiavlens trase
rimskog pula, -Adace se konzervalorski Lislowi,

3 postowvanjem.

Ohradill:
Sofjja Hajrizaj, arhitekia
Alcksandar SamardZic, pravnik

T R

Erﬁéjc'n:a Fdravkeid
direktorica
Dostaviti:
= Maslavu;

- U spise predmeta,

Stranica X od ¢



Crna Gara Adresa; Palata brage 336 Starl Grac,

24 ; Cideh LA B5330 Kotor, Crria Gors
Uprava za zashitu kulturnib dolpaga, vy picing Ketor  Lel 418792 325 B33
Podrucna jedinica Koton:sivn, 4 1. 2eF4  a-mail; spomenici@t-com.ma
I,,rr_:ﬂrn Jrirear Ralriig Fnl:g eI
[tk sChesion i

| . ;
Arg); LPL-DS-516i2024-3 .! ol |EE / lfffff’%i 1_1'5_12 2024 godine
25

Bva Za Zastil kudurnih dobara postupaué po Zakieve Sekretareta e urbamnizam,
owanje | urodenje prostara, Opétine Kotor, br. 03-3334/24-13802 od 14.07.2024, godine,
lavijenog 19.07.2024. godine i zawedenaog pod brojem UP-05-616/2044-1, za izdavanja
nzervatorskih uslova za izgradnju ohjekta, namjene FD -~ drogo poljoprivredno zemlfiste, na
lo=xadj koju Cine katparc, 1570012 1 1565/2 KO Knvosie Gernjgg u zahvaty  PLIP-a opétine
Kotar, zaglasne célanu 102 stav 2 i €I, 101 stav 2 Zakana o za&titi kulturnih dobara ["Shsl Cme
Gare”, br. 45M10, 40711, 4417, 1819}, 1g €l 181 &l. 45 star 2 £akona o upravnam postepku
[551s1 Crne Gore® br. 58M4, 2015 401561 37AT), dooesi

RJESENE
a konzervatorshim uslovima za lzgraddoju objekia, namjene PO - drugo poljoprivredno
zamljitte, na lekaci koju &ing kat.parc. 157012 i1 15582 KO Krvodi]e Gornje u zahvaty
PUF-a opstine Kofor

1. Polo¥a) predmeatnog chjakta planirati tako da nfegov odnos sa abjekhma | planranim
lokacijama u neposiedna] okolini bude u sklady 53 wralnom mathcem aulenti&nih
rurglnib ¢fahne u Dragalskom pol;

¢, Propormje, medusnoone odnose wolumena, resenje kove, odnose peno - prazng na
fasadama predmetnog objekta, planirati po uzaru na radicionalny arhitekioco
ruralnog podrud)a Krivodija (elemente interprelirati. 2 ne kaopiratil;

3. Cbzirom da s predmeina [akacia makami u praved Pretpostendjsne  Irage rimskeg
puta, zemljane radove sprovadili uz arheoloEki nadzor. U sluéaju nailaska na tragove

arhealoSkon karaktera, predyidieti postupanie u skladu sa Slanovima 87 [ BB Zakona
o #asfitl kulturnih dobara;

4_ Fri upotrebd materijala, prednost dali tradicionalnion materijalima i 1ehnikama qradnjs,
a ukolika s koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i initaciji (postavijanje
kamenih obloga preke savremens konstrukcije), ved autenticnim Erazom osheariti
pvaliletnn mlarpaladijo (or, natue belan wao zewedng obrads fasade i fasads
rmataricana malteram koji sadrzi mljcvenu opeku i litne obrade).

5. U zavrang) obradl fesade korlstt] bape zagasih « tamnib lonava, Keg g uklapaju u
opEll lonaltet prostora, bez upalrabe jakh vizualne nameatlivin boj@a kaye odudaray
ad tonalitela fradicionalne ashitekione;

G. Pzrerno uredenje njesili u skladu za namjenom parcele — Drugo Poljoprivredno
zermlibte | naghjadenom matrleom poljoprivrednin parcela na paliima uz oéovanje
wrijendnih al&menata meda, konslaci radicionalne ahnike i matarijals.

Konzarwatorski profekat uraditi u skladu =8 Pravilniken o Mizem sadrZaju konzervatorsikog

projekta za sprovodenje kenmervatorskih mjere na kulurnem dobry (SLlist Srne Gore, &
B8]

Propekal uraden u skladu sa ovim uzlovima | Zraden od strane favne ustancwe koju asniva
Yiada ili pravno ce kaje ima odgovarguou korzervetorsky licency, dostavitl na prethodnu
gaflasnost Upraw 2a rastiw kullernin dobara.

Hranicalod 3



Alko j2 za sprovodenje kKonzervatoeskik mjera na nepokreinom kullurmom dobru potrebna
prijava gradenja, pdnosno gradevinska dozvala primjenjufu se | proplsl o planlranu prosiera .
izgradniji ohjekata.

ObrazloXenje

Uprava za zadtilu kulturnih dobara postupajuci po zahljeyu Sekrelanjala za urbanizam, '_
stanovan)e [ uredenje proslora, Opéatine Kotor, br. 03-333%24-13802 od 15.07 2084, godine;
dostavligngg 15.07.2024. goding 1 zavadanag pad brojem UP-03-G16722024-1, za izdavanjs-

konzervatorskih uslova =3 irgradnju objekta, namjene P - dugo poljoprivredno zemljigte, na
lokacii koju ding kat,pare, 197002 | 155572 KO Khvosije Gomje o zahvaty PLIF-a opsting
Kotaw, konstatu)e sljadada:

» Predmelna lokacija nalazi e v sjeveroistocnom dijelu katastarske opstine Krivosije
Sgmje o neposrednom zaledy zastiéene okoline Prorodnog | kultumo-istonjskog
podrja Kolora, Predmetna lokaoja predslavla neizgradeny povrdion o okying
Ehjunkoyitog polja Dragafl ue lokalnl put u adtentiénom furalnom ambentu. Cplsana
lokacija takode =se nalazi na pravey Pretpostavljene trase rimskag puta.

s Shodng Nactiu otsanisticka-tabritkib Uslova ba predmethg] lokagil mogucs & zgeadd]
abjekle primarne namjene - poljoprivredno gazdinstyo, poljoprisredni objekti (objekti
poljoprivredne 1+ slocarske proizvodnje), kao i ohjekle sekundarne namjene: zeosk|
furizam, spor | rekreaclja.

» Shodno Studiji zastite kultumih dobara na pocnuju opdtine Kotor, na predmelno
[Lkacy pradwders au sljededs mjans

MJERE V= SLAUNKOWTO POLJE

= Na planirati infencencie kofe mogy da dovadl do devasfaciad amfeofosiih
fakalela § afbjekale (tuma i al), koo | foridfisacionit Somplelcsa | objekata.

- lzradif profesfa sanachie, saniall postopece [ racsiavit! ofvaranie o
nrafdana Surke.

- Gradnja povih obfkata mogieca e samo me obody GOIR, W prodirenfe ot
poguicavane postyed radicionadiet dtambanih grooacs

- Prnogradnr aovil objekata, va#no je podfowali masiedsnn el
{proporciie | veldinut fradicionalinif ahjakats.

- feradlf progisnn prrodnit wiiednosti podrodia « shlade sa Zekonom o
2astii priroda.

- Harvol podrudia ireha plamicati froz infenzivirame selionivredne [ slodarske
chefalngal, R80 © &I ra2vd) SEQNaY RrTzma, Kao | goorska-redreativat
ardiviosfi kofo no Zaktievals znaddihe gradevinsio radowd §pronuedi
prrodnog stania lerena.

Rach oluvanta 1 unapredanja amblentainlh whednost proslarg koyi se palazi o pravey
Fretpostavlijene trase rimskog pufa, 2daju se predmeini Konzarvatorski uslavi.

&lan B7 Zakoha o 2L Kulturnib dobara propiauje da ake se prilikom izvedenja gradeyinsXif,
pelioprivrednih ili bilo kojih drugih radova i aktivhosti naida na nalaze od arhaoloikon znataja,
izvodad radewa duZan je da: 1) prekine racdave | da obhezhisdi nalazlsta, cdnosne naleze od
sventualnag oitecenja, unidtenja | od neoviagicnsg pristupa drueih lica: 2] cdmah phjawi
nalazlste, ednosno nalag Uprayi, najbhzo iawo ustanovi za zaslio kulturnih dobara, oroanu
uprave nadleEnom za poslove poalicie, 3] sacuva alkrivens predmete na mjestl nalaienja u
stanju u kojern su nadeni do dolaska oviaicanih lica; 4] saopiti sve relevantne podatke o vezi
ta mpasien | polaZajem nalazs o vrljeme atknivanjz i o okelnoatima pod kojim su atkriveni.

Sadria) Konzervatorskog projekia je precoiran Praviribens o B e sadviail Kansanedfonsie

Projekla za speavadenye konzenvglorskh miere fa kulfurmom dobro (Sllist Cme Gaore, br.
211 8).

Simica 2o 2



Projekal tradan u skladu sa ¢vlm uslovlma, 1 1zraden od strane javne ustanove koju osniva
VWiada [&lan 122 fakona o zaklil kalturnlh dobara, "3 et Cme Gore® br, 48010, 40011, 24017,
16f19) il pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzarvatorsku licenca (Slan 106 Aakanz o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.liat Srne Gore" e 4940, 40011, 4417, 18/18), poteebng je dostavili, u
analogro| | digltalng warzlli, ma prethodnu saglasnost Uprayi za zastitu keltumin dobara. a
shedno Elany 103 stav T Zakona o zasid] kuiturnih dobera,

; atorskln mj2rg na nepokrelnom kulurnem debra potrebna prijava gradenja, odnosno
a{%g gka dezvola primjenjuju sa i proplsl o planiranju prostora | zgradnf cbiekata.

"Sigh A0 izleZenom, rstans jo kao « dispozith,

UTSTYD O PRAVNDJ ZASTITE: Protiv ovop riggenja ima =2e pravo Zalba AMinistarsivi
kutture | media, t raku od 15 dana od dana prijema ietog, a podnosi e prako ove Uprave.

Cbradili:
| Sofja Hajrizaj, diph ing, arh,
' Aleksandar Samard®g, pravnik

Dostaviil:
- Podnasiocu zahljewa;
- 17 9pige predmeta,

Ltranica 2 ad 3




“¥Y¥ODOVOD I KANALIZACIIA KOTOR” d.o.o,

pektanski fak 56, Skuljart bb, Koter, Crna Gora
el (32 325 204 (i I35 133 (kM) 213071
ety widovold koleoZ toemume  webs vedovodkotoream
Fira-ratonl: SL0-179-35 (CKE) S20-14700-13 {HI} 535-3260-14 [Py Dok
FIB: 02013312 FIIY: 923140055

!
{"Irr'ﬂfi:?,.'::%:f Kator: mﬁ?ﬂcx‘rg

Ma asmowy-priigfenlb uranisti?ko —telnithin uslove broj: 03-333/24-12802 od 31.12.3024. godine,
(zavedenih v owom Preduzedy pod brojem 51 od 10.01.2025. pod)] izdatih od strare | Sekretarijata za
urbanizan, stanuvanje | ureden)e prastora”™ Opatine Kotor necphodalh za l2radu tehnifke dokumentacije za

lzracnju objekia, na lukacd koju Cine kat-panc. 1570/131 | 15582 KO Krivokje Gornpe, o abubwato PUP-a
Opdtine Kakar {“SLIst O5"-br.A%/20), zda)u sa:

rll " |'. . \ '"\-I. -
I:...-\.I'l .:| .."-. - i_ 'II . ) ..I i e,
a—,  PROIEKTHNO-TEHNIEW LSLOWI .
.r-__\_. . .t e m—e— - H "

. v " ——— "._\___- .!_. R
Za =da na avom podridiu Tijg- nredildqqa"lqﬁradr}h vodovodnog @ karalizacionog sistemna. Projekat
hidrotehniZkih instalacija uradiel u skladu Sa opStim uskovima za'ovu vrstd radinia.

Fl 5 St - ] - B
A T T e M R R
- : -:_ O - el LE S
Prajektmo tehniéid uslovivadé 12 miasec og dond rdovore (stil . '
. - . e “"‘- Lot i.'r l.-'-"I '
" o - [ -'\-\1'.. e el 'I ,."_:'-I
- i S " . '._. '\':'. "o T -_-:" P
e - R S
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. R t=en X -
Infenjer za mapiranje 1 | T==-====5eFs|uftie zazazve], L
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givrianje ka7 ™y 0 ST projeREWAnme o Ryssticlies o
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Dastavlpano:
Sekretarijatu = urbanlzam, stanovanie Turedenje prostora, Dpdtine goter
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| oL B / AB 30} Stari grad 317
GCrma Gora 7Tk - 85330 Koter, Cma Gara
Opatina Kater : tal, +3B2(0)3Z 325 865
Sehretaral 2a razug) praduzetnldtea komunaing  fax. +382(32 326 865
poslove i sachrafaj privreda@kotor.me

W, kator. me

Kotor, 14.01.2025.godine

Kotor na osnovu Elana &, Odluke o opdtinekim i nekalegorisankn pulewima (°Sl. list CG-
opétinski propisi’ br. 14710, 003M5, 0D3GMT, 028/20), &. 13, Odluke o oiganizacijt i
nafinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opétinski propisi 060/22) & PUP-a Opstine
Kotor (£l list CG* hroj 95/20), a fjesSavajuti po zahtjevu Sekretarl|ata ra urbanizam,
slanovanje i uredenje prostera Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utyrduju s8 OPSTI SAOBRAGAING TEHNIEKI USLOVI za izradu tehnidke
dokumentacije z& izgradnju cbjekta na lokasiji koju élhe kal pare. 1570012 1155872 KO
Krivodije Gomje u obubvalu PUP-a Opétine Kotor {,81. list ©G* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora de ima kelski ulazfzlaz na javnu sacbradajnu povrEinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobradajnice niZeg ranga;

Kolske ulazedzleze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicy, pozicie presadkih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu ulicati na bezbjednost
sacbrataja; .

Trauglove preglednosli na mjestu prikljuZka definisati u odnosu na rang sacbracapnics
i dozwaljene brzing Kretanja vozila,

Kolske ulazefizinze planitali take da zadovalavaju uslove prohodnozsti za sva putnidka
vazila i mjerodavna vozila (ako ie kolski utaz y Semi turistitkih autobusa, dostawmih
vozila i sl);

Radijuse skratanja pri ulaskwizlasku dimanzionizati prema propisanien normativima za
puinitka vozila i mjerodavna vozila (lurstiike autcbuze, dostavna vozlla td );

Sirinu pristupnog puta planirati U zavisnosti namene parcelels, planirancy sadr¥aja,
néekivanog intenziteta kolskeq | pjegadkag saohratala 1 mjeradavnoy vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji polrebe za parkiranjern kotlsnlka, saglasno
nommativima. Normativi su, saglasno Pravilnikem a blZem sadr?aju i formi planskog
dokurmenta, knterijumima pamjens powvedlna, elementima urbanistitke regqulacije |
jedinstvenim grafidkim simboilma, kao 1 stepenu motorizacije u Kolon, sljededr

- Stancvare (na 1000 m?) 11 parkirg mjesta (okalni uslovi: min. 8pm, mak. 13pm);
- Prozvodnja (na 1000 m2} 14 partking mjesta (okalni uslov: min, Spm, mak. 18pm);
- Fakubeti {na 1000 m2) 21 parking mjesta (lokaln uskovl: min, Bpm, mak. 26pm};

- Poslovanis (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. Bpm, mak. 28pm);
-  Trgovina {na 1000 mZ) 43 parking mjesta (lokalnt uslevi: min. 29pm, tak. 57pm);

- Hoteli {na 1000 m2} 7 parking mjzsta {lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm};

- Restorani {na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalnt uslovi: min. 25pm, makk. 143pm};
- Sporiske dvorane, sladien| (ha 100 pos|etilaca) 18 parking mjesta,







-

Najmaniz 5% parking mjesta treba namgeniti licima sa posebnim poetrebama {u skladu
a4 vaFasim Pravilnikom).

9. Parking rmjesta u zavisnosti od ugla parkimnja (30°, 45°, 607, 80°) i boénih smetnii,
dimenzionisati prema vadedim nommativima;

10.Vertikalnu [ horizontalnu signalizaciju na mjestu prikjjuka UP na sacbracajnicu uraditi

| zavisnoali of namjens parceleda, plamiraney sadrlsia | odekivancg intenziteia

z lskog i pededkay sacbracaja;
. I.:1 133 svaku UP potrebno je uraditi sacbracajne fehnidku dolumentaciju prikljuéka na
_.“-';_-.}5 u sacbradajnloy (gralidki prikazati mjgsto | nadin prikljuka) i projokat vertikaine i

nzontalne signalizacie;

“Saotracano  tehnifku dokumentaciju prikfucka | parkinga, wuradii saglasno

standardima, nomativima, preporukama i prapisima koji vaZe v ovoj oblast;

13. Prije podeika izgradnje cbjekata planirati prostor, od regulacions linje prema
unutraimjosti parcele, za pranje il uklanjanje blata sa todkova | £asije vozila kako se
ne bi prilleom ukljudenja nanosilo po asfaltu.

Dbrazlodsnje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredenje prosiora Opatine Kotor obratio
se ovomn Sckretarijalu Zaktjevom broj UPH Br 163412518 od 10.01.2025. goding
kojim se tad da se izdaju sacbradaing lehnidki uskwl za izradu behnidke
dokumentacije 2a lzgradnju abjekta na lokaciji koju &ine kat. pare. 1570A2 i 1558/2 KO
Krivogije Gormje u obubvatu PUP-a Opétine Kotor (.56, list CG° br 85720).

Uz zahtjev su prils®eni Urbenistitko tehnidki uslovi Sekretarijate za urbanizam,
stanovanje 1 uredenje prostora Opéfine Kotor broj 03-333424-13802 od 31.12.2024,
godine.

Ma asnovu gore navedenog i atimnih zakonskih propisa njgéeno j8 kao u
dispozivis.

UPUTSTVD O PRAVNOI ZASTITE: Protiv aveg Rjedenja mode sz iziavil Zalba
Glavnom administratoru Opgtina Kotor sa taksom od 300 eura na Ema radun
530-92267 77-87 LAT. Zalba se predsje preko avog organa u roku od 15 dana od dana
pthetna rlefenja. Taksa za ovo rjesenje shoedne Odluei o lokalnim adminigirativnim

tak=ama, naplatena je. ~
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Stari grad 317
85320 Keter, Cma

Cma Gora Gora
Opslina Kotor lel, +382(0)32 325 BER
Sekretarfjat za razvy; preduzetniftva karunalne fax, +3B2{0)32 325
paslove i sachrataj Bas
privredai@kotorme
A sk Lmg
'45[)441 B/25-20 Kotor. 15.01. 2025 godine

AR T
gEUEL /érrra‘.aﬂ_iat ¥a razvo| preduzetniftva, korwnalne posiove | saborade Opdline Kolor, na

asnovlt El 114, 115§ 117 Zakena o vodsma {"Siuzheni lisf Republike Cma Hore”, hr.
02707, "Sluibeni list Crre Sora", br. 07310, 0321, Q471 DaBf15, 052416, 095ME,
DOZAT, CBOMY, OB4M8Y 7 &l 13, Odlyke n Qroanizacii i nadinu rada lokelne Lprene
["Sluzbenl fist Crne Gore - opétinski propis”. br. (48/19), rieSavajuéi po zahtjawir
Sehretariata ze urbarizam, stanovane | vredienje prostora, u ime Mivillage DOO ,z3
gradnju objekta “a kat par 15700M12,1558/2 K.D\Krivaslfe Gornfe,dongs:

RIJEEEMJE

Utwicuju 28 vadni uslovt za  izgradnjy abjekata na kat par 1570M2,1558/2 K.Q.Krivasije
Gornje koji glase;

Uraditi projekat Karalizacie tako da zadovoliava uslave I & 345 Prawinika o kyalite',
ofpadnih voda i rading njikevey ispultana v jawu kanaiizaciju ili priradni recipijent {5l list
RCG" br. 4508, 910,262 5217 | 5oft 3}.Na ovom [okalitetr no Pasta)i Kanalizacioni sigtern,

Ohrazlozenje
Sckrotarijat za urha nizam,stanoyanje i uredjenje prestora,obratio se ovam Sekretanjaiy
Zshtjewam zavadenim pod UPY br 1604-319/25-20 od 10.01.20%25, gadine kojim trazi da ge
dlvrde vadni uglovi za izgradriu ohjekia ra kat par 1570M2,1558/2 K.0 Krivodije Gornje
56 i3punferim uslovima iz dispozitiva reer)a.
Uz zahifew je prilefana Riefeniz o LT uslovima Sekredarjata za urbarrizam, aradjevinarateo |
stamber.ckomunatne posiove Opstine Ka'or URST D3-33324-13802 od 31.12.2024 _ qoding,

Ma asnovu gnijetog i citranih zakonsxinh Preplea riedens e kao U dispozitivy.

UPUTSTVO & PRAVNI ZASTITI Proty Wvog riedenja dozvoliena je 2alba Slavhom
administratan) Opéting Kotar 1y roku ad 15 dana, sa dokazom o uplagenoj administratvngj
ta%s’ uiznosL od 5,00 eura na Siro rafun br. S30-82287YT7-87.

Zalba sz podnosi neposredna il preko O¥GY orpana

DOSTAVLJENO: OVLASCERISSEUZBEND Lick
NVESTITORU Y
Modna] knizi ea -

A ArhiT




